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TOMÁS GARCÍA CANO 

N o t a r i o 

Avda/ Gómez Laguna, nº 9 

50009 – ZARAGOZA 

Tel 876 441 240  Fax 876 441 239   Mov. 607 606 665 

E-mail: garciacano@notariado.org 

 

ESCRITURA DE ELEVACIÓN A PÚBLICO DE CONTRATO 

PRIVADO DE TERRENOS PARA INSTALACIÓN DE PARQUE EÓ-

LICO. ---------------------------------------------  

NÚMERO TRES MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES -----  

En Zaragoza, a veintiuno de octubre de dos mil 

veinticinco. --------------------------------------  

Ante mí, TOMÁS GARCÍA CANO, Notario del Ilustre 

Colegio de Aragón, con residencia en Zaragoza. ----  

====COMPARECENCIA==== --------------------------  

De una parte: DOÑA MARÍA CARMEN LÁINEZ PEÑA, ma-

yor de edad, casada, ingeniero industrial, con do-

micilio a estos efectos en Zaragoza, Avenida de Gó-

mez Laguna, número 25, 1º Oficina, y con DNI vigen-

te número 25456224-P. -----------------------------  

Y de otra parte: DOÑA MARÍA PILAR MARZO PINA, 

mayor de edad, soltera, jubilada, vecina de Zarago-

za (c/ Pablo Remacha, número 23, 6º, Pta. 4) y con 

DNI vigentes número 17216228-S. -------------------  

En adelante la “Propietaria”. ------------------  

====INTERVENCIÓN==== ---------------------------  
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Interviene la primera compareciente como manda-

tario verbal de las siguientes entidades mercanti-

les: ----------------------------------------------  

1. SISTEMAS ENERGÉTICOS GREGAL, S. L. U. (SE-

GRE), con CIF B-01917210, domiciliada en Bilbao 

-Vizcaya- Calle de Buenos Aires, número 12, 

constituida por tiempo indefinido mediante es-

critura otorgada ante la Notario de Bilbao Doña 

Lorena Lamana Riesgo, el día 9 de septiembre de 

2020, bajo el número 1024 de orden de su proto-

colo; e inscrita en el Registro Mercantil de 

Vizcaya al tomo 5954, folio 52, hoja BI-75548. -   

Tiene por objeto: la Producción de energía eléc-

trica de origen eólico. ---------------------------  

CNAE 3518: Producción de energía eléctrica de --  

origen eólico.  --------------------------------  

El objeto social resulta de las manifestaciones 

del -----------------------------------------------  

otorgante quien en todo caso se remite a los 

asientos del Registro Mercantil y de la escritura 

constitutiva reseñada.   --------------------------  

A los efectos de lo dispuesto en la Ley 10/2010, 

de 28 de abril, yo el Notario hago constar que he 

consultado la base de datos del titular real (BDTR) 
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del Notariado resultando que esta persona jurídica  

consta como entidad susceptible de aplicación de 

medidas simplificadas de diligencia debida (art. 15 

del RD 304/2014, de 5 de mayo). Por ello, tal y co-

mo establece el artículo 17 de dicho RD, y en fun-

ción del riesgo, podrían ser aplicables una o va-

rias de las medidas contenidas en el número 1 (le-

tras a - d).   ------------------------------------  

2. Y de la sociedad mercantil SISTEMAS ENERGÉTI-

COS TERRAL, S. L. U (SETER), con CIF B-01917194, 

domiciliada en Bilbao -Vizcaya-, Calle de Buenos 

Aires, número 12, constituida por tiempo indefinido 

mediante escritura otorgada ante la Notario de Bil-

bao Doña Lorena Lamana Riesgo, el día 9 de septiem-

bre de 2020, bajo el número 1028 de orden de su 

protocolo; e inscrita en el Registro Mercantil de 

Vizcaya al tomo 5952, folio 38, hoja BI-75555. ----  

Tiene por objeto: la Producción de energía eléc-

trica de origen eólico. ---------------------------  

CNAE 3518: Producción de energía eléctrica de 
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origen eólico. --------------------------------  --  

El objeto social resulta de las manifestaciones 

del otorgante quien en todo caso se remite a los 

asientos del Registro Mercantil y de la escritura 

constitutiva reseñada. --------------------------   

A los efectos de lo dispuesto en la Ley 10/2010, 

de 28 de abril, yo el Notario hago constar que he 

consultado la base de datos del titular real (BDTR) 

del Notariado resultando que esta persona jurídica 

consta como entidad susceptible de aplicación de 

medidas simplificadas de diligencia debida (art. 15 

del RD 304/2014, de 5 de mayo). Por ello, tal y co-

mo establece el artículo 17 de dicho RD, y en fun-

ción del riesgo, podrían ser aplicables una o va-

rias de las medidas contenidas en el número 1 (le-

tras a - d). -------------------------------------  

E intervienen los demás comparecientes en su 

propio nombre y derecho. --------------------------  

====EXPOSICIÓN==== -----------------------------  

I. Que SEGRE pretende llevar a cabo la construc-

ción y explotación de un parque eólico, denominado 

Parque Eólico PORTALRUBIO (en adelante "el Parque 

Eólico"), ubicado en los términos municipales de 

ALPEÑÉS Y PANCRUDO, en la provincia de TERUEL, pre-
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via obtención de las autorizaciones, licencias y 

permisos legalmente exigibles. --------------------  

   II. Que SETER pretende llevar a cabo la cons-

trucción y explotación de un parque eólico, denomi-

nado Parque Eólico MÍNGUEZ ubicado en los términos 

municipales de ALPEÑÉS Y PANCRUDO, en la provincia 

de TERUEL,(en adelante "el Parque Eólico").   -----  

III. Que la Propietaria, DOÑA MARÍA PILAR MARZO 

PINA, es titular, en pleno dominio, de las parce-

las, sitas en el término municipal de Pancrudo, que 

se describen a continuación (en adelante, denomina-

da como las "FINCAS": -----------------------------  

1. RÚSTICA.- Campo labor secano, en término de 

Pancrudo -Teruel-, partida de Abrevadero, con una 

extensión superficial de cincuenta y seis áreas, 

cuarenta y siete centiáreas (0,5647 ha). Linda: 

Norte, camino de La Solana y parcela número 52 del 

mismo polígono; Sur, parcelas 54 y 55 del mismo po-

lígono; Este, parcelas 54 y 55 del mismo polígono; 

y Oeste, parcela 52 del mismo polígono. -----------  
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Es el polígono 106, parcela 53. ----------------  

INSCRIPCIÓN: No consta inscrita. ---------------  

Referencia Catastral: 44186A106000530000UK. Así 

resulta de certificación catastral descriptiva y 

gráfica, que dejo unida a la presente matriz. -----  

2. RÚSTICA.- Campo labor secano, en término de 

Pancrudo -Teruel-, partida de Calvario, con una ex-

tensión superficial de noventa y un áreas, sesenta 

centiáreas (0,9160 ha). Linda: Norte, Camino de Al-

peñés y Camino del Manzano; Sur, parcelas 2 y 4 del 

mismo polígono; Este, Camino del Manzano; y Oeste, 

parcelas 3 y 4 del mismo polígono. ----------------  

Es el polígono 108 parcela 1. ------------------  

INSCRIPCIÓN: No consta inscrita. ---------------  

Referencia Catastral: 44186A108000010000UF. Así 

resulta de certificación catastral descriptiva y 

gráfica, que dejo unida a la presente matriz. -----  

TÍTULO.- Le pertenecen a DOÑA MARÍA PILAR MARZO 

PINA, con carácter privativo, por herencia, según 

resulta de escritura autorizada por el notario de 

Zaragoza don Rubén Lumbreras Boldova el día 2 de 

agosto de 2024, número 1038 de protocolo. ---------  

- Las FINCAS se encuentran libres de hipotecas y 

embargos, con cuantos derechos y usos le son inhe-
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rentes y al corriente en el pago de todo tipo de 

tributos, tasas, contribuciones y gastos, ya sea de 

carácter estatal, autonómico o local. -------------  

- Las FINCAS se encuentran libres de cualesquie-

ra otras afecciones, cargas o gravámenes. Aunque 

sobre las fincas existen ciertos derechos reales a 

favor de tercero, ninguna de dichas cargas afecta 

al área de la FINCA objeto del presente contrato. -  

- Las FINCAS, el área de las FINCAS objeto del 

presente contrato, se encuentran libres de arrenda-

tarios, opciones de arrendamiento, opciones de com-

pra, ocupantes por cualquier título o sin él. Asi-

mismo, las FINCAS están calificadas como suelo no 

urbanizable. --------------------------------------  

- A la fecha, no existen en las FINCAS, en el 

área de las FINCAS objeto del presente contrato, 

productos químicos, gases, petróleos o cualquier 

otro elemento que pudiera causar algún daño en el 

terreno. ------------------------------------------  

- Las FINCAS, el área de las FINCAS objeto del 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

8 

 

 

 

 

 

presente contrato, no ha sido tratada con ningún 

producto, orgánico o Inorgánico, que pudieran dañar 

las instalaciones a que se hará referencia con pos-

terioridad. Se entenderá que no están incluidos en 

esta limitación los productos utilizados, dentro de 

lo que las normas legalmente admiten, en relación 

con las tareas agrícolas. -------------------------  

INFORMACIÓN REGISTRAL.- Las fincas descritas no 

se encuentran inmatriculadas en el Registro de la 

Propiedad, según manifiestan las partes intervi-

nientes, quienes me exoneran de la solicitud de in-

formación registral continuada. -------------------  

ACTIVIDADES CONTAMINANTES.- A los efectos de lo 

dispuesto en el artículo 98.3 de la Ley 7/2022, de 

8 de abril, la parte CEDENTE manifiesta, bajo su 

responsabilidad, que en las fincas precedentemente 

descritas NO se ha llevado a cabo ninguna actividad 

potencialmente contaminante del suelo, a cuyo res-

pecto yo, el Notario, hago las oportunas adverten-

cias legales, eximiéndome las partes de toda res-

ponsabilidad. -------------------------------------  

IV. Que SEGRE está interesada en ocupar la FIN-

CA, para ubicar en la misma parte de las instala-

ciones del Parque Eólico PORTALRUBIO. -------------  
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V. Que SETER está interesada en ocupar la FINCA, 

para ubicar en la misma parte de las instalaciones 

del Parque Eólico MÍNGUEZ. ------------------------  

VI.- PLANOS. ----------------------------------  

Como complemento al contrato reseñado anterior-

mente, las partes me aportan 2 Planos, de los cua-

les incorporo fotocopia a la presente, y que son 

representativos de las Parcelas afectadas por el 

derecho de superficie, de servidumbre y ocupación 

temporal que en la presente escritura se constituye 

y que se hallan incluidas en los Proyectos referen-

ciados. En dichos planos constan los datos de las 

fincas y leyendas en color. -----------------------  

Adicionalmente se acompañará a la copia autori-

zada que de la presente se expida, fotocopia de los 

citados planos en formato DIN A3 mediante testimo-

nio notarial. ----------------------------- -------  

VII.- Que con el objeto previamente expresado y 

con fecha 24 de febrero de 2025, DOÑA MARÍA PILAR 

MARZO PINA, en calidad de cedente y titular de los 
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predios sirvientes, y las mercantiles SEGRE y SE-

TER, como cesionarias y titulares de las explota-

ciones beneficiaria, han suscrito contrato privado 

de constitución de derecho de superficie, constitu-

ción de servidumbre de paso de personas y vehículos 

de acceso al parque eólico, así como de servidumbre 

de paso subterráneo de energía eléctrica y de ocu-

pación temporal, sobre las fincas descritas en el 

expositivo III, con el alcance previsto en el con-

trato privado. ------------------------------------  

De dicho contrato me exhiben un ejemplar que 

testimonio y que dejo unido a esta matriz, junto 

con sus anexos, extendido en nueve folios de papel 

común, con las firmas de los contratantes, que re-

conocen como suyas y legítimas. -------------------  

Expuesto lo que antecede, ----------------------  

O T O R G A N :  

PRIMERO.- Las comparecientes, según intervienen, 

elevan a público el contrato privado protocolizado 

con la presente y a los que se hace referencia en 

la parte expositiva, en los términos que resultan 

del mismo, sin novación de ninguno de sus pactos y, 

en consecuencia, con efectos desde la fecha del 

propio contrato. ----------------------------------  
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SEGUNDO.- SOBRE EL CONTENIDO Y DESCRIPCIÓN DE 

LAS AFECCIONES SOBRE LAS QUE SE CONSTITUYE EL DERE-

CHO DE SUPERFICIE, DE LAS SERVIDUMBRES CONSTUIDAS Y 

DE LA OCUPACIÓN TEMPORAL. -------------------------  

Sobre las fincas descritas anteriormente, y a 

los efectos de su inscripción registral, se proce-

den a reseñar cada uno de los derechos que se cons-

tituyen de manera separada y con delimitación del 

área afectada: ------------------------------------  

Parque Eólico PORTALRUBIO: ---------------------  

Pol. 106 parcela 53. ---------------------------  

- Descripción de los terrenos sobre los que se 

constituye el derecho de superficie: --------------  

Se reacondicionará el camino existente para el 

acceso al parque eólico Portalrubio. Dicho reacon-

dicionamiento rebasará el lindero norte, afectando 

la zona norte de la parcela. La traza de la nueva 

vía dentro de la parcela es de 28,40 m lineales, el 

ancho de la vía es de unos 7 m, y la superficie 

ocupada es de 230,50 m². --------------------------  
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Descripción de ocupaciones temporales para la 

construcción del camino: --------------------------  

Se ocupará durante la obra una superficie tempo-

ral de unos 2 m de ancho a cada lado del nuevo vial 

para el movimiento de tierras. El terreno se irá 

retirando y se adecuará dicha superficie temporal 

para que quede en las mismas condiciones que tenía 

antes de la obra. Por tanto, durante la obra se 

ocupará una superficie temporal de 95,73 m² de te-

rreno de la parcela.  -----------------------------  

No obstante, se acuerda con el propietario el 

arrendamiento y, en caso de ser posible, la consti-

tución del derecho de superficie sobre la totalidad 

de la superficie de la parcela para la construcción 

de un camino, que es de 5.647 m². -----------------  

Parque Eólico MINGUEZ: -------------------------  

Pol. 108 parcela 1. ----------------------------  

- Descripción de los terrenos sobre los que se 

constituye la servidumbre de paso: ----------------  

Para uso permanente se excavará una zanja para 

la instalación subterránea de tuberías o vías de 

canalización de cables conductores de energía eléc-

trica de Media Tensión (30 kV) y eventualmente de 

transmisión de información o comunicaciones. Dichas 
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tuberías o vías de canalización estarán situadas a 

una profundidad de hasta 2 m lineales respecto a la 

superficie del suelo, discurriendo por el subsuelo. 

A tal fin, Sistemas Energéticos Terral podrá reali-

zar las obras de excavación, instalación, manteni-

miento y reparación o sustitución de las tuberías, 

vías de transmisión o cables y tendrá derecho a 

instalar en la superficie del terreno por el que 

discurre. La zanja para la instalación de la red 

eléctrica ocupará la zona este de la parcela, pró-

xima al lindero este de la parcela. Dicha zanja 

atravesará el lindero norte con el camino (parcela 

9004 del polígono 106) y discurrirá en dirección 

sur hasta cruzar el lindero sur con camino (parcela 

9001 del polígono 108). La servidumbre permanente 

de paso subterráneo de energía eléctrica es de una 

longitud de 65,92 m lineales, que en superficie 

calculada corresponde con una superficie de 317,16 

m² dentro de la parcela. --------------------------  

Descripción de ocupaciones temporales para la 
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construcción del camino: --------------------------  

Se ocupará durante la obra una superficie tempo-

ral de unos 2 m de ancho anexa a la nueva zanja pa-

ra el movimiento de tierras. El terreno se irá re-

tirando y se adecuará dicha superficie temporal pa-

ra que quede en las mismas condiciones que tenía 

antes de la obra. Por tanto, durante la obra se 

ocupará una superficie temporal de 549,20 m² de te-

rreno de la parcela.  -----------------------------  

No obstante, se acuerda con el propietario la 

constitución del derecho de servidumbre de paso pa-

ra la instalación subterránea de tuberías o vías de 

canalización de cables conductores de energía eléc-

trica de Media Tensión (30 kV) y eventualmente de 

transmisión de información o comunicaciones sobre 

la totalidad de la superficie de la parcela, que es 

de 9.160 m². Dichas tuberías o vías de canalización 

estarán situadas a una profundidad de hasta 2 m li-

neales respecto a la superficie del suelo, discu-

rriendo por el subsuelo. --------------------------  

TERCERO. – PLAZO/VIGENCIA. --------------------  

El derecho Real de Superficie y el derecho real 

de servidumbre se constituyen por un periodo de 

TREINTA Y CINCO (35) AÑOS a contar desde el inicio 
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de las obras, que tendrá lugar el 1 de noviembre de 

2025. ---------------------  ----------------------  

En todo lo demás relativo a la duración y pró-

rrogas previstas se remiten a lo pactado en el con-

trato. ----------------------------------------- --  

CUARTO.- CONTRAPRESTACIÓN. --------------------  

Pago único pactado en el contrato privado. La 

contraprestación que la mercantil SEGRE y SETER de-

be satisfacer a DOÑA MARÍA PILAR MARZO PINA consis-

te en un pago único pactado en el contrato privado, 

por importe de cuarenta y cuatro mil cuatrocientos 

veintiún euros (€ 44.421,00), que debe abonarse me-

diante dos cuotas de 22.210,50 € de la siguiente 

forma: --------------------------------------------  

- La primera cuota fue satisfecha mediante dos 

transferencias bancarias de fecha 22 de abril de 

2025, cuyos justificantes, de los que resultan las 

cuentas de abono y cargo, me entrega y dejo unidos 

a la presente, otorgando DOÑA MARÍA PILAR MARZO PI-

NA total carta de pago por dicho importe. ---------  
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- Y en cuanto a la segunda cuota, por importe 

total de 22.210,50 €, deberá abonarse mediante 

transferencia bancaria a favor de DOÑA MARÍA PILAR 

MARZO PINA, antes del plazo de 2 meses desde la 

firma de la presente escritura. -------------------  

QUINTO.- Todos los gastos de esta escritura y 

los impuestos que la gravan serán satisfechos en la 

forma indicada en el contrato privado. ------------  

SEXTO.- APODERAMIENTO RECIPROCO. -------------

Los comparecientes según intervienen se conceden 

poder recíproco, para que en relación con la pre-

sente escritura, y con el exclusivo objetivo de lo-

grar la inscripción de la misma en el Registro de 

la Propiedad, y aunque incidan en la figura jurídi-

ca de autocontratación, puedan otorgar diligencias 

de subsanación, o escrituras incluso adicionales, 

complementarias de rectificación, ratificación o 

subsanación de la presente. -------- --------------  

SÉPTIMO.- Los comparecientes, según intervienen, 

aceptan esta escritura y sus efectos. -------------  

Quedan hechas las reservas y advertencias lega-

les, en particular y a efectos fiscales, advierto 

de las obligaciones y responsabilidades tributarias 

que incumben a las partes en su aspecto material, 
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formal y sancionador, de las consecuencia de toda 

índole que se derivarían de la inexactitud de sus 

declaraciones, y más concretamente las relativas a 

la obligación y plazo de presentación de los docu-

mentos a liquidación, las consecuencias de la falta 

de ella y la afección de los bienes al pago del Im-

puesto. -------------------------------------------  

Dejo constancia en esta matriz de la liquidación 

del arancel, de acuerdo con lo dispuesto en la dis-

posición adicional tercera.2, párrafo 2º, de la Ley 

8/89, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Públicos 

(Boletín Oficial del Estado de 15 de Abril de 1989) 

y la norma general 9.1 del Real Decreto 1426/89, de 

17 de Noviembre, por el que se aprueba el arancel 

de los Notarios (Boletín Oficial del Estado de 28 

de Noviembre de 1989). ----------------------------  

Yo, el Notario informo a los comparecientes de 

que sus datos personales serán objeto de tratamien-

to en esta Notaría, los cuales son necesarios para 

el cumplimiento de las obligaciones legales del 
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ejercicio de la función pública notarial, conforme 

a lo previsto en la normativa prevista en la legis-

lación notarial, de prevención del blanqueo de ca-

pitales, tributaria y, en su caso, sustantiva que 

resulte aplicable al acto o negocio jurídico docu-

mentado. La comunicación de los datos personales es 

un requisito legal, encontrándose los otorgantes 

obligados a facilitar los datos personales, y es-

tando informados de que la consecuencia de no faci-

litar tales datos es que no sería posible autorizar 

o intervenir el presente documento público. Sus da-

tos se conservarán con carácter confidencial. -----  

La finalidad del tratamiento de los datos es 

cumplir la normativa para autorizar/intervenir el 

presente documento, su facturación, seguimiento 

posterior y las funciones propias de la actividad 

notarial de obligado cumplimiento, de las que pue-

den derivarse la existencia de decisiones automati-

zadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por las 

Administraciones Públicas y entidades cesionarias 

autorizadas por Ley, incluida la elaboración de 

perfiles precisos para la prevención e investiga-

ción por las autoridades competentes del blanqueo 

de capitales y la financiación del terrorismo. ----  
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El notario realizará las cesiones de dichos da-

tos que sean de obligado cumplimiento a las Admi-

nistraciones Públicas, a las entidades y sujetos 

que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que 

suceda o sustituya al actual en esta notaría. -----  

Los datos proporcionados se conservarán durante 

los años necesarios para cumplir con las obligacio-

nes legales del Notario o quien le sustituya o su-

ceda. ---------------------------------------------  

Pueden ejercitar sus derechos de acceso, recti-

ficación, supresión, limitación, portabilidad y 

oposición al tratamiento por correo postal ante la 

Notaría autorizante, sita en Zaragoza, Avenida Gó-

mez Laguna, número 9, local. Asimismo, tiene el de-

recho a presentar una reclamación ante una autori-

dad de control. -----------------------------------  

Los datos serán tratados y protegidos según la 

Legislación Notarial, la Ley Orgánica 3/2018, de 5 

de diciembre, de Protección de Datos Personales y 

garantía de los derechos digitales y su normativa. 
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de desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del 

Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de 

2016 relativo a la protección de las personas físi-

cas en lo que respecta al tratamiento de datos per-

sonales y a la libre circulación de estos datos y 

por el que se deroga la Directiva 95/46/CE.  ------  

Leída esta escritura por mí, el Notario, después 

de haber advertido a los otorgantes de su derecho a 

leerla por sí, del que no usan, prestan su consen-

timiento, la ratifican y firman, manifestando que 

han quedado debidamente informados del contenido de 

este instrumento. ---------------------------------  

De conocer a los comparecientes a quienes he 

identificado por los documentos indicados en la 

comparecencia y de lo demás procedente consignado 

en este instrumento público extendido en once hojas 

de papel exclusivo para documentos notariales nume-

radas con el de la que contiene las firmas y los 

diez siguientes en orden, yo, el Notario, doy fe. -  

Están las firmas de los comparecientes. Signado, 

firmado y rubricado: TOMÁS GARCÍA CANO. Está el se-

llo de la notaría. --------------------------------  

 --------------------------------------------------  

 ------------- SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS ------------- 
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