TOMAS GARCIA CANO
Notario
Avda/ Gomez Laguna, n® 9
50009 — ZARAGOZA
Tel 876 441 240 Fax 876 441 239 Mov. 607 606 665
E-mail: garciacano@notariado.org

ES COPIA SIMPLE

ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE CONTRATO

PRIVADO DE TERRENOS PARA INSTALACION DE PARQUE EO-

En Zaragoza, a tres de julio de dos mil veinti-

Ante mi, TOMAS GARCIA CANO, Notario del Ilustre
Colegio de Aragdn, con residencia en Zaragoza.--—--
====COMPARECENCIA====--————————————————————————

De una parte: don PABLO LASTRA VEIGUELA, mayor

de edad, divorciado, ingeniero agrdé4nomo, con domi-
cilio a estos efectos en Zaragoza, Avenida de Gbémez
Laguna, numero 25, 1° Oficina, y con DNI vigente
numero 71872640-D. ———=—————————————————————————————

Y de otra parte: don ANDRES GIMENO CRISTOBAL (el

Propietario) y su esposa doifia MARIA CARMEN HERRERA
MARZO, mayores de edad, casados bajo régimen legal
supletorio aragonés de consorcio conyugal, electri-
cista y peluquera, respectivamente, vecinos de Za-

ragoza (c/ Gbébmez de Avellaneda, 41, 9° B) y con DNI
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vigentes nUmeros 18426865-R y 18.435.905-W, respec-
tivamente. -----—————---——---—— - ————
====INTERVENCION====- - - oo o e
Interviene el primer compareciente como mandata-
rio verbal de la entidad mercantil SISTEMAS ENERGE-
TICOS GREGAL, S. L. U. (SEGRE), con CIF B-01917210,
domiciliada en Bilbao -Vizcaya-, Calle de Buenos
Aires, numero 12, constituida por tiempo indefinido
mediante escritura otorgada ante la Notario de Bil-
bao Dofia Lorena Lamana Riesgo, el dia 9 de septiem-
bre de 2020, bajo el numero 1024 de orden de su
protocolo; e inscrita en el Registro Mercantil de
Vizcaya al tomo 5954, folio 52, hoja BI-75548.-----
Tiene por objeto: la Produccién de energia eléc-
trica de origen edlico.---—-————=——----————————— -
CNAE 3518: Produccién de energia eléctrica de---
origen edlico. ———————————mmmm
El objeto social resulta de las manifestaciones-
del otorgante quien en todo caso se remite a los
asientos del Registro Mercantil y de la escritura
constitutiva resefilada. —-———-—————"——————————————————
A los efectos de lo dispuesto en la Ley 10/2010,
de 28 de abril, yo el Notario hago constar gque he

consultado la base de datos del titular real (BDTR)
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del Notariado resultando que esta persona juridica
Consta como entidad susceptible de aplicacidn de
medidas simplificadas de diligencia debida (art. 15
del RD 304/2014, de 5 de mayo). Por ello, tal y co-
mo establece el articulo 17 de dicho RD, y en fun-
cién del riesgo, podrian ser aplicables una o va-
rias de las medidas contenidas en el numero 1 (le-
tras a - d4). -—-—-———————"""""""""""""————————————
Advierto a los comparecientes, de la insuficien-
cia de la representacién y de la necesidad de rati-
ficacidén por representante de la mercantil SISTEMAS
ENERGETICOS GREGAL, S. L. U. (SEGRE) con facultades
suficientes para lograr la plena eficacia de esta

escritura y de todos los actos o negocios que con-

E intervienen los demds comparecientes en su
propio nombre y derecho.--------—---—-—-———-———-——————
====EXPOSICION====-—-——-—— - oo
I. Que SEGRE pretende llevar a cabo la construc-

cidén y explotacidén de un parque edblico, denominado
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Parque Eb6lico PORTALRUBIO (en adelante "el Parque
E6lico"), ubicado en los términos municipales de
ALPENES Y PANCRUDO, en la provincia de TERUEL, pre-
via obtencién de las autorizaciones, licencias vy
permisos legalmente exigibles.----—-——-"-------"---"---—-

IT. Que el Propietario es titular, en pleno do-
minio, de la parcela, sita en el término municipal
de Alpefiés, que se describen a continuacién (en
adelante, denominada como la "FINCA":-——-—-—----—————

RUSTICA.- Campo de labor SECANO, en paraje Cafia-
da Portalrubio, de una hectdrea, ocho &reas, trein-
ta centidreas (1,0830 ha). Linda: Norte, Poligono
16 Parcela 10, Poligono 16 Parcela 9003 camino de
La Solana y Poligono 106 parcela 73; Sur, Poligono
16 Parcela 8, Poligono 106 Parcela 73; Este, Poli-

gono 106 Parcela 73; y Oeste, Poligono 16 Parcela

Poligono 16, parcela 9.-——-———-"-———-——————————
INSCRIPCION: no consta inscrita.--------—-——————-
Referencia Catastral: 44020A016000090000QM. Asi
resulta de certificacidén catastral descriptiva vy
grafica, gque dejo unida a la presente matriz.------
TITULO.- Adguirida en virtud de escritura de

adicidén de herencia autorizada ante el notario de
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Teruel D. Juan Robles Santos en fecha 9 de agosto
de 2024 bajo el numero 1175 de su protocolo.------

- La FINCA se encuentra libre de hipotecas y em-
bargos, con cuantos derechos y usos le son inheren-
tes y al corriente en el pago de todo tipo de tri-
butos, tasas, contribuciones y gastos, ya sea de
caradcter estatal, autondémico o local.--——-———-—---——-—-

- La FINCA se encuentra libre de cualesquiera
otras afecciones, cargas o gravamenes. Aunque sobre
la finca existen ciertos derechos reales a favor de
tercero, ninguna de dichas cargas afecta al &rea de
la FINCA objeto del presente contrato. ----—-—-——-—---

- La FINCA, el 4rea de la FINCA objeto del pre-
sente contrato, se encuentra libre de arrendata-
rios, opciones de arrendamiento, opciones de com-
pra, ocupantes por cualquier titulo o sin él. Asi-
mismo, la FINCA estd calificada como suelo no urba-
nizable. - ----—————------"-"-"-"-"""""""""""""""“"""

- A la fecha, no existen en la FINCA, en el area

de la FINCA objeto del presente contrato, productos
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quimicos, gases, petrdleos o cualquier otro elemen-
to que pudiera causar algun dafio en el terreno.----

- La FINCA, el &rea de la FINCA objeto del pre-
sente contrato, no ha sido tratada con ningtn pro-
ducto, orgadnico o Inorgédnico, gque pudieran dafiar
las instalaciones a que se hard referencia con pos-
terioridad. Se entenderd que no estédn incluidos en
esta limitacidén los productos utilizados, dentro de
lo que las normas legalmente admiten, en relacidn
con las tareas agricolas.-—---————————————————————————

INFORMACION REGISTRAL.- Yo, el Notario, advierto
de que, al no estar inmatriculada la finca, no se
incorpora a esta matriz informacidédn registral obte-
nida mediante procedimiento telematico.-------—-——--

ACTIVIDADES CONTAMINANTES.- A los efectos de lo
dispuesto en el articulo 98.3 de la Ley 7/2022, de
8 de abril, la parte CEDENTE manifiesta, bajo su
responsabilidad, que en la finca precedentemente
descrita NO se ha llevado a cabo ninguna actividad
potencialmente contaminante del suelo, a cuyo res-
pecto yo, el Notario, hago las oportunas adverten-
cias legales, eximiéndome las partes de toda res-
ponsabilidad. -----——————-----"---"--"-"--"---

IIT. Que SEGRE estd interesada en ocupar la FIN-
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CA, para ubicar en la misma parte de las instala-

ciones del Parque Edélico PORTALRUBIO. ——=-—————-————-

Como complemento al contrato resefiado posterior-
mente, las partes me aportan 1 Plano, del cual in-
corporo fotocopia a la presente, y que es represen-
tativo de la Parcela afectada por el derecho de su-
perficie y ocupacidén temporal que en la presente
escritura se constituye y que se hallan incluidas
en el Proyecto referenciado. En dicho plano constan
los datos de la finca y leyendas en color.--------

Adicionalmente se acompafiard a la copia autori-
zada que de la presente se expida, fotocopia de los
citados planos en formato DIN A3 mediante testimo-
nio notarial. - - ———————

V.- Que SEGRE pretende llevar a cabo la cons-
truccidn y explotacidén del Parque Eblico PORTALRU-
BIO y SISTEMAS ENERGETICOS TERRAL, S. L. U. (SETER)
pretende llevar a cabo la construccidén y explota-

cién del Parque E6lico MINGUEZ ubicado en los tér-
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minos municipales de ALPENES Y PANCRUDO, en la pro-
vincia de TERUEL y con el objeto previamente expre-
sado con fecha 28 de mayo de 2024, Don ANDRES GI-
MENO CRISTOBAL, en calidad de cedente y titular del
predio sirviente, y las mercantiles SEGRE y SETER,
como cesionarias y titulares de las explotaciones
beneficiarias, han suscrito contrato privado de
constitucién de derecho de superficie, de derecho
de servidumbre de paso subterraneo de energia eléc-
trica y de ocupacidén temporal, sobre la finca des-
crita en el expositivo II, con el alcance previsto
en el contrato privado.----—-——-"""""""—"—"—""—"—"—"—-"—-—————

De dicho contrato me entregan un ejemplar gue

dejo unido a esta matriz, junto con sus anexos, ex-—

tendido en nueve folios de papel comin, con las
firmas de los contratantes, qgue reconocen como Su-
yvas y legitimas.-————=-=-=="""""—"—-—"—"—"—"—"—-——(——— - ———
Que no obstante lo anterior, las partes acuerdan
que la Finca va a ser Unicamente afectada por las
instalaciones del Parque Ed6lico PORTALRUBIO cuya
construccién y explotacidén llevard a cabo SISTEMAS
ENERGETICOS GREGAL, S. L. U. (SEGRE).-------—————-
Expuesto lo que antecede,-————-——--—"""""""""""-"—-—-

OTORGAN
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PRIMERO.- Las comparecientes, segun intervienen,
elevan a publico los documentos privados protocoli-
zados con la presente y a los que se hace referen-
cia en la parte expositiva, en los términos que re-
sultan de los mismos, sin novaciédn de ninguno de
sus pactos y, en consecuencia, con efectos desde la
fecha del propio contrato.----------—-—"--"-"--"--"---——-

Dofila M® Carmen Herrera Marzo consiente expresa-
mente los actos de disposicidén formalizados por su
esposo en el contrato que por la presente se eleva
a publico, renunciando a su derecho expectante de
viudedad sobre la finca descrita en el expositivo.

SEGUNDO.- SOBRE EL CONTENIDO Y DESCRIPCION DE
LAS AFECCIONES SOBRE LAS QUE SE CONSTITUYE EL DERE-
CHO DE SUPERFICIE Y DE LA OCUPACION TEMPORAL. -—----

Sobre la finca descrita anteriormente, y a los
efectos de su inscripcidn registral, se proceden a
resefiar cada uno de los derechos gque se constituyen
de manera separada y con delimitacién del A&rea

afectada: -------------- - - - - - ="\ ="\ ="\ =" —"—"—""—"""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"——
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Parque E6lico PORTALRUBIO:--————————————————————

Descripcién de los terrenos sobre los que se
constituye el derecho de superficie:----—-—-------—-
Se construird un wvial de uso permanente para
el acceso al parque edbdlico Portalrubio. Dicho vial
atravesara la zona norte de la parcela, discurrien-
do desde el lindero este al lindero norte de la
parcela. La traza de la nueva via dentro de la par-
cela es de 81,22 m lineales, el ancho de la via es

de unos 7 m, y la superficie ocupada es de 825,37

Descripcidén de ocupaciones temporales para la
construccién del camino: ——-—-—————""""—"—————"—"—"—"—————
Se ocupard durante la obra una superficie
temporal de unos 2 m de ancho a cada lado del nuevo
vial para el movimiento de tierras. El terreno se
ird retirando y se adecuard dicha superficie tempo-
ral para que quede en las mismas condiciones que
tenia antes de la obra. Por tanto, durante la obra
se ocupard una superficie temporal de 290,71 m? de
terreno de la parcela.-——————""""""—"———————————————
Se necesitard de forma temporal (durante 1la

obra) un espacio libre de obstédculos para el paso

de material y maquinaria de obra por el camino ya
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descrito en el apartado de descripcidén de derecho
de superficie. Por ello, durante la obra se ocuparé
una superficie de 221,86 m? de la parcela para este
fin. ------------------- - - - - - - - - - - - -\ -\ -\ -\ "\ -\ —"\ """ """~
TERCERO. - PLAZO/VIGENCIA. —-———----—-————————————
El derecho Real de Superficie se constituye por
un periodo de TREINTA Y CINCO (35) ANOS a contar
desde el inicio de las obras. ———————---------—————-
En todo lo deméds relativo a la duracién y prod-

rrogas previstas se remiten a lo pactado en el con-

Pago tuUnico pactado en el contrato privado. La
contraprestacidén que las mercantiles SEGRE y SETER
debe satisfacer a don ANDRES GIMENO CRISTOBAL con-
siste en un pago Unico pactado en el contrato pri-
vado, por importe de cinco mil quinientos setenta y
ocho euros y ochenta y cinco céntimos (€ 5.578,85),
que debe abonarse mediante dos cuotas de 2.789,42 €
y 2.789,43 €, respectivamente, de la siguiente for-
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- La primera cuota fue satisfecha mediante dos
transferencias bancarias de fecha 21 de octubre de
2024, cuyos justificantes, de los que resultan las
cuentas de abono y cargo, me entrega y dejo unidos
a la presente, otorgando don Andrés Gimeno Cristéd-
bal total carta de pago por dicho importe.---------

- Y en cuanto a la segunda cuota, por importe
total de 2.789,43 €, se deberd abonar mediante
transferencia bancaria a favor de don Andrés Gimeno
Cristébal, en el plazo de dos meses a partir de la
elevacidédn a publico del contrato privado.----------

QUINTO.- Todos los gastos de esta escritura vy
los impuestos que la gravan seran satisfechos en la
forma indicada en el contrato privado.-----—-—-—-----—-

SEXTO.- APODERAMIENTO RECIPROCO. --——-——-—————————-—
Los comparecientes segin intervienen se conceden
poder reciproco, para que en relacidn con la pre-
sente escritura, y con el exclusivo objetivo de lo-
grar la inscripcién de la misma en el Registro de
la Propiedad, y aunque incidan en la figura juridi-
ca de autocontratacidn, puedan otorgar diligencias
de subsanacidén, o escrituras incluso adicionales,

complementarias de rectificacidén, ratificacidbn o
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subsanacién de la presente. ——————————————————————

SEPTIMO.- Los otorgantes solicitan expresamente
la NO PRESENTACION TELEMATICA de este instrumento
en el Registro de la Propiedad, y yo, Notario, ad-
vierto de las consecuencias Jjuridicas derivadas de
la referida NO presentacidén. —-—--—-——--—-—---—-———-—-—————

OCTAVO.- Los comparecientes, segun intervienen,
aceptan esta escritura y sus efectos.-—-————--------

Quedan hechas las reservas y advertencias lega-
les, en particular y a efectos fiscales, advierto
de las obligaciones y responsabilidades tributarias
que incumben a las partes en su aspecto material,
formal y sancionador, de las consecuencia de toda
indole que se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones, y mas concretamente las relativas a
la obligacidén y plazo de presentacidén de los docu-
mentos a liquidacidén, las consecuencias de la falta

de ella y la afeccidén de los bienes al pago del Im-

Dejo constancia en esta matriz de la liquidacidn
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del arancel, de acuerdo con lo dispuesto en la dis-
posicidén adicional tercera.2, parrafo 2°, de la Ley
8/89, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos
(Boletin Oficial del Estado de 15 de Abril de 1989)
y la norma general 9.1 del Real Decreto 1426/89, de
17 de Noviembre, por el qgque se aprueba el arancel
de los Notarios (Boletin Oficial del Estado de 28
de Noviembre de 1989).-----"-""-""""""""""""-""-"-"-"-———-

Yo, el Notario informo a los comparecientes de
que sus datos personales serdn objeto de tratamien-
to en esta Notaria, los cuales son necesarios para
el cumplimiento de 1las obligaciones legales del
ejercicio de la funcidén puUblica notarial, conforme
a lo previsto en la normativa prevista en la legis-
lacidén notarial, de prevencidén del blanqueo de ca-
pitales, tributaria vy, en su caso, sustantiva que
resulte aplicable al acto o negocio juridico docu-
mentado. La comunicacién de los datos personales es
un requisito 1legal, encontrdndose los otorgantes
obligados a facilitar los datos personales, y es-
tando informados de que la consecuencia de no faci-
litar tales datos es gue no seria posible autorizar
o0 intervenir el presente documento publico. Sus da-

tos se conservaradn con caracter confidencial.------
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La finalidad del tratamiento de 1los datos es
cumplir la normativa para autorizar/intervenir el
presente documento, su facturacién, seguimiento
posterior y las funciones propias de la actividad
notarial de obligado cumplimiento, de las que pue-
den derivarse la existencia de decisiones automati-
zadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas y entidades cesionarias
autorizadas por Ley, incluida 1la elaboracidén de
perfiles precisos para la prevencidén e investiga-
cidébn por las autoridades competentes del blanqueo
de capitales y la financiacién del terrorismo.----

El notario realizard las cesiones de dichos da-
tos que sean de obligado cumplimiento a las Admi-
nistraciones Publicas, a las entidades y sujetos
que estipule la Ley vy, en su caso, al Notario que
suceda o sustituya al actual en esta notaria.-----

Los datos proporcionados se conservaran durante
los afios necesarios para cumplir con las obligacio-
nes legales del Notario o qgquien le sustituya o su-
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Pueden ejercitar sus derechos de acceso, recti-
ficaciédn, supresién, limitacidén, portabilidad vy
oposicién al tratamiento por correo postal ante la
Notaria autorizante, sita en Zaragoza, Avenida Go-
mez Laguna, numero 9, local. Asimismo, tiene el de-
recho a presentar una reclamacidén ante una autori-
dad de control.---——-"-"""—-"""""""""""""—"—"—"—"——"———————

Los datos seran tratados y protegidos segun la
Legislacidén Notarial, la Ley Orgédnica 3/2018, de 5
de diciembre, de Proteccidén de Datos Personales vy
garantia de los derechos digitales y su normativa.
de desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016 relativo a la proteccidén de las personas fisi-
cas en lo que respecta al tratamiento de datos per-
sonales y a la libre circulacién de estos datos y
por el que se deroga la Directiva 95/46/CE. --——----

Leida esta escritura por mi, el Notario, después
de haber advertido a los otorgantes de su derecho a
leerla por si, del gue no usan, prestan su consen-
timiento, la ratifican y firman, manifestando que
han quedado debidamente informados del contenido de

este instrumento.-----------"""""—""-"—-—-————————————
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De conocer a los comparecientes a gquienes he
identificado por 1los documentos indicados en la
comparecencia y de lo deméds procedente consignado
en este instrumento puUblico extendido en nueve ho-
jas de papel exclusivo para documentos notariales
numeradas con el de la que contiene las firmas vy

los ocho siguientes en orden, vyo, el Notario, doy

Estdn las firmas de los comparecientes. Signado,
firmado y rubricado: TOMAS GARCIA CANO. Estd el se-

llo de la notaria.--—--—-—-—-——————-———————————————
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b CERTIFICACION CATASTRAL
' e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PANISTERID: B ——
DE HACEHO =7 pe-camgTan
i Referencia catastral: 440204A01800002300000M

DATOS DESCRIPTINGS DEL INMUEBLE

Localizacidn: Poligone 16 Parcea 8 CARADA PORTALRURIO. ALFERES [TERUEL]

Clase: Fistico Valor catasitral: [ 2025 | LT E

Usa principal: Agrario Valor catastral sucho: 1 TeE
Valor catastral construccin 0,00 €

Titularidad:
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R e i CERTIFICACION CATASTRAL
S T — DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 44020401 60000900000M

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencla catastral; 441888106000 F20000UY

Localizacking Paligone 108 Parcela 73
MARGE. PANCARLIOO [TERLEL]

Titularidad principal
Apellidos Nombre | Rasdn socisl i Domicilio
AYUNTAMIENTO DE PANCRUDD PusiBBO0E CLSOL 1

44730 PANCRLUCD [TERLEL)

Referencia catastral: 44020401 BOGHEO00O0F

Localizacién: qu 16 Parcals &
PORTALRLIEID, ALFEFIES [TERUEL]

Titubaridad principal
Apellidos Nombre | Razdn socisl (i Darmiedlls
AVUNTAMIENTO DE ALPESES PAEIZ00NF P2 COMSTITUCION

44721 ALPENES [TERUCL)

Referencia catasiral 4402040160001 000000 T

Locafizacidn: Poligonn 16 Parcela 10 .
CARADA PORTALRUSIO. ALPERIES [TERUEL]

Titularidad principal
Apeliidos Nombre | Raxdn sockal MIF Deiritilic

AKYUNTAMIENTD DE ALPERES P4S0Z000F PZ COMSTITUCKON
H473H ALFERES [TERUEL]

Referencia catastral: $4020A060001100000F

Localizacion: Fmam 16 Parceda 11
CARADA PORTALRUBI). ALPERES [TERUEL)

Thtularidad principal

Apelidos Mombee / Razdn social MIF Deatezills
SERASTIAN FUERTES SESISMUNDO TAZZEI6R Ol MAYDR. FORTALRLIBID
44720 PARCRLUIDD [TERUEL]

Referencla catastral; £4020ANBIG00NOM0F

Licalizaclén: Poligono 18 Parssla 9000
CHO DE LA SOLAMA. ALPERES [TERUEL]

Tituleridad principal
ApeiEdos Mombre [ Rapdn socdal MNIF Damicilio
AUNTAMIENTD DE MLPERES Pdd02000F -PZ

CONMSTITLAZION
44721 MLPERES [TERLIEL]

Hoja 212

HNIERN IR o e iniaonrd cetts on rea:howe sadocsson oo s | Fecha e frm: 10082025



sajgemalay :

YINIH W1 30 YOVZTIVNAQIAIQNT WHIId GAIINIISUOD OU Ougjd

m.m,m S0AYL1D34Y SOHIINAA A SINITE 30 NOIIVIIY

{13n¥al} cIENYTYLYOd ‘3d

P

e iy

st
spuRdny o) I ounway [

600D alo BOO00S LOYOZOT
ejaoied |ouoBijod | [RRSERD EPURRIEY

'SITVHLSYLYD SOLVA

20



22
En Alpefiés, a [xxx] de mayo de 2024

REUNIDOS
De una parte:

a. SISTEMAS EMERGETICOS GREGAL 5.L. UNIPERSOMAL {en Io sucesive,
SEGRE), con CIF B-01917210, domicilio sadal en Calle Buenos Aires, 12,
48001 - Bilbao (Vizcaya), inscrita en al Registro Mercantll de Vizcaya, al tomo
5996, folio 1, hoja BI-76533, v con domicllio a efectns de notificaciones en
Awda. Gomez Laguna n® 25, 1° Oficina 1, 50,009 de Zaragoza, cuya
representacién ostenta en este acte Diia. M. Carmen Lainez Pefia, con DNI
25.456.224 P, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, en wvirtud da
representanta,

b. SISTEMAS ENERGETICOS TERRAL S.L. UNIPERSONAL (en lo sucesivo,
SETER), con CIF B-04937868, domicilio social en Calle Buenas Alres, 132,
48001 - Bllbao (Vizcaya), inserita en el Registro Mercantll de Vizcaya, al toma
5996, follo 1, hoja BI-76533, y con domicilio a efectos de notificacionas en
Avda. Gémez Laguna n® 25, 19 Oficina 1, 50.009 de Zaragoza, cuya
representacién ostenta en este acto DRa. M. Carmen Lainez Peiia, con DN

25.456.224 P, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, en virtud de
representante.

Da otra parte, D. Andrés Glmeno Cristébal con NIF: 184268858 mayor de edad
(2n lo sucesivo, el PROPIETARIO) v domicilic en Calle Gomez da Avallaneda M41
POg B C.P. 50018 (Zaragoza). T 67 21 87 78. Email:

Intervienen en su propio nombre y dereche,

Ambas partes, reconocléndose mutuamente la capacidad legal necesaria para el
otorgamients del presente documento:

EXPOMEN <*

I.  Que SEGRE pretende llavar a eabo la construccién y explotacién de un pargue
edlico, denominade Parque Edlico PORTALRUBIO, ubicado en los términas
municipales de ALPENES ¥ PANCRUDO, en fa provincia de TERUEL, previa
obtencién de las autorizaciones, licenclas y permisos legalmenta exiglbles,

. Que SETER pretende llevar a cabo la eonstrucclén y explotacién de un pargue
edlica, denominado Parque Eélico MINGUEZ, ubicado en los términos
municipales de ALPERES Y PANCRUDO, en la provincia de TERUEL, previa
obtencidn de las eutorizaciones, licencias y permisos legalmente exigibles,

IL.  Que e Propietario es Ytular, en pleno dominio, de lafs parcela/s, sitajs en el
términe municipal de Alpefiés, que se describe/n a continuacién (en adelante,
dencminada como la "FINCA/S™);




Firrcn Término les E)
cto | mu | Numero 1 3
AF1 Al 16 9 J
Titulo:

Lafs FINCA/S ca encuentra/n libre/s de hipotecas ¥ embargos, con cuantos

derechos y uses |2 =on Inherentes y al corrients en el pago de tode tipo de

Iributos, tasas, contribuciones ¥ 0astos, ya sea de cardcter estatal,
local.

La/s FINCA/S se encuentra/n libre/s de cualesquiera otrae afecclones, cargas
© gravdmenes., Aunque sobre ia finca existen ciertos darechos reales a favor
de tercero, ninguna de dichas cargas afects al drea de lafs FINCA/S objeto
del presente contrato,

Lafs FINCA/S f/El &rea de lafs FINCA/S objeto del presente contrato sa
encuentra libre da arrendataries, opcones da arrendamiento, opciones de
compra, ocupantes por cualquier titulo o sin &. Asimismo, la FINCA estd
calificada come suelo no urbanizable,

A la fecha, no existen en lafs FINCA/S // &l drea de la FINCA cbjeto del
presente contrato produckos guimicas, gases, petrdless o cualquier otro
elements que pudiera causar algdn dafio en et terrang,

Lafs FINCA/S //el drea de Ia FINCA objeto del presenta cantrata no ha sldo
tratada con ningdn producte, orgénico o incrgdnico, que pudieran dafiar las
i a que se hard referenca con posterioridad. Se antenders que no
estdn Incluidos en esta limitacién los productos utilizados, dentra de jo que
las normas legalmente admiten, en refacién con las tareas agricolas,

Que SEGRE v SETER estdn interesadas en ocupar la FINCA/S, para ubicar en
la misma parte de las Instalaciones de los Parques Edlicos PORTALRUBIO y
MINGUEZ,

8. Respecto al Parque Edlico PORTALRUBIO, el presente contrato
comprende todas las afecciones del citado pargue, consistentes en
aerogeneradores para produccidn de energia eléctrica, los viales o
caminos de accesno, zanjes, torre de medida y lineas eléctricas
Necesarios para su montaje, conexidn ¥ mantenimiento, asi como
cualquler otra instalacién necesaria para el funclonamiento del Parqua
E6lico. Todas estas instalaciones sa denominarin conjuntamenta como
"PARQUE EGLICD",

b. Respecto al Parque Edlico MINGUEZ, el presente contrato comprende
sdlo las afecciones de las zanjas ﬁra Instalar Ia linea subterrdnea de
media tensidn 30kV del Parque MINGUEZ que discurren anexas al vial
de acceso al Parque Eélico PORTALRUBIO hasta llegar al Centro de
Seccionamianto comiin (C5), que es ya una Instaladén que forma
parte del Parque Edllco PORTALRUBIO. Estas zanjas se denominardn
en el presente eontrato como “LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA
TENSION",
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V.  Que estando ambas partes interesadas en que, de ser ello posible, se instale
parte de las instalaciones del PARQUE EGLICO y la LINEA SUBTERRANEA DE
MEDIA TENSION en la FINCA/S, y en el 4nimo de cooperar en el desarrolio ¥
éxito final del ctada proyecto, las partes suscriben el presente Contrato de
Arrendamiento (en adelante, e "CONTRATO") en base a las sigulentes:

ESTIPULACIONES
Primera.- Objeto, contenido y naturaleza dei derecho otorgado.
L- Objeto

Mediante la formalizacién del presente acuerds, el Propletario otorga a SEGRE ¥
SETER, que acepta, un derecho de uso sobre la supetficie que resulte necesarta de
fafs FINCA/S descritafs en el expositive II para la construccidn, Instalacion g
explotacién del PARGUE EQLICO y la LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION,
Adicionalmente, para Hevar a cabo la conexién ¥ desarrolio de las Instalaciones dal
PARQUE EOLICO y la LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSIGN, el Prapletario otorga
también en el presente acto como parte del presente acuerdo las correspondientes
servidumbres de vuelo, de paso eléctrico de conexitn ¥ de paso de personas y
vehiculos de accesa al PARQUE EOLICO, asi como la servidumbre de paso de energia
subterrdneo correspondiente a la LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION.

Siendo asl, forman parte del derecho de uso objeto del presente contrato |as
slguientes facultades y afecciones, relacionadas con cardcter meramente enunciativo
¥ no limitathvo:

Ocupacién permanente y en piene dominie de 13 plataforma de montaje y
cimentacldn para fa instalacion del Aerogeneradar.

Servidumbre de vuelo del Aerogenerader.

Ocupacién permanenta y en pleno dominio para los vigles de acceso a las
Instalacicnes. Se otarga, por tanto, a SEGRE un derecha de paso ¥ acceso, a favor
de parsonas y vehiculos, a través del drea trazada, para llevar a cabo todas las
actuaclones necesarias tendentes a la realizacién, mantenimients, explotacién,
vigilancla, eliminacidn de parte o de la totalidad de la cbra, Implantacitn de
instalaciones y cables suplementarios ¥ equipos anexos ¥y cualesqulera otras
actuaciones que resultaren necesarias a juicio de SEGRE y SETER ¥ fueren conformes
con [a normativa de aplicacién al momento de realizaclén de la actuaclones de que
se tratare

Servidumbre permanente de pase subterrinec de energia eléctrica que
implica el paso para vigilancia, conservaclén y transmisién de Informacidn o
comunlcaclones mediante el tendido de lineas o cables conductores.,

Se impone asl una servidumbre de paso sobre una zanja bajo la cual circulard
enterrado el (los) cable(s) subterrdnec(s) de 30kV de tensién a profundidad indicada
en el proyecto.

Los limites de esta zanja quedardn definidos a 2 metros a cada lade del aje del
trazado de la canalizacién eléctrica.

Qcupacion Temporal de |05 terrenos necesarios para la ajacucidn de la obra de la
linea eléctrica.




Superficialmente, se instalardn marcas indicadoras da Ia axistencia de la instalacién
eléctrica enterrada, que en ningdn caso podrén ser ocultadas nj pintadas.

El Propietario limitars los trabajos de cultivo, excavacidn u otros similares v dae
movimientos de tierras a una profundidad no superior a los 50 cm en todo el ancho
de la zanja, y se abstendra de plantar drboles o arbustos de tronco aito dentro de la
banda de 5 metroz marcada,

El Propletario no podrd levantar edificaciones o construcciones de ninglin tipo, a pesar
de que tengan cardcter provisional o temporal, nl varlar Ia cota del terrens ni hacer
ningln acto que pueda dafiar o perturbar el buen funcionamiento, vigllancia,
conservacién, reparaciones Y sustituciones necesarias, si |as hubiera, de la
canalizackén y de las Instalacionies auxiliares, a la distancla de 2 metros a cada lado
dei eje de Ia canalizaddn instalada,

Estas servidumbres estdn somatidas a las limitaciones legalmente establecidas en la
Ley del Sector Eléctrico y legislacién concordanta

El terreno afectado por la ejecucidn de las obras tiene naturaleza de secano.

Las actuaciones y actividades relacionadas con el referido Proyecto podrd realizarlas
SEGRE yfo SETER por si o a través de l& subcontrataclén de terceros, por lo que
axpresamente se permite el acceso de aquellos terceros contratados por SEGRE y/fo
SETER.

Asi, SEGRE y SETER podran utilizar la superficie necesarla para la actividad
mencionada anteriormente, entendiendo por tal, la ocupada por las proplas torres
para aercgencrodores y los demds elementos necesarios para el correcto
funcionamiente del parque, asl como Sus accesos y caminos necesarios para su
instalacién, control y mantenimiento, montaje, reparacidn de maguinarias, lineas de
alta tensién de evacuacion de energia y subestaciones transformadoras, depésito de
materlales etc., para lo cual, el prepietaria otorga, por tanto, las servidumbres de
paso que fueren necesarlas.

En definitiva, ol drea afectada por el derecho conferido en este acts se concreta an
una porclén de terreno ocupado, segln queda reflejado de manera provisienal y
sujeto a modificaciones por la tramitacion de la instalacién, en el plano que se
adjunta, donde se identifica la afeccién superficial, de vuela y subterrénea objeto del
presente acuerdo, drea respecto de I3 cual SEGRE y SETER, queda Facultada para
realizar todas las actividades necesarias ¥ convenientes para llevar a cabo &l proyecto
de puesta en marcha de los Parques Edlicos v sus elementes accesorias

El Propletario se compromete a mantener a SEGRE y SETER en & uso y disfrute
pacifico del derecho constituldo en virtud del presente contrato.

I1.- Contenidoe del derecho otorgado

El derecho conferido en este acton otorga & SEGRE y SETER la facultad de usar gl suelo
ajeno y construlr sobre el misma sin cambiar la titularidad de dicho suele. Siendo asi
¥ no obstante la puesta a disposicién de la/s FINCA // del drea de lafs FINCA/S objeto
del presente contrato, el Propletario conservard su derecho de propledad en todo
momenteo.,

Aun asi; los distintos aercgenaradores, los cables, las Instalaciones de distribucidn,
mediclén y transformacién, asi coma tualquier otro elemento que haya resultado

4

24



necesario Instalar para la construccién y explotacién de los generadores edlicos, las
infraestructuras de evacuacidn v el resto de los elementos que compangan al parque
edllco cormespondiente serdn propledad de SEGRE y/o SETER, tanto ahora, como a
la finalizacldn del contratg,

En ningdn caso podrd colocarse en los terrenos objeto del contrato cualquier otra
Instalacidn de energia que no pertenezea a SEGRE ¥ /o SETER, con excepcldn de las
Plantas Fotovoltaicas v salvo autorizacién exprasa de SEGRE y fo SETER, asi eomo
generadores edlicos igualmente con autsrizacién expresa de estas ditimas,

Con respecto a la Instalacién de Plantas Fotovoltaicas, éstas se podrén Implantar en
la parte de la/s finca/s que no sa vea afectada por la instalacidn del Pargue Edlico,
slempre y cuando sean compatibles con el buen funcionamiento del Parque Edlica
que pertenezca a SEGRE y/o SETER o a otras empresas de su grupo empresarlal y
cumplan con los condicionantes, criterios téenicos ¥ constructivos previstos en la
legislacién vigente y los establecidos por SEGRE ¥ SETER o cualquier otra empresa
de su grupo empresaral.

A tal efecto;, el Propistaric se compromete expresamente a no llevar a cabo

actuaciones, tanto por acclén como por omision, que puedan perjudicar la

explotaciin y disfrute pacificos de la planta de energfa edlica, © el uso del viento, en

cuanto a lo descrito en las manifestaciones de este contrato. Ezpecialmente, no

gudr& llevar a cabo la construccién, instalackén o plantacién de obstdculos, edificias,
rboles, etc,

El Propietario autoriza a SEGRE y SETER para la reallzacidén de cuantas obras de
acondicionamiento fueren necesarias con objeto de la instalacidn, sustitucén o
reparacidn de las torres para aerogeneradores, lineas eléctricas, subestaciones, o
cualquier otro elemento del parque edlico, debiendo realizarse las primeras obras
para las instalaciones en un plazo ne superior a 4 ANOS, desde la obtencidn por
SEGRE y/o SETER de todos las permisos ¥ autorizacones necesarios y desde que
sea definido vy aprobado el punto de conexién ¥ la linea eléctrica de evacuacién de
la energia producida en el pargue edlico correspondiante,

Los beneficiarios del derecho conferido en el presente acuerdo son SEGRE y SETER,
sin perjuicio de lo cual las facultades Inherentes & diche derecho podrén ser
realizadas directamente por SEGRE y SERTER o por cualquier tercero que contare
con su autorizaciin, tales como subcontratistas a quien SEGRE ¥ SETER hubleran
encomendado todo o parte de la reafizacién de las obras ¥ actuaclones relativas al
PARQUE EOLICO y la LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSIGN. Siendo asl, al
Propletarle autoriza expresamente el acceso y uso de lafs FINCA/S en los términos
dimanantes del presenta contrato por parte de cualesqulera terceros colaboradores
de SEGRE y SETER acreditados al efecto.,

III.- Naturaleza del derecho otorgado

El presente contrato supone la concesidn en favor de SEGRE ¥ SETER de un dereche
de utilizacién y construceclén sobre suslo ajens, manteniendo SEGRE ¥ SETER la
propiedad de lo construido,

Es voluntad comidin de las partes que la referida relacién se articule, siempre y cuando
se dieren todos los requisitos legales para ello, como una relacidn de suparficie,
gozando SEGRE de la condicién de superficiario para el PARQUE EOLICD y SETER
para la LINEA ELECTRICA DE MEDIA TENSION, Sin embarge, si la configuracion del
referido derecho real de superficie en favor de SEGRE v de SETER no fuere legalments
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A fin de propiciar la efectiva conformacion y despliegue de efectos de la presents
relacidn como derecho de Superficie, las partes asumen jos compromisos referidos
en la estipulacién decimesegunda,

A la finalizacién del periado previsto, SEGRE y SETER podridn, a su eleccién, prorrogar
al contrato por periodas sucesives de cinco (5) afios. En este centido, se entendersd
prorrogado automdticamente salvo que SEGRE y SETER manifiesten, con un mes {1
mes) de antelaclén al vencimiento inicial del contrato o da sug sucesivas prorrogas,
$U deseo expreso de rescisién del mismo.

En caso de ejercido por SEGRE ¥ SETER del derecho da prorroga, se mantendrs la
vigencia del presenta contrato, en todos sus términos,

afios o por la revecacién de las autorizaciones administrativas e Inscripeign en los
registros administrativos que habilitan al titular para Ia actividad de produccidn de
energia eléctrica, de acuerdo con lo establecido en |a Ley del Sector Eldctrica,

El Propietario presta, en este acto, su consentimiento para que SEGRE ¥ SETER
puedan instar ante af Registro de la Propiedad Ia Inscripcién de la préirroga de sus
derechos inscritos sobra la/s FINCA/S (inclu idas, en su caso, las fineas resultantes de
las operaciones de agrupadén o segregaciin que se practiquen en las primitivas),
en el supuesto en que decidiese continuar con |a axplotacién de las instalaciones,
bastando para ello aportar documento fehaciente acreditativo del pago por SEGRE ¥
SETER, por cualgquier madio admitido en Derecho.

A la terminacién del Contrato, SEGRE Y SETER desmantelaran, a su costa, las
Instalaclones emplazadas en la/s FINCA/S v realizardn, en su Caso, cuantos actos

o de cualquier otro tipo hayan sida exigidos por la autoridad competente para
autorizar el clerre de los Parques Edlicos PORTALRUBIO y MINGUEZ, sin que el
Propietario tenga derecha alguno a reclamar sobre las instalaciones, acordando las
partes de forma expresa la no aplicacion del principls de acceslbn, El Contrato se
entenderd en todo caso prorrogade durante el tiempo necesario para que SEGRE ¥
SETER puedan cumplir con estas obligaciones,

Tarcera.- Precle/Retribucién,

En contraprestacién por la constitucion de todas las servidumbres y derachos de pazo
necesarios, construccldn de camings hasta el emplazamients deseado para el
PARQUE EOLICO y la LinEa SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION, asi como ia
Implantacidn de todas las instalaciones necesarlas para el correcto funcionamiento
del PARQUE EOLICO y la LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION, la Sociedad
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Explotadora se compromete al page de 0,30 €/m2 VIfA/lefiosos ¥/o 0,20

€/m2 LABOR, resultando un pagoe Unico total de CINCO MIL QUINIENTOS

SETENTA Y OCHO EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS (5.578,85 <)

que se =bonardn & I8 propiedad a su  nimerc de cuenta:
ES 02 2095 as\VI 90T /032 £/29

El pago (nico referido se abonard a la propiedad por medio de dos cuotas de DOS
MIL SETECIENTOQS OCHENTA Y NUEVE EUROS CON CUARENTA Y DOS CENTIMOS
(2.789,42 €), cada una de ellas. La transferencia de la primera cuota se efectuard
inmediatamente después de que la propiedad notifique a la sociedad explotadora |a
documentacion acreditativa de la tituladdad de lafs finca/s objeto del presente
contrato; ¥ la transferencla de la segunda cuota restante se realizard Inmediataments
después de la elevaciin a pdblico del prasente contrato,

Aslmismo, el pago tnico correspondiente Inclulrd la compensacién por todas las
afecciones existentes en las parcelas afectadas pertenecientes a la propiedad v los
m2 de afeceldn total, serdn la suma de los m2 de afeccién de ocupacién permanente
aerogeneradores y Subestacién + Servidumbre Vuelo serogenerador + Ocupacién
parmanente de caminos + Servidumbre permanente de paso de energla eléctrica,

La contraprestacidn que se abona mediante este pago dnico incluye los deméritos,
dafios y perjuicios que se produzcan en las zonas de fa FINCA/S exponiendo primero
donde se ubican el PARQUE EOLICO y sus instalaciones, asi como la LINEA
SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION,

En el supuesto de que SEGRE o SETER, o terceros contratades por éstas, ocaslonaren
durante fa realizaclén de las obras del PARQUE EOLICO o la LINEA SUBTERRAMEA DE
MEDIA TENSION algin dafio u ocupacién temporal sobre la finca en zonas distintas
de la que se ubique el PARQUE EOLICO y sus instalaciones, asi como la LINEA
SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION, procederdn a su indemnizacién por los dafios
ocasionados a la finallzacidn de las obras.

En el caso de ser varios los propletarios de la/s FINCA/S, |a cuenta para pago lnlco
s0lo podrd modificarse si todos los eopropietarics comunican un nueve nimero de
cuenta bancaria para el page por medio fehaclente que deje constancla de su
racepcion y contenido y acreditative de la identidad de todes los propletarios. El pago
realizado por SEGRE y SETER en dicha cuenta bancarla tendrd efectos liberatorios
mientras no s produzca su modificacién an los rminos referidos, con Independencia
del reparto que {as partes realicen entre ellas.

La contraprastacién pactada incluye la compensacidn por cualesguiera dafios ¥
perjuicios gue se produjeren en la FINCA a resultas de la insmlacién del PAR(EJE
EOLICO y sus conexiones, asi como de la LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION,
raconociends y aceptando al Propletario que no tlens derecho a recibir cantidad
adicional alguna, por ningln concepto, diferente de los previstos expresaments en el
presente contrato.

Cuarta.- Gastos a impuestos.

SEGRE y SETER se hardn cargo de cuantos impuestos y gastos se devenguen por la
acdeEd de explotacion del FARQUE EOLICO y la LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA
TENSION.

Quinta.- Uso de los terrencs por el Propietario.
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SEGRE y SETER BXpresamente parriten al Propletario el yso y disfrute de |a FINCa,
asi como de los caminas que sa Construyan para uso del PARQUE EOLICO y la LiNEA
SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION, siempre que:

2)  No perturbe la actividad propia del PARQUE EOLICO y Ia LfNEA
SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION, ni su construccidn;

b) Respete cuantas Indicaclones existan an relacion con el PARQUE
EOLICO y 1a LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSIO i

En todo casg, al Propietario se comprometa g mantener, eritre los aerogeneradores
& inskalar y ctualguler elemento, coma plantaciones y otros obstaculos, una distancia
minima de 50 metrgs con el fin de no perturbar ol buen funclenamiento de |as

El mantenimiento de los caminos que se construyan para uso del PARQUE ESLICO
serd de cuenta de SEGRE.

El Propietario renunda a reclamar, en este acto, cuantos dafios ¥ perjulcios pudieren
serle causados, personalmente o en los terrencs que se arriendan por media dal
prasente, como consecuencia de un uso indebido de dichos tarrenos, entendiéndose
como al, cualquiera que pueda ser contraria a las condiciones a) y b) de la presante
Estipulacion 5a, o aquél que pudiera resultar perjudicial o peligroso para la salud e
Integridad del usuario,

Sexta.~ Accesos,

SEGRE se compromete, para el caso an que la linea de aercgenaradores o caming de
8Ceeso o servicio atraviess cualquler tipo de cercado o cerramiento, a realizar |as
obras necesarias encaminadas al mantenimientg de la funcidn dal misme, mediante
la colocacién de Puerias, "pasos canadienses” y obros sistemas que se acuerden con
el Propletario, incluyéndose a este efecto, los camines de arcess o servicio en
Propiedades particulares,

usar dichos accesos de forma indebida. Por uso indebido se entenderd cualquier que
resulte incompatible con sy naturaleza o que sea perjudicial para el usa continuada
del caming o que sea perfjudicial para el propio usuarlo o sus bienes, todo ello de
acuerde con las necesidadas para el que fue construida,

Séptima.- Cesién y Transmizlén,

aventual cesidn, necesitdndose Gnicaments la miera comunicacién al Prapietario, En
dicho supuesto de cesidn, las mencionas contenidas en el presente contratg a SEGRE
¥ SETER habrdn de tenerse realizadas al cesionarig,

Por otra parte, ni la absorcién ni la fusidn de las partes contratantes por obros,
supondria modificacidn que transcendiese sobre |a subsistencia del conirato,
quedando la empresa resultante de tal operacién automaticamente subrogada en los
derechos y oblgaclones de aguella absorbida o fuslonada,
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En caso de que, como es voluntad de las partes, el derecho concedida en este acto
tuviera la naturaleza de derecho real de superficie, dicho dereche podrd ser
transmitido, cedido, gravado o de cualquier forma enajenado, en tode en parte, de
manera onerosa o gratulta, por parte del superficiario, necesitdndose dnlcaments la
mera comunicacidn al Propietarlo. En cualquier caso, e tercer adguirente se
subrogard en los derechos y obligaciones derivados del presente contrato.

Octava.- Obligaciones de SEGRE y SETER.

SEGRE y SETER vendran obligados al page de las cantidades descritas en sl presenta
Contrato, y siguiendo las condiciones pactadas,

SEGRE y SETER asumirdn todos los costes que se refieran a la promaocidn y
explotacién del PARQUE EOLICO y la LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION, asi
como el cumplimiento de toda la normativa sectorial referents a la construccion,
desarrollo y explotacion de un parque edlico y sus instaladanes e infraestructuras
auxiliares, asi como de los condicionados que en su caso pudiera establacer las
Administraciones competentes en el otorgamlents de sus autarizaciones,

SEGRE ¥ SETER se encargardn de obtener las autocrizaciones administrabivas
necesarias, de asistirse de los técnicos competentes para la direccién de las obras y
de sufragar integramente el costo de dichas autorizaciones, de los técnicos y de |a
total ejecucion de las precitadas cbras,

SEGRE Y SETER vendrén obligado a desmantelar y retirar los aerogeneradores, cables
subterrdnecs y adreos, e instalaclones conexas una vez llegue a su fin el plazo de
vigencla del presente contrato y de sus posibles prérrogas, Quedard a faver del
Propietario de la finca aquellas mejoras que se hayan realizado en caminas y/o viales
de acceso tanto en la finca como a las Instalaclones del PARQUE EOLICO si, y solo =i,
fuere autorizado por la Adminlstraclén competente,

Novena.- Obligacionas dal Propistario.

El Propietario se obliga a no comprometer en modo alguno los terrenos ocbieto da
este Contrato con terceras partes ajenas durante el periodo de vigencia del mismao y
garantiza la pacifica ocupacidn de los terrenos, asi como a no realizar acto alguna
que pueda perturbar, perjudicar o impedir a SEGRE y SETER la construccidn,
edificacidn, desarrollo y explotacién del PARQUE EOLICO y la LINEA SUBTERRANEA
DE MEDTA TENSION.

OPCION 1) Asimismo, el Propietario se compromete a no gravar la/s FINCA/S durante
la vigencla del Contrato.

OPCION 2) En concreto, para el caso de que la/s FINCA/S resultare gravada mediante
constitucién de hipoteca o cualquier otro derecho real constitutivo de gravamen o
resultare embargada, el Propietario se obliga a manlifestar al titular de |a carga de
que sa tratare |a existencla previa de este Contrato. En el caso de constitucién de
gravamen por parte del Propietario de manera voluntaria sobre lafs FINCAS, al
Propletario se obliga & la obtencion de la firma por parte dei titular del derecho
garantizado con la constitucidn de la carga o gravamen correspondiente del texto
recogldo en el Anexo [, para su inscripcién en el correspondiente Registro de la
Propiedad, aplicable en el supuesto de que |a presente relacién tuviers naturaleza de
contrato de arrendamiento, Bl plazo para |a solicitud del referido acontecimiento serd
de tres (3) meses desde la firma del presente Contrato.
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El Propietario establece & favor de SEGRE y SETER o del persanal que par su cuenta
estimara eonveniente enviar: un deracho da Pas0 o de libre acceso a la fincs objeto
del presente contrato para atender al establecimiento, vigllancia, conservacisn y/o
reparaclén de las citadas Instaladones, con (as herramientas, vehiciios ¥ matariales
que fuaran precisos, Asimismo, se auteoriza, para la realizacién de las obras, a| paso
necesario da Personas, vehiculos y maguinaria por el resto de caminos de |a finca, =i
los hubiere, v que a tal sfects resulte preciss utilizarlo coma acceso.,

El Propietario, o terceros que determine, Fodrd hacer uso ibrements de la parte de
la FINCA no ocupada por los aerogeneradares, camings o Instalaciones, pudiends
dedicarse a las actividades cinegdticas, forestales, agricolas o ganaderas propias de
la zona que no impidan el flujo del viento nl el normal funcionamiento del parque
edllco, sin que, en ninglin caso puedan dichas actividades retrasar o interferir en la
construccldn y reparaciones que fueran necesarias en las Instaladones dal PARQUE

El Propletario autoriza a SEGRE y SETER a acomeler, an los terrenos objeto del
presente contrato, las redes de ransporte de la energis eléctrica, asi como a construir

energia.

El Propletario se tompromete a apoyar a SEGRE ¥ SETER para la obtencién de
cuantos parmisos, licencias ¥ autorizaciones seap nacesarias para ia constriccién v
puesta en funclonamiento de los Parques Edlicos PORTALRUBIO ¥ MiNGLUEZ,

El Propietario se mantendrd durante la vigencia de este contrato al corrlente de las
Pagos de cualquier carga tributars correspondiente a la propiedad o al uso de lajs
FINCA/S, asi como en el cumplimiento de las obligaciones de disciplina urbanistica
relativas a la Parcela o a sus propietarios,

Propietario se obligs a comunicar con una antelacién de 120 dias naturales =y
Intencidn de transmitir el terreno, indicando, al efecto, las condidones estipuladas
con la parte compradora, especialmente el precia, forma de pago v ia [dentidad del

estipulacién séptima del presente contrato, en caso contrario, el Propietario
Indemnizara a SEGRE ¥/o SETER por los dafiog ¥ perjuicios ocasionadas,

Déclma.- Desistimiento, resolucién Y extincién del Contratg,
L.~ Desistimienta

30



En cualquier momanto, SEGRE y SETER poadra desistir del presente contrato en les
sigulentes supuestos:

= 5l las mediciones da viento que se practiquen dieran como resultado la no
adﬂu& 1acién técnica yfo econdmica del misme para la Instalacién de un pargue
adlico,

* La no obtenclén de las autorizaciones y permises pertinentes para la
Instalacidn de un pargue edlico, sus lineas de evacuaclén ¥y &l punto de
conexion.

* La modificaclén de la regulacion del sector eléctrico, de manera que la
explotaclén de las instalaclones no sea rentable econdmicamente,

= El cambio en las condiciones del viento en la rzona, de tal manera gue la
explotacién no resultara provechosa a juicio de SEGRE y SETER.

= Si, por cualquier causa, fuese necesario realizar un saneamiento técnico de
las instalaciones de gran magnitud, de manera que no fuese rentable su
desarrolio.

* 35i, antes de la finalizacidn de la vigencia del presente contrato, finalizare Ia
explotacién del Parque Edlico PORTALRUBIO y del Parque Eélico MINGUEZ,
por cualquler causa.

* Si concurriere cualquier drcunstancia que, a juicio de SEGRE y SETER,
determinare la inviabilidad técnica o econdmica de la Instalacidn del PARQUE
EOLICO y la LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION, y en caso de que se
haya completado la instalacién, del mantenimiento de su explotacién.

El desistimlento del contrate por cualqulera de los metives referidos no generara
derecho Indemnizatorio alguno para ningune de los contratantes, guienas, por tanto,
no podran solicitar Indemnizaclén ni cantidad alguna en concepto de dafios o
perjuicios.

L.~ Resolucién

Sin perjuicio de la facultad de desistimiento referida, el presente contrato podrd ser
resuelto por cualquiera da las partes ante el Incumplimiento grave de las obl Igaciones
@ cargo de la contraparte, entendléndose por tal el Incumplimienta que, una vez
advertide y notificado fehacientemente por la parte cumplidora, con aportacion de la
deblda acreditacidn del Incumplimiento de que se tratare, éste no fuere subsanado
por la Incumplidora en el plazo méximo de dos (2} meses a contar desde el envio de
fa referida notificacidn,

Las dnicas obligaciones a carge de SEGRE y SETER cuyo Incumplimients padran
determinar fa resolucidn del contrato a instancia del Propletario son la obligacidn del
pago de las cantidades descritas en el presente Contrate siguiendo las condiciones
pactadas y la obligacidn de no destinar los terrenos objeto del presente contrato a
un uso distinto del pactado. Sdlo el Incumplimiento por parte de SEGRE y SETER, no
subsanado en los términos referidos en el parrafo precedente, dard derecho al
Propietario a resolver, sl fuere su voluntad, el presente contrato,

En caso de concurrir un incumplimients grave en los terminos referidos, la parte
cumplidera podré optar entre exigir el exacto cumplimiento de las obligaciones a



cargo de la incumplidora o resolver el presente contrata, con derecho, en ambos
Caso0s, a ser indemnizada da jos dafios v perjuicios que el incumplimients la hubiere
irrogado. Sila parte cumplidora optare por exigir el exacto cumplimiento del contratg
¥ @ste no se Produjere, ello no limita @l derecho de Ja cumplidora de instar con
posterioridad la resolucidn dej contrato,

IIl.- Fuerza mayor

Sl por causas de fuerza mayor durante la fase de explotacidn del Parque Eélico
PORTALRUBIO y/o del Parque Edlico MiNGUEZ aconteciera una interrupeidn
continuada en |a produccldn da energia por un periodo superior a un (1) afio, SEGRE
w/o SETER podrén optar por deslstir af presente contrato sin incurrie por éllo en
responsabilidad alguna, pero ello no la exonerard de la obligacién del pago ¥ abono
al Propletario de fa compensacidn pactada en el presente contratn,

Coneurrird un supuesto de fuerza mayor a los efectos indicades en o presente
apartade cuando acontezca cualguier circunstancia que Interrumpa la produceidn de
energia y que hublera sido imprevisible a la fecha de suscripcién del Contrato o que,
aun siendo previsible, fuers inevitable.

IV.- Extinclén del contrate, Consecuencias

A 8 extincién dal contrato, fuese cual fuese sy causa, SEGRE y SETER serdn
propietarios de los acrogeneradores, cables, instalaciones de distribucidn, medicién
¥ transformacién, asi come de cualquier otro elemento que haya resultado necesario
instalar para la construcclén ¥ explotacién de la planta de enemia edlica.

Al término del contrato, SEGRE y SETER retirardn todo lo citado anterlormente,
desmantelando el PARQUE EOLICO y Ja LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSIGN er
los términes indicades en las correspondientes autorizaciones de desmantelamianto,
El desmantelamiento del PARQUE EGLICO y la LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA
TENSION no genarars indemnizacitn alguna a favor del Fropietaris.

En cuanto a loz gastos de dﬂ'mantelarnientn, estos serdn asumidas por SEGRE y
SETER, salve que la extincién de contrato derivare de la resolucidn dal mismo por
parte de SEGRE y SETER a cauza de un incumplimiento imputable a) Propietario, en
Cuyo caso, SEGRE y SETER podrén optar, si fuere posible de conformidad con la
regulacion vigente en dicho momento, per desmantelar el parque o dejarlo en |a
FINCA, tenlendo derecho, en este ditimo caso, a ser indemnizados por &l Propietario

TENSION o éste fuere un acto obligade de conformidad con |a regulacion gue
resultare de aplicacidn en dicha momento, SEGRE y SETER realizardn las labores de
desmantelamiento, si bien |a asuncién de los costes de la misma corresponders al

aplicacién cualesquiera olras consecuencias que resultaren
e la causa de finalizacién de la relacién, de conformidad con
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desde |a recepeién de la comunicacién ésty comparezca en la Notaria que la parte
solicitante determine.

Asimismo, las partes realizardn sus mejores esfuerzos para. propiciar la Inscripcién
del presente coritrato en el Registro de la Propiedad correspondiente, & cuyo efects
serd preciso qua la FINCA chieto del presente contrate conste debidamente inscrita
& nombre del Propietario en el Registro de la Propledad correspondiente,

Para el caso de falta de inscripcion de la finca, o de interrupcidn del tracta sucesiva,
el Propietario se compromete a realizar cuanto sea necesario para procurar la
Inmatriculacidn de la finca, o la reanudacidn del referida tracto sucesiva. Del mismo
maoda, &l Propletario conflere en el presente acto peder, tan amplio v bastante como
en Derecho sea menester, a favor de SEGRE ¥ SETER o de lafs persana/s que éstas
designen para que, actuando en nombre del Propletario, puedan realizar cuanto sea
praciso para la inmatriculacién de |a finca, o para Ia reanudadisn del tracto, incluso
entablando, si ello fuere necesarlc o convenients, los correspondientes
procedimientos ante la jurisdicclén ordinaria. El coste correspondiente a dicha
regularizacidn reglstral serd asumido por SEGRE y/o SETER.

Duodécima.- Derecho de Superficie,

Tal y como se ha sefialado en el apartado 111 de la cldusula primera, es voluntad de
las partes configurar, en los términos previstos en el presente Contrato, un derecho
de superficie en faver de SEGRE ¥ SETER, a cuyo efecto, las partes acuerdan:

a) Colaborar de buena fe v otorgar cuantos documentos, pdblicos o privados,
resulten pertinentes para propiciar la efectividad del derecho de superficle.

b) Formalizar, slempre que sea legalmente posible, la correspondiente escritura
publica de constituckin de derecho de superficle y tramitar la inscripcién de |a
misma en el Reglstro de Ia Propiedad correspondiente,

Al derecho de suparficie le serdn de aplicacién, en todo case, las estipulaciones
pactadas en el presente Contrate, siempre ¥ cuanda no fueren contrarlas al
Indicadao deracha.

A fin de formalizar la correspondiente escritura pablica, SEGRE y SETER
requeriran al Propietario para que comparezca en la notarla da la ciudad de
dende radique la finca o la que pacten las partes con una antelaclin no Inferior
a 20 dias,

Los impuestos, gastos y honorarios correspondiantes al otorgamiento de la
correspondiente escritura ¥ su framitacidn registral serdn asumidos por
SEGRE /o SETERL

c) En todo caso, si la inscripcidn del derecho de superficie en el Registro de |3
Propiedad no se lograre por el motivo que fuere y dicha falta de Inscripcidn
determinare la falta de constitucién del derecho de suparficie pretendide paor
las partes, las partes manifiestan su expresa voluntad de que en todo caso se
considers nacida entre ellas desde el momento de suscripcidn del presente
contrato y vigente una relacidn de arrendamients determinante de la
existencla, a favor de SEGRE y SETER, de un derechs de uso y edificacidn
sobre suelo ajeno a camblo de una contraprestacian, sirviendo el presante
contrato come decumento configurador de dicha relacién de amendamiente ¥
debiendo aplicarse, en tal caso, [a legislacién supletoria a que hublere lugar.
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Una vez en viger e tontrato de deracho de superficle, el contrato da arrendamiento
Quedard en suspenso hasta |a resolucién del primero, salvo que concurra el supuesto
establecido en la letra c, en €Uyo caso se retomaria. La finalizacién de |a vigencia del
contrato de derecho de superficie en los términes regulados en Ja estipulacién décima
implicara, en todo caso, la finalizacidn de I1a vigencla del contrata de arrendamientao,

Decimotercera.- Confidencialldad y Modificacién del Contrato,

Los términos v dausulado de este contrato seran mantenidos por ambas partes en
absoliita confidencialidad, por todo lo cual, ambas Partes se comprometen
expresamente & no divulgar absolutamente ningln aspecto del presente contrato, as|
£omo a no hacer uso indebida de la informacién en su Propio provecho, excepto la
necesaria para las autorizaclones Preceptivas del PARQUE EOLICD v la LiNEA
SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION.

El dausulado reflejado en el presante contrate podria verse alterado sl cambia a|
disefio del parque edlico, en cuyo case, ambas partes se comprometen a formalizar
un documento adenda de acuerdo con el proyects definitivaments aprobadg por la
Administracién competents ¥ que formard parbe integrante del CONTRATO.

Decimocuarta.- Proteccién de Datos,

Los datos persanales de las partes o de representantes o parsonas de contacto en
ellas, recogidos en este contrato u obtenidos con motivo de sy ejecucidn, serdn
tratades por SEGRE ¥ SETER dnica y exclusivamente para cumplir con el desarrollo,
cumplimiento v control de la relacidn contractual y las chllgaciones legales. La base
que legitima el tratamiento es la relacign contractual y al cumplimiento de [a
normativa fiscal, mercantil, administrativa y civil a |a que estdn sujstas SEGRE ¥
SETER.

SEGRE y SETER conservardn estos datos mientras se mantenga la relacidn
contractual v en tanto no prescriban sus posibles responsabilidades,

SEGRE y SETER podrdn comuniear estos datos a la Notarfa y al Registro de |a
Propledad cormespondients conforme a lo dispuesto en al contrata, a otras empresas
del grupe empresarial  las que pertenecen para fines administrativos Internos, asi
Comao a terceros a los que estuviesen obligados por ley,

accaso a dichos datos, También es posible gue proveedares tecnoldgicos contratados
para el mantenimiento del software ¥ hardware en el gue ca albergan los datos,
puedan acceder a ellos. Con tedos estos proveedores sa  han suscrito  los
correspondlentes contratos con las garantias exigidas por la normativa de proteccién
de datos. Silos interesados desean chtener mas Informacién al respecto podran
hacerla en Dnuelopmmtﬁpain@sse.m.

Los titulares de los datos tendrdn derecho a solicitar el acceso a los mismos, sy
rectificacion o supresion, o la limitackén de su tratamiento; o a oponerse al
tratamiento, asl comao el derecho a la portabilidad de las datos, pars ejercitar tales
derechos han de enviar una comunicacion escrita, acompafiada de copia de su DNIL o
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Decimoguinta.- Normativa,

El presente contrato se regird por las estipulaciones contenidas en el mismo ¥ por lo
dispuesto en el Cédigo Civil y demds normas juridicas que le sean de aplicacidn segin
la legislacidn espafiola,

Las Partes, con renuncia expresa a cualquier otre fusre que pudiera corresponderles,
se someten a los Juzgados o trhbunales de Teruel,

Decimosexta.- Jurisdiccién.

Para cuantas diferencias pudleran derivarse de la interpretacion y/o ejecucién del
presente Contrato, las partes, e someten a los Juzgades y Tribunales del lugar en
que estd sita la FINCA para la resolucién de dichas diferencias.

Decimoséptima.- Clausula salvatoria

El presente documents contiene y refleja todos los acuerdes y convenlos entre las
Partes en relacion con el objeto de este Contrato, sustituyendo y anulando
cunlasquiera otros documentos que sobre el misme objeto puedan las Partes haber
suscrito o remitido con anterioridad al presente acto.

La declaracidn de cualquler disposicien del presante Contrato come nula, Invdlida o
ineficaz no afectard a la validez o eficacia de las demds disposiciones del mismo, las
cuales seguirdn slendo vinculantes para las Partes, En este sentido, las Partes se
cbligan a sustituir la disposicidn Izgal que s& ha declarado nula o invélida por otra
disposicin legal vilida cuye fin se acerque en su espiritu, lo més posible a la cldusula
eliminada.

¥ EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, las partes suscriben el presente por duplicado, a
un solo efecto, en el lugar y facha indieados en el encabezamianto,

El Propietario SISTEMAS ENERGETICOS GREGRAL S.L.
UNIPERSOMAL (SEGRE)
SISTEMAS ENERGETICOS TERRAL S.L.

ff;:) UNIPERSONAL (SETER)
Ji/ R l

Fdo.: D. Andrés Gimena Cristébhal Fdo.: Dia. M. Carmen Lainez Pefia




ANEXO I

CONSENTIMIENTO DE ACREEDOR HIPOTECARIO O TITULAR DEL
DERECHO DE GRAVAMEN DE QUE SE TRATE

Deberd obtener del acresdor hipotecario o ttular del derecho real da gravamen de que
£e trate, una ampliacién del consentimiento del arrendamiento, que deberd ctorgarse en
documento piblico, en el que se limite la extensién de I3 hipoteca o derecho real
2guivalente y se excluya el derecha de arrendamiento de sfecto de purga del articulo
674.2 LEC, de modo que el titular dal derecho real de hipoteca o endlogo e comprometa
a lo indicado en la sigulents previsldn:

I) Las hipotecas referidas en el Manifiesta, no comprenden ni se extienden en ningln caso
a fos sigulentes bienes colocados o que puedan colocarse sobre |3 finca descrita, que no
quedan por tante hipotecadas junto con la misma:

a} Les aerogeneradores tolocados o que puedan colocarse sobre la finca e incluldas
los elementos necesarios para la explotacién,

b) Cualesquiera otras Instalaciones refacionadas con las anterfores.

€) Los rendimbentos de cualquier tipo gue puedan generar las citadas instalaciones
a persenas distintas del propietarie, incluidas an su caso las indemnizaciones par SEgUros
U otros conceptos que puedan percibirse POr 50 razon.

1} Que habida cuenta dea lo manifestado, la posible realizacidn de las hipotecas o derechos
reales de gravamen de que se trate no perjudicara en ningdn caso el derecho que tenga
constituide elflos tercero/s titular/es de los citados aerogeneradores en la forma gue
tenga/n convenida con [a propiedad del terreno, v por el tiempo pactado en virtud de Ia
relacién jurfdica que les una, si bien, en el supuesto de ejecucisn de las hipatecas, elflos
titular/es de los aerogeneradores catisfars al acreedor hipotecario o titular daj derecha
real de gravamen de que se trate o, en su caso, al nuevo titular del terrena en el supuesto
de qua dste resultase adjudicade a un tercero, el pago dnico, la renta o canon anual
pactados con la propledad del terreno.
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BBVA o

Transaction details

Branch: Asd7

Coainiryg ES

Tranzaction date: 2110/ 2024

Vahie date: 102024

Mt !I:::me CONTRATO A31 ANDRES GIMENO CRISTOBA. Payment of
Armount -1.396.47 ELR

et ameent: 1.394,72 EUR

Benaficiary's nams ANDRES GIMEND CRISTOBAL
Beneficiary account: ESOA20050541909110726189

Paning acoount: ESEO0ME245479T0201504364

Payer name! SISTEMAS ENERGETICOS TERRALSL.
Lharnel: BAVA METCASH BANCA ELECTROMNICA
Referante 24142B06274503

Total fees and costs: 1,75 EUR



BBVA o

Transaction details

Branch 447

Cooantry ES

Transacton daka: 21110/2024

Valus date: 201042024

Pokes: :mm COMTRATO A31 AMDRES GIMEND CRISTOBRA, Payment of
Aoyl -1.396,47 ELIR

Net arnovnt; 1.304,72 EUR

Benaficiary’s narme: ANDRES GIMEMNO CRISTOBAL
Beneficiary account: ES0320950541009110726189

Paying sccount: EST401B24 647910201504 368

Fayer name: SISTEMAS ENERGETICOS GREGALS.L,
Chanrat: BEVA HNETCASH BANCA ELECTROMNICA
Reference: 241428062 T4R05

Total fees and costs: 1,75 EUR
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