CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En LETUX, a 13 de MARZO de 2026.

COMPARECEN

De una parte,

SISTEMAS ENERGETICOS OBERON, SLU (en adelante, el “Promotor”), con CIF
B04937827, con domicilio y domicilio social en C/ Alameda de Mazarredo 7,
Entresuelo, 48001 Bilbao (Vizcaya) y designando como direccién de correo
electroénico a efectos de notificaciones la siguiente developmentspain@sse.com;
y cuya representacion ostenta en este acto DAa. M. Carmen Lainez Peia,
mayor de edad, de nacionalidad espafiola y con documento nacional de identidad
de su nacionalidad nimero 25456224P en vigor.

Y, de la otra,

D. VICTORIANO LAPENA PARADAS, mayor de edad, de nacionalidad
espafiola, con documento nacional de identidad de su nacionalidad nimero
17202015Q, en vigor; con domicilio en CM BELCHITE 2(D), 50136 LETUX
(ZARAGOZA) y designando como direccién de correo electrénico a efectos de
\J notificaciones la siguiente elcorralaz@hotmail.com, quien comparece en su
propio nombre y representacién como propietario de la finca que se sefiala en el
Expositivo I siguiente (en adelante, la "Propiedad”).

/m D. SUSANA LAPENA PARADAS, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con

g\ documento nacional de identidad de su nacionalidad nimero 25452295N, en
e

Ji/ vigor; con domicilio en CM BELCHITE 2(D), 50136 LETUX (ZARAGOZA) y

designando como direccién de correo electrénico a efectos de notificaciones la
siguiente elcorralaz@hotmail.com, quien comparece en su propio nombre vy

ol

representacion como propietario de la finca que se sefiala en el Expositivo I
i siguiente (en adelante, la "Propiedad”).
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De ahora en adelante, el Promotor y la Propiedad seran referidos,
individualmente, como la “Parte”, y, conjuntamente, como las “Partes”.

Las Partes, en la representacion en la que actlan, se reconocen capacidad
suficiente para el otorgamiento del presente contrato, y a tal efecto:
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I.

II.

1v.

III.

EXPONEN

Que la Propiedad es pleno y legitimo propietario de la siguiente finca rustica:

: Ao Datos de inscripcion en
Referencia Término 5 y
2l Poligono Parcela Registro de la
Catastral municipal i
Propiedad
50140A01000080 LETUX 10 80 Finca n© 1936 y 2426
50140A01500012 LETUX 15 12 Finca n® 2160

En adelante se hara referencia a la finca rustica anteriormente descrita como
la/s “Finca/s”".

Que la Propiedad manifiesta que la/s Finca/s esta libre de cargas y
gravamenes.

A estos efectos, se aporta al presente contrato, como Anexo I, nota simple
informativa y actualizada de la/s Finca/s emitida por el Registro de la
Propiedad de Belchite;

De igual modo, la Propiedad manifiesta que la/s Finca/s no tiene ocupante,
ni precarista, ni arrendatario alguno, ostentando personalmente la pacifica
ocupacion de ésta.

Que, por su parte, el Promotor manifiesta estar interesado en la promocion,
construccion y explotacién de un Parque edlico de 171,6 MW (en adelante, la
“Instalaciéon”), para lo cual la Propiedad esta interesada en ceder en
arrendamiento la parte de la/s Finca/s, incluyendo ocupaciéon de suelo,
subsuelo y vuelo (en adelante, el “Finca/s”) que sea necesaria para la
promocion, construccién y explotacion de la Instalacién, en los términos
establecidos en este Contrato.

Que, de conformidad con lo precedente, las Partes, reconociéndose
mutuamente la capacidad legal necesaria para contratar y obligarse,
convienen en otorgar libremente el presente Contrato de Arrendamiento
y Constitucion de Servidumbres (en adelante, el “Contrato”), que se
regira por lo dispuesto en las siguientes,




1.1

1.2

1.3

1.4

2

2.1

CLAUSULAS
OBJETO

La Propiedad cede en arrendamiento la/s Finca/s al Promotor, quien acepta
y toma en arrendamiento el mismo, para llevar a cabo todas las
actuaciones necesarias tendentes a la construccién, mantenimiento,
explotacién, vigilancia, eliminacién de parte o de la totalidad de la obra.

A estos efectos, el Promotor podra utilizar la superficie de la/s Finca/s
necesaria para la actividad mencionada anteriormente, entendiendo por tal
la ocupada por aerogeneradores, lineas eléctricas subterraneas y cualquier
otra infraestructura necesaria para la promocién, construccién y explotacion
de la Instalacién, asi como los accesos y caminos necesarios para la
Instalacién, control, mantenimiento y montaje, segun Ficha adjunta al
presente Contrato.

En concreto, a efectos de determinar la superficie sobre la que se constituira
el Arrendamiento, se adjunta como Anexo II, Ficha de ocupacién de la/s
Finca/s.

Las Partes han acordado que la ocupacion de la/s Finca/s se realizara con
caracter previo al inicio de la construccién. El Promotor notificara con
caracter fehaciente la fecha de inicio de las obras, asi como el lugar, dia y
hora para el otorgamiento del acta de ocupacion de la/s Finca/s.

CONTENIDO Y ALCANCE DEL ARRENDAMIENTO
Alcance del arrendamiento.

2.1.1 Las Partes convienen que el Promotor quedara facultado para
construir, a su coste, nuevas vias de acceso y ampliar, renovar y
modificar las vias de acceso existentes la/s Finca/s.

2.1.2 Asimismo, en caso de que, en el transcurso de la tramitacién, fuese
necesaria una modificacidn que implique la variacion de las
superficies la/s Finca/s con respecto a aquellas reflejadas en la Ficha
referida en la Cldusula 1, el Promotor quedara facultado a realizar
las modificaciones necesarias sobre la superficie de la/s Finca/s
afectada por el Arrendamiento, y lo comunicara al propietario
aportando plano identificativo de las nuevas ocupaciones de la/s
Finca/s.

En el plazo de (30) TREINTA dias habiles desde la recepcion de la
anterior comunicacién, las Partes se comprometen a suscribir la
correspondiente adenda modificativa del presente Contrato en virtud
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de la cual (i) se determine la nueva superficie la/s Finca/s objeto del
arrendamiento; y (ii) se actualice y adapte el Canon al efecto.

2.1.3 La Propiedad podra hacer uso de la parte de la/s Finca/s no
incluida en las superficies descritas en la Ficha adjunta como
Anexo 1I, pudiendo dedicarla a actividades compatibles con
su naturaleza rastica, excluyéndose expresa y especificamente,
dada su incompatibilidad urbanistica, el uso de vivienda; y siempre
que el desarrollo de dichas actividades no impida (i) el normal
funcionamiento de la Instalacion; vy (ii) el mantenimiento,
explotacién, reparaciéon y/o sustitucion de los aerogeneradores,
magquinaria, instalaciones y cualquier otra infraestructura del mismo.

2.1.4 De la misma manera, en la parte de la/s Finca/s no incluida en las
superficies objeto del Contrato, la Propiedad podra plantar arboles o
cualquier tipo de vegetaciéon siempre que por sus caracteristicas
fisicas no impidan u obstaculicen la captacion del recurso
renovable necesario para el normal funcionamiento de la
Instalacion.

)

“x iy 2.1.5 Lo dispuesto en los parrafos anteriores conllevara, en su caso, el
= v .

<~ cese automatico de cualquiera de estos usos que se
A encuentren ya implantados por la Propiedad en la/s Finca/s

durante la vigencia del presente Contrato, y la autorizacion al
Promotor para la retirada de cualquier arbol o vegetacion
plantada sobre la/s Finca/s que impida el correcto y normal
funcionamiento de la Instalacién y/o el mantenimiento, explotacion,
reparacion y/o sustitucidon de los equipos, maquinaria, instalaciones
y cualquier otra infraestructura del mismo, sin que ello genere
derecho a percibir compensaciéon alguna por parte de la
Propiedad, y sin que la Propiedad pueda esgrimir prioridad o
preferencia alguna, o consolidacién de derechos de ningun tipo, que,
en todo caso, decaeran en favor del Promotor y del Arrendamiento
constituido a su favor.

2.2 Propiedad sobre los elementos de la Instalacion

2.2.1. Los diversos equipos, cableado y sus infraestructuras de
interconexion y de evacuacion, asi como cualquier otro elemento que
haya resultado necesario instalar para la construccion y explotacién
de la Instalacion seran propiedad del Promotor, desde ahora y hasta
la finalizacién del Contrato.

2.2.2. Finalizado el Arrendamiento, el Promotor deberd proceder al )
desmontaje y retirada de la/s Finca/s de todos los elementos e
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3.1.

3.2.

3.3.

4.1

infraestructuras a las que se refiere la Clausula 2.2.1 anterior,
incluidos los equipos de generacion y almacenamiento, cables
subterrédneos y aéreos, e instalaciones conexas, una vez llegue a su
fin el plazo de vigencia del presente Contrato y de sus posibles
prérrogas en un plazo de dos afios desde la notificacién del cese de
la actividad.

Quedard a favor del Propietario de la/s Finca/s, si fuese de su interés,
aquellas mejoras que se hayan realizado en caminos y/o viales de
acceso al Finca/s, previa Autorizaciéon por la Administracion
competente.

DURACION

El Arrendamiento tendra una duracion de TREINTA Y CINCO (35)
afos desde el acta de entrega de la ocupacion de la/s Finca/s, (en
adelante, el “Plazo de Vigencia”).

A la finalizacién del Plazo de Vigencia previsto, el Arrendamiento, se podra
prorrogar por periodos de CINCO 5 afios, hasta un maximo de VEINTE 20
afios, a decisiéon del Promotor, que lo comunicara debidamente a la
Propiedad al menos con seis (6) meses de antelacién al vencimiento (en
adelante, la “Prérroga”).

En este sentido, en caso de Prorroga del Arrendamiento, las Partes
convienen expresamente que se mantendra la vigencia de las condiciones
establecidas en el presente Contrato y actualizaciones, en todos sus
términos.

RENTA

En contraprestaciéon al arrendamiento constituido en virtud del presente
Contrato, la Propiedad percibird una contraprestacién que sera abonada por
el Promotor de acuerdo con el siguiente detalle:

4.1.1 Renta

En contraprestacion por la constitucién de todas las servidumbres y derechos de
paso necesarios, construccion de caminos hasta el emplazamiento deseado para
el PARQUE EOLICO, asi como la implantacién de todas las instalaciones
necesarias para el correcto funcionamiento del PARQUE EOLICO, el Promotor se
compromete al pago anual de 0,30 €/m2 canon VINA/lefiosos y/o 0,20 €/m2
canon LABOR por la ocupacién permanente, servidumbre de vuelo y servidumbre
permanente de paso subterrdneo de energia eléctrica, resuitando la siguiente
aportacion econémica anual:




- Poligono 10, parcela 80, T.M. Letux (Zaragoza): mil euros (1.000,00 €)

- Poligono 15, parcela 12, T.M. Letux (Zaragoza): mil setecientos setenta y
ocho euros (1.778,00 €)

La aportacién econdémica total es de dos mil setecientos setenta y ocho euros
anuales (2.778,00 €/afio).

Las aportaciones econémicas se abonaran a la propiedad a al nimero de cuenta
que figura en el Anexo III.

Para poder realizar el pago sera necesario que la Propiedad remita a "SISTEMAS
ENERGETICOS OBERON la documentacién acreditativa de la titularidad de la/s
Finca/s objeto del presente Contrato.

El pago de la primera anualidad se realizara al inicio de las obras y si las obras
se postergaran mas de 1 afio, el 50% de la primera anualidad se realizard 12
meses después de la firma del presente acuerdo, (o en el periodo de 2 meses
una vez elevado a publico), el 50% restante se pagara al inicio de obras.

Los sucesivos pagos se efectuaran dentro de los tres (3) primeros meses del afio,
previa recepcion de la factura. Las Partes acuerdan que, desde el inicio de su
devengo y durante el Plazo de Vigencia, la Renta sera actualizada anualmente, a
contar desde la fecha de firma de este Contrato, conforme a las variaciones que
experimente el Indice General Nacional de Sistema de Precios al Consumo
espafiol ("IPC”) general, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica ("INE")
u organismo que lo sustituya. En caso de que la revision de la Renta conforme a
lo establecido en la presente clausula comporte un incremento de ésta, las Partes
convienen establecer un limite de subida anual del 2% sobre la Renta del afio
anterior.

5 DANOS Y PERJUICIOS PRODUCIDOS DURANTE LA EJECUCION DE
LAS OBRAS

5.1 En el supuesto de que el Promotor ocasionara, durante el periodo de
ejecucién de las obras de construccion y el periodo de explotacion de la
Instalaciéon, algin Dafio directo sobre alguna de las zonas de la/s Finca/s
distintas a las afectadas por el Arrendamiento, el Promotor se compromete
a restituir la/s Finca/s a su uso original y a indemnizar a la Propiedad a la
finalizacion de las obras.

5.2 A los efectos del presente Contrato, quedan expresamente excluidos del
concepto de “Dafio”: (i) el lucro cesante, (ii) la pérdida de fondo de
comercio; (iii) la pérdida moral; y (iv) las pérdidas o dafios indirectos.

6 DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL PROMOTOR
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6.1 Derechos del Promotor

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

En virtud del presente contrato, el Promotor tiene derecho a llevar a
cabo todas las actuaciones necesarias tendentes a Ia
construccion, explotacion, vigilancia, mantenimiento y eliminacion de
parte o de la totalidad de la obra, incluyendo el acceso y uso de la/s
Finca/s.

Asimismo, la Propiedad autoriza al Promotor a realizar trabajos de
medicion de recurso, levantamientos topograficos, estudios
geotécnicos, medioambientales y cuantas operaciones considere
convenientes para el conocimiento de la/s Finca/s, asi como para la
tramitacién de las autorizaciones necesarias para la Instalacion.

A efectos meramente enunciativos, el Promotor tiene derecho a:
a) acceder y ocupar la/s Finca/s en cualquier momento

b) construir la Instalacién e instalar los equipos de generacién,
magquinaria, instalaciones y cualquier otra infraestructura de ésta
sobre la superficie de la/s Finca/s; que resulte necesaria para su
construccion, explotacion y mantenimiento;

¢) construir cualquier recinto o drea de construccién adicional que,
de manera sobrevenida durante el periodo de construccién,
resulte necesaria, de forma coordinada con la Propiedad, quien no
podra oponerse por razones injustificadas;

d) explotar, mantener, reparar, renovar y desmontar la Instalacién o
los aerogeneradores, maquinaria, instalaciones y cualquier otra
infraestructura de ésta;

e) plantar, talar, podar o cortar arboles en la/s Finca/s, motivado por
exigencias de las Autorizaciones o Declaracion de Impacto
Ambiental, o que interfieran con la Instalacion o su
funcionamiento, previa obtencién de cualesquiera permisos
administrativos que resulten necesarios;

f) actuar y responder sobre la/s Finca/s en caso de emergencia.

6.2 Obligaciones del Promotor

6.2.1.

En virtud del presente contrato, el Promotor se obliga a reparar
cualquier Dafo causado en la/s Finca/s.




6.2.2. Una vez se entregue la ocupacion de la/s Finca/s, el Promotor se
obliga a:

a) reparar cualquier Dafio causado en la/s Finca/s;
b) mantener las vias de acceso acordadas por las Partes;
c) pagar la Renta en los plazos establecidos; y

d) realizar, en todo momento, el adecuado mantenimiento de la
Instalacion, y de todos sus equipos, con la sustitucion de piezas
que sean necesarias para garantizar los niveles de funcionamiento
6ptimos. En este sentido, el Promotor se compromete a efectuar
las reparaciones en el menor tiempo posible, siempre que las
condiciones técnicas y climaticas lo hagan posible sin menoscabo
a la seguridad de la operacion.

7 DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA PROPIEDAD

]
/1 )
[ { 7.1 En virtud del presente Contrato:
)
9}” a) El Propietario, o terceros que determine, podra hacer uso libremente de
\ 7 la parte de la/s Finca/s no ocupada por las instalaciones, caminos o
‘r' - - - - - 7.
( J cableado, pudiendo dedicarse a las actividades cinegéticas, forestales,
Y agricolas o ganaderas propias de la zona que no afecte a la produccién
6 ni el normal funcionamiento de la instalacién, sin que, en ningun caso
i ) , . . - .z
pra puedan dichas actividades retrasar o interferir en la construccion vy
Y/) reparaciones que fueran necesarias. Ademds, no podra desarrollar

ninguna actividad que pueda afectar o entorpecer el recurso, ni tampoco
podra realizar la construccion de edificios, instalaciones o plantaciones
gue puedan interferir en dicho aprovechamiento.

b) El Propietario se compromete a no dafiar o interferir en la Instalacién y/o
cableado, aerogeneradores, maquinaria, instalaciones y cualquier otra
infraestructura de esta o su funcionamiento; y

c) El Propietario se compromete a no oponerse o interferir negativamente
en la tramitacién, ambiental y administrativa de la Instalacién,
colaborando en aquellos tramites en los que su intervencion, en calidad
de titular de la/s Finca/s, resulte preceptiva.

De igual manera, en virtud del presente contrato, la Propiedad se obliga a:

a) otorgar al Promotor la ocupacién de la/s Finca/s en la fecha sefialada en
este Contrato, libre de ocupantes, arrendatarios y/ o precaristas, y
comparecer como parte junto al Promotor en cualesquiera negociaciones
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8.1

8.2

8.3

8.4

o procedimientos que hubiere que iniciar con cualesquiera posibles
ocupantes, arrendatarios y /o precaristas, que sean necesarias a fin de
garantizar la disposicién de la/s Finca/s libre de aquellos;

b) aceptar y cumplir con cualesquiera requisitos urbanisticos,

c) colaborar con el Promotor en la obtencién de las autorizaciones y
permisos que sean pertinentes para la promocion, construcciéon y
explotacion de la Instalacion;

d) a solicitud del Arrendatario, conceder servidumbres de paso y contraer
contratos de arrendamiento de subestaciones, asi como cualesquiera
otros con el operador de red; y

e) comparecer en notaria y otorgar, previo requerimiento en tal sentido por
parte del Promotor, la escritura de elevaciéon a publico del presente
Contrato a los efectos de su inscripcion en el Registro de la Propiedad o
ratificarla en un plazo maximo de (5) cinco dias. En caso de no
comparecer ni ratificar, tras ser requerida, el Promotor podra exigir la
elevacién a publico ajustada a los términos del presente Contrato.

RESPONSABILIDADES MEDIOAMBIENTALES

El Promotor serd responsable de cualquier vertido contaminante casual de
la Instalacién en la/s Finca/s y deberda ser retirado y/o limpiado,
elimindndolo de la/s Finca/s en cualquier momento, en cumplimiento de la
normativa ambiental y/o a peticién de la Propiedad.

Por su parte, la Propiedad manifiesta que la/s Finca/s no se encuentra
incluido en el listado de Suelos Contaminados y se responsabiliza de
cualquier material peligroso o contaminante que estuviera depositado con
anterioridad a la fecha de suscripcién del presente Contrato en la/s Finca/s
y notificara al Promotor sobre el mismo.

Asimismo, la Propiedad manifiesta que, a la fecha de firma del presente
Contrato, no existen en la/s Finca/s productos quimicos, gases, petroleos o
cualquier otro elemento que pudiera causar algun dafio sobre la/s Finca/s o
los elementos, infraestructuras y demds componentes de la Instalacién que
el Promotor pudiera colocar o instalar sobre la/s Finca/s en virtud del

presente Contrato.

Igualmente, la Propiedad declara que la/s Finca/s no ha sido tratado con
ningln producto, organico o inorgdnico, que pudieran dafiar los elementos,
infraestructuras y demas componentes de la Instalacién. Se encuentran
excluidos de esta manifestacidn los productos utilizados en relacién con las

Wl
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9.1

tareas agricolas, siempre que éstos cumplieran con los requisitos exigidos
por la normativa sectorial de aplicacion.

RESOLUCION
Resolucion por incumplimiento

9.1.1 El incumplimiento por cualquiera de las Partes de las obligaciones
contraidas en virtud del presente Contrato facultard a la Parte
cumplidora a resolver el contrato o exigir el cumplimiento de la
obligacién.

9.1.2 En efecto, en el supuesto que una de las Partes incurra en un
incumplimiento contractual, la otra Parte remitird una comunicacion
a la Parte incumplidora en la cual se informara de esta circunstancia
y se otorgara un plazo de quince (15) dias habiles para solucionar el
incumplimiento, ampliables por razones justificadas.

9.1.3 Si en el referido plazo no se ha solucionado el incumplimiento, la
Parte cumplidora quedara facultada para resolver el Contrato o exigir
el cumplimiento de la obligacion.

9.1.4 La resolucién del presente Contrato, por los motivos expresados en
el presente apartado, se entenderd sin perjuicio de la
correspondiente indemnizaciéon por dafios y perjuicios que el
incumplimiento pudiera haber generado a la Parte cumplidora.

Causas de resolucion por causas no imputables a las Partes

El Promotor podra resolver unilateralmente el presente Contrato y hacer
efectiva su terminacién mediante la remisiéon de una comunicacién a la
Propiedad en la que se contenga la manifestacién de voluntad al efecto, en
los siguientes supuestos:

A.- Antes de la entrega de la ocupacién e inicio de la construccién:

- Silos estudios que se practiquen en la/s Finca/s o en el entorno de
ésta, dieran como resultado la no adecuacidn técnica y/o econdmica
de la misma para la construccién e instalaciéon de la Instalacion.

- En caso de que el Promotor no lograra obtener las autorizaciones y
permisos pertinentes para la construccién e instalacién de la
Instalacién, sus lineas de evacuacion y punto de conexion.

. B.- Unavez iniciada la construccién de la Instalacién:
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Si se modifica la regulacién del Sector Eléctrico, de manera que la
explotacién de las instalaciones y/o Instalacion deje de ser rentable
econémicamente.

Si las condiciones del recurso cambiaran en la/s Finca/s, de tal
manera que la explotacion de la Instalacién no resultara rentable.

Si, por cualquier causa, fuese necesario realizar un saneamiento
técnico de las instalaciones de gran magnitud, de manera que no
fuese rentable su desarrollo.

La resolucion del presente Contrato, por los motivos expresados en el
presente apartado, no generard derechos para ninguna de las Partes, de
manera que no se podra solicitar indemnizaciéon alguna en concepto de

dafios

0 perjuicios, renunciando a la misma de manera expresa con la firma

del presente acuerdo.

9.3 Desistimiento por voluntad del Promotor

9.3.1
(1
3
i
k,(.
9.3.2

9.4.1

9.4.2

Adicionalmente a lo anterior, el Promotor podra, en todo caso, y por
cualquier motivo distinto a los anteriormente enunciados, desistir del
Contrato y hacer efectiva su terminacién, siempre que se lo
comunique debidamente a la Propiedad con una antelacién minima
de doce (12) meses, abonando la Renta correspondiente durante el
preaviso y hasta su desmantelamiento.

La resolucién del Contrato conforme a lo previsto en el presente
apartado no generard derechos para ninguna de las Partes, de
manera que no se podra solicitar indemnizacién alguna en concepto
de dafios o perjuicios, renunciando a la misma de manera expresa
con la firma del presente Acuerdo. Asimismo, el Promotor no podra
reclamar las cuantias abonadas a la Propiedad en concepto de Renta
hasta la fecha de resolucion, renunciando a ello de manera expresa
con la firma del presente acuerdo.

9.4 Consecuencias de la Resolucion

De producirse la resolucién o desistimiento del contrato y el Promotor
esta obligado a desalojar la/s Finca/s de conformidad con lo previsto
en la Clausula 2.2. del presente Contrato.

Adicionalmente, en caso de que el presente Contrato se resuelva
anticipadamente, seran de cargo del Promotor todos los costes
derivados de la inscripcion en el Registro de la Propiedad
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correspondiente de la cancelacién del Arrendamiento y de las
servidumbres constituidas al amparo del presente Contrato

10 TRANSMISION

10.1 Ambas partes acuerdan de manera expresa que, por cualquier titulo valido
en Derecho, incluida la sucesién mortis causa, un tercero podra subrogarse
en las posiciones juridicas de los firmantes y, por ende, en los derechos y
obligaciones derivados del Arrendamiento, convenidos en el presente
acuerdo.

10.2 El Arrendamiento que se constituya en virtud del presente Contrato,
podra ser transmitido, cedido, gravado o, de cualquier forma, enajenado,
en todo o en parte, de manera onerosa o gratuita, por parte del Promotor.

10.3 En cualquier caso, el tercer adquirente se subrogard en los derechos y
obligaciones derivados del presente contrato, debiendo inscribirse dicha
sucesion en el Registro de la Propiedad.

11 CLAUSULA FISCAL

11.1 De conformidad con la normativa fiscal que es de aplicacién, la Propiedad
A estd obligada a incluir el Impuesto sobre el Valor Afadido (IVA) en la
factura que remita al Promotor, correspondiente al pago de la Renta, al
tipo impositivo vigente a la fecha del devengo.

X
Sy
L

11.2 En lo tocante a los demds impuestos, correspondera al Promotor el pago
) de los derivados de la instalacién y explotacién de la Instalacién, asi como

aquellos que graven a la Propiedad por el uso y disfrute de las
\ instalaciones, tal y como se detalla en la Clausula 12.2 siguiente.

11.3 Correran, asimismo, por cuenta del Promotor, los impuestos derivados del
acceso al Registro de la Propiedad del presente Contrato, asi como de su
prérroga o cancelacion.

11.4La Propiedad, por su parte, se hard cargo de los demas impuestos que
graven la propiedad por la tenencia, y disfrute de la/s Finca/s, pero, en
ningln caso, los que graven, directa o indirectamente a la Instalacién y
explotacion de la Instalacién.

12 DISPOSICIONES GENERALES

12.1 Elevacion a publico

12




12.1.1 Previo al inicio de la construccién de la Instalacion, el presente
Contrato deberd ser elevado a publico por mera solicitud de
cualquiera de las Partes.

12.1.2 Posteriormente, el presente contrato serd inscrito en el Registro
de la Propiedad que corresponda, en los términos sefialados a lo
largo del presente Contrato. Asi, en la correspondiente inscripcién
en el Registro se hara constar, en todo caso, (i) la ocupacién de
la/s Finca/s afectado; y (ii) la servidumbre eléctrica, asi como, en
su caso, (iii) la servidumbre de vuelo.

12.1.3 Los gastos que todo lo anterior origine, tanto de la elevacion a
plblico, como de la inscripcién en el Registro de la Propiedad,
correran a cuenta del Promotor.

12.2 Gastos y tributos

12.2.1 El Promotor sera responsable del pago del Impuesto sobre Bienes

‘ Inmuebles de Caracteristicas Especiales (IBICE) que corresponda
»r\ abonar por la parte de la/s Finca/s que se encuentre afecta al
\S Arrendamiento.
: 12.2.2 Por su parte, y en caso de que resultara aplicable, la Propiedad
serd responsable del pago del IBI y de los demas tributos que
\;: graven directamente la propiedad de la parte de la/s Finca/s no
LV afecta al Arrendamiento.

12.2.3 El Promotor asumird los gastos que se deriven de la Prérroga o
cancelacion del presente Contrato, asi como todos los canones,
tasas y tributos que sean consecuencia directa de su actividad.

12.3 Notificaciones

12.3.1 Las comunicaciones y notificaciones que deben efectuarse en
cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente Contrato
se entenderdn hechas cuando se realicen a las direcciones y a las
personas que se indican en las comparecencias del presente
contrato.

12.3.2 Cualquier cambio de estos datos debera ser previamente
comunicado por escrito con una antelacién minima de quince (15)
dias.

/{ \5 ¢ \k oML "
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12.4 Renuncia de acciones

12.4.1 La tolerancia de una Parte frente al incumplimiento de cualquier
estipulacién por la otra Parte no implicard renuncia a su derecho
a exigir, conforme a lo previsto en este Contrato, el cumplimiento
en el futuro, ya sea respecto de la misma o de distinta
estipulacién.

12.5 Integridad del contrato y nulidad parcial

12.5.1 Si cualquier estipulaciéon de este contrato fuese declarada nula o
sin efecto, en todo o en parte, por cualquier juez o tribunal, las
restantes estipulaciones conservaran su validez, salvo que las
Partes, de mutuo acuerdo, decidan la terminacién del presente
Contrato.

i3 CONFIDENCIALIDAD

13.1

13.2

13.3

Ninguna de las Partes divulgara a terceros cualquier dato relacionado con
las disposiciones del presente Contrato sin el consentimiento previo por
escrito de la otra Parte. Se autorizaran cualesquiera divulgaciones que se
realicen a asesores profesionales (i.e. abogados, peritos o agentes),
autoridades locales y/o empresas publicas en el marco del proyecto objeto
del contrato.

La Propiedad no revelard, sin el consentimiento previo por escrito del
Promotor, ninguna informacién relacionada con el objeto del presente
Contrato salvo que dicha divulgacién se haga a un asesor profesional de
la Propiedad.

Las Partes acuerdan que lo dispuesto en la presente estipulacién no sera
de aplicacién cuando la informacién sea de dominio publico o haya sido
suministrada por un tercero sin relacion con las Partes.

14 LEGISLACION APLICABLE Y JURISDICCION

14.1

El presente Contrato se regird por la legislacion comun del Reino de
Espaia.

14.2 Las Partes, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera

corresponderles, se someten al Juzgado o Tribunal competente del partido
judicial donde esta ubicado la/s Finca/s.



15 LEY ORGANICA DE PROTECCION DE DATOS

15.1 En cumplimiento con lo establecido en el Reglamento General de
Proteccién de Datos (UE) 2016/679 y en la Ley Organica 3/2018, de 5 de
diciembre, de Protecciéon de Datos Personales y garantia de los derechos
digitales, los datos personales facilitados en este documento por la
Propiedad serdn susceptibles de tratamiento estrictamente confidencial.

15.2 La finalidad del tratamiento, asi como su base juridica, es el cumplimiento
de los derechos y obligaciones derivados del contrato. El tratamiento es
estrictamente necesario para esta finalidad. No se tomaran decisiones
automatizadas que puedan afectar a los interesados. Los datos se
conservaran por todo el tiempo de vigencia del contrato y por el tiempo
necesario para cumplir con las obligaciones legales y contractuales
relacionadas con su ejecucién. Los datos seran tratados unicamente por el
Promotor y, en la medida necesaria para cumplir con la finalidad del
tratamiento o con una obligacién legal, por aquellos terceros a los que el
Promotor esté legal o contractualmente obligado o facultado a

;‘7 comunicarlos (como es el caso de terceros prestadores de servicios a los
'/f, que se haya encomendado algun servicio vinculado con la gestién o
@‘:7 ejecucién del contrato o sociedades del mismo Grupo) o que
I eventualmente tengan acceso a este contrato de conformidad con las
M

disposiciones de este.

15.3 La direccién de contacto del Delegado de Proteccién de Datos del Promotor
es la siguiente: Avda. Gémez Laguna n® 25, 10 Oficina 1, 50.009 de
Zaragoza. Direccién de correo electrénico: DevelopmentSpain@sse.com .
A este respecto, la Propiedad tiene el derecho de ejercer, mediante carta
o e-mail dirigido a la anterior direccién, los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacion y oposicion al tratamiento de sus datos
personales.

<=
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Y a estos efectos, las Partes, en prueba de su conformidad con el contenido del
presente Contrato de Arrendamiento, asi como con los anexos que lo acompafian,
lo suscriben por duplicado ejemplar, en el lugar y fecha sefalados en el
encabezamiento.

EL PROMOTOR LA PROPIEDAD

Dia. M. Carmen Lainez Peiia Dia. Susana Lapeia Paradas
SISTEMAS ENERGETICOS
OBERON, SLU

LA PROPIEDAD

D. Victoriano Lapeiia Paradas
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Anexo I

Nota Simple

REGISTRQ DE LA PROPIEDAD DE BELCHITE
Pza. del AYUNTAMIENTO, 1 Opde. 2° D
50130 BELCHITE (ZARAGOZA)

Pars informacidn de consumidores se hace constar gue la manifestacidn de
los libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los eleclos gue expresa
@l art.332 del Reglamente Hipotecario y que sclc la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercerc, la libertad o gravamen e los kispes inmuabklies, segin
ispcne el art.225 de la Ley Hipcteocaria.

Fecha de Emisién: TRECE DE MARZCO DEL BRC DOS MIL VEINTICINCO

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA NUMERO 2426 DE LETUX
CODIGO REGISTRAL UNICO: 50003000138464

Referencia Catastral: 50140&010000800C00XA
Pollgono: 10 Rarte de la Parcela: 80
Superficie: Terrenc—> Ha:0 a:l8 ca:€0
Linderos:

Norte, Parcela 78, Bl y 84

Sur, Camino Viejo Letux-Lécera y parcsla 63
ste, Parcela 81 y 84

Omste, Caminc Viejo Letux-Lécura

Representacidn grafica: WO CONSTA.
Ezta fimes no ustd ecordinada eon Catastro en asta fecha, ccnforme al azc.l0 de
la wvigente Ley Eipotecaria.

TITULARIDADES
NCMBRE TITULAR R.L.2. TOMO LIBRC FOLIO ALTA
LAPENA ANADCN, VICTORIANO 17.665.512-v 33¢é 17 75

%P\J

50,000000% del plema deminico por titule de adjudicacién en page
conserciales con cardcter privativo.
Formalizado en documenco de fecha 30 de diciembre de 2014, autorizado en
BELCKITE, ante el notario DON JOAQUIN FERRERUELA HEANENDEZ, con o1 n° de
rotccolc &€59/2014.
LAPENA ANADON, VICTORTANO 17.665.512-V 338 17 75 2
50,000000% del usufzructe por titwlo de heremcia con cardctsr privacive.
Formalizade en documento de fecha 30 de diciembre de 2014, auterizado en
BELCHITE, ante el notario DON JOAQUIN FERRERUELA HERENANDEZ,con el n° de
protecolo 652/2014.
LAPENA PARADAS, VICTORIANGO 17.202.515-Q 338 7 75 2
25,000000% de la nuda propiedad per titulo de herencia con cardcrer privative,
Formalizade en documentoa de fecha 30 de diciembre de 2014, auctorizadc en
BELCHITE, ante el npotario DON JCAQUIN FERRERUELA HERNANDEZ,con el n® de
protcocolo £38/2014.
PARADAS, SUSANA 25.452.295-N 33a i7 75 2
25,000000% de la nuda propiedad por titwlo de herencia con cardctsr privativc.
Formalizado en documento de fecha 20 de dici re de 2014, avtorizado en
BELCHITE, ante el potario DON JOAQUIN FERRERUELA HERNANDEZ,cen &1l r° de
pretocolo 65372014,

R
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REGISTRO DE LA PROFIEDAD DE BELCEITE
Pza., del AYUNTAMIENTG, 1 Dpdo, 27 0
506130 BELCRITE (ZARACOZRA)

Fara Informacldn de consumidores se hace constar gue la menifestacidn de
ics libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los cfectod que expresa
el art.3237 del Reglamento Hipotecario y gque sdlo la Certificacidn acredita, en
perjouicio de tercerp, la libertad o gravamen & los bienes inmuebles, seguin
dispone el agt. 225 de la ley Hipotecaria.

Fecha de Emision: TRECE DE MRRZO DEL ANO DCS MIL VEINTICIKCC

DESCRIPCICN DE LA FINCA

FINCA NOUMERC 1936 DE LETUX
CODIGC REGISTRAL UNICO: 50003000478485

Referencia Catagtral: 50140A010000800000XA
poligonc: 10 Parte de la Parcelas; Bl
Superficie: Terzeno-> Ha:0 a2:38

Linderas:

Norte, Farcela 78 y B84

Sur, Camino Viejo Letux—Lécera y parcela B3
Este, Parcela 8L y B4

Ceste, CaminoWieje Letux-Lécerz

Pepregentacion gralica: NO CONSTA.
Esta finca ne esté coordinadas con Catastro en esta fecha, conforme al art.l0 de
la vigente Loy Hipotecaria.

TITULARIDADES

KCMERE TITULAR N.I.F. TOMD LIBRC FOLIO ALTA

——— o o e e e e e —————— e e ———

LAPENA ANADON, VICTORLANOD 17.6565.512-v 421 21 1&8 4
50,000000% del plena daminie por titulo de adjudicacidn en page de

conserciales con cardcter privabivo.

Formalizado en documento de facha 30 de diciembre de 2014, sutorizado en

EELCEITE, 4nte el npneotario DAON JCAQUIN FERRERUELA NERNANDEZ,con el n
rotocolo 553/2014.

LAPENA ANADON, VICTORIANC 17.665.512-v 421 21 158 4
50,000000% del usufrumcto por titule de herencia con cardcrer privativo.

Formalizada ep documente de fechas 30 de diclembreo de 2014, autcrizade en

EELCHITE, snte el notariac DON JOAQUIN FERRERUELA HERNANDEZ, con el n° de

LAPENA RARABAS VICIGRIANO 17.202.015-Q 421 21 158
25,000000% de la nuda preopiedad por titulc de hezencia con cardcter privative.

Y

formslizado en documento de fecha J0 de diciembre de 20 4, autorizade en

BELCHITE, ante el notaric 0ON JOAQUIN FERRERUELA HERNANDEZ,con el n° ds

protocolo 53972014,

LAPENA PARANAS, SUSANA 25.452.285-N 421 21 1£8 4
25, 000000% de la nuda propiedad pcr titule de herencia con cardcter privacive.

Fermalizedos en documento de fecha 30 de dicliembre de 2014, awtorizado en

BELCHITE, dnte el notario CON JOZQUIN FERRERUELA FAERNANDEZ,cor 21 n® de

protoccic 65372014,

L LD R 0
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Anexo II
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Ficha de ocupacion
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Anexo III

DNI y Certificado de cuenta bancaria
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iberCaja -6 cséiomcr;‘z:n;;;;fbmgfgzzs
CERTIFICADO DE TITULARIDAD
IBERCAJA BANCO, S.A. ("IBERCAJA")
CERTIFICA

Que, segun los datos y antecedentes que obran en su poder, en la fecha y hora de
emision de este certificado indicadas mas abajo, la cuenta:

Datos cuenta:
Numero de Cuenta (IBAN) SWIFT/BIC Moneda

ES3820850562210330010314 CAZRES2Z EUR

Tiene los siguientes intervinientes:

Relacion :\cli:rf?t?f‘:gaci?é i Nombre y apellidos / Razén social
Titular 25452295N LAPENA PARADAS, SUSANA
Titular 17202015Q LAPENA PARADAS, VICTORIANO

Y para que conste, a peticion de la parte interesada, se expide el presente certificado

en:
Localidad Fecha Hora

Zaragoza 27-02-2026 00:00

Este certificado se ha emitido y firmado digitalmente. Para verificar su autenticidad
debera consultarse su version electronica.

Iberzajs Bamco SA. (2085) NI A-93315010 LG CATRISIZ Mzd. GDOO2746
Iracvits en ol Regisira Mercardil de Zeragosa (T. 3245, 1. 1, H. 2-52182, [racrip. 19). Domiciis Sodal: Plaza de Baxllic Paralec,? 50003 Zarsgazs Paferuncia adicin: OCLTILNTRIO6322Y



