CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En LETUX, a 11 de septiembre de 2025.

COMPARECEN

De una parte,

SISTEMAS ENERGETICOS OBERON, SLU (en adelante, el *Promotor”), con CIF
B04937827, con domicilio y domicilio social en C/ Buenos Aires 12, 48001 Bilbao
y designando como direccion de correo electrénico a efectos de notificaciones la
siguiente developmentspain@sse.com; y cuya representacion ostenta en este
acto Diha. M. Carmen Lainez Pefa, mayor de edad, de nacionalidad espafiola
y con documento nacional de identidad de su nacionalidad nimero 25456224P
en vigor.

Y, de la otra,

D. MANUEL MINGUEZ LAZARO, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
documento nacional de identidad de su nacionalidad nimero 17653122R, en
vigor; con domicilio en AV ARAGON 7, 50136 LETUX (ZARAGOZA) y desighando
como direcciéon de correo electronico a efectos de notificaciones la siguiente
josefinaminguez@hotmail.com, quien comparece en su propio nombre vy
representacion como propietario de la finca que se sefiala en el Expositivo I
siguiente (en adelante, la “Propiedad”).

La Propiedad se encuentra representada debidamente en el presente acto por
Dfia. JOSEFINA MINGUEZ TELLO, mayor de edad, de nacionalidad espafiola y con
documento nacional de identidad de su nacionalidad nimero 17215564H, en
vigor, en virtud de apoderado (Anexo 1IV).

De ahora en adelante, el Promotor y Ila Propiedad seran referidos,
individualmente, como la “Parte”, y, conjuntamente, como las “Partes”.

Las Partes, en la representacion en la que actlan, se reconocen capacidad
suficiente para el otorgamiento del presente contrato, y a tal efecto:

EXPONEN

I. Que la Propiedad es pleno y legitimo propietario de la siguiente finca rustica:




II.

I1I.

IV.

1.

1.1

Datos de
Referencia Término i pakain inscripcion en
Catastral municipal J Registro de la
Propiedad
50140A02100225| LETUX 21 225 -

En adelante se hara referencia a la finca rustica anteriormente descrita como
la/s “Finca/s".

Que la Propiedad manifiesta que la Finca esta libre de cargas y gravamenes.

A estos efectos, se aporta al presente contrato, como Anexo I, declaracién
jurada simple de propiedad de la parcela.

De igual modo, la Propiedad manifiesta que la/s Finca/s no tiene ocupante,
ni precarista, ni arrendatario alguno, ostentando personalmente la pacifica
ocupacién de ésta.

Que, por su parte, el Promotor manifiesta estar interesado en la promocion,
construccién y explotacién de un Parque edlico de 171,6 MW (en adelante, la
“Instalacién”), para lo cual la Propiedad estd interesada en ceder en
arrendamiento la parte de la/s Finca/s, incluyendo ocupacion de suelo,
subsuelo y vuelo (en adelante, el “Finca/s"”) que sea necesaria para la
promocién, construccién y explotacién de la Instalacién, en los términos
establecidos en este Contrato.

Que, de conformidad con lo precedente, las Partes, reconociéndose
mutuamente la capacidad legal necesaria para contratar y obligarse,
convienen en otorgar libremente el presente Contrato de Arrendamiento
y Constitucion de Servidumbres (en adelante, el “Contrato”), que se
regira por lo dispuesto en las siguientes,

CLAUSULAS
OBJETO

La Propiedad cede en arrendamiento la/s Finca/s al Promotor, quien acepta
y toma en arrendamiento el mismo, para llevar a cabo todas las
actuaciones necesarias tendentes a la construccidon, mantenimiento,
explotacién, vigilancia, eliminacion de parte o de la totalidad de la obra.

1.2 A estos efectos, el Promotor podra utilizar la superficie de la/s Finca/s

necesaria para la actividad mencionada anteriormente, entendiendo por tal
la ocupada por aerogeneradores, lineas eléctricas subterraneas y cualquier
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1.3

1.4

2.1

otra infraestructura necesaria para la promocion, construccién y explotacion
de la Instalaciéon, asi como los accesos y caminos necesarios para la
Instalacién, control, mantenimiento y montaje, segun Ficha adjunta al
presente Contrato.

En concreto, a efectos de determinar la superficie sobre la que se constituira
el Arrendamiento, se adjunta como Anexo II, Ficha de ocupacién de la/s
Finca/s.

Las Partes han acordado que la ocupacién de la/s Finca/s se realizara con
caracter previo al inicio de la construccién. El Promotor notificard con
caracter fehaciente la fecha de inicio de las obras, asi como el lugar, dia y
hora para el otorgamiento del acta de ocupacién de la/s Finca/s.

CONTENIDO Y ALCANCE DEL ARRENDAMIENTO
Alcance del arrendamiento.

2.1.1 Las Partes convienen que el Promotor quedara facultado para
construir, a su coste, nuevas vias de acceso y ampliar, renovar y
modificar las vias de acceso existentes la/s Finca/s.

2.1.2 Asimismo, en caso de que, en el transcurso de la tramitacion, fuese
necesaria una modificacion que implique la variacion de las
superficies la/s Finca/s con respecto a aquellas reflejadas en la Ficha
referida en la Cldusula 1, el Promotor quedara facultado a realizar
las modificaciones necesarias sobre la superficie de la/s Finca/s
afectada por el Arrendamiento, y lo comunicara al propietario
aportando plano identificativo de las nuevas ocupaciones de la/s
Finca/s.

En el plazo de (30) TREINTA dias habiles desde la recepcién de la
anterior comunicacioén, las Partes se comprometen a suscribir la
correspondiente adenda modificativa del presente Contrato en virtud
de la cual (i) se determine la nueva superficie la/s Finca/s objeto del
arrendamiento; y (ii) se actualice y adapte el Canon al efecto.

2.1.3 La Propiedad podra hacer uso de la parte de la/s Finca/s no
incluida en las superficies descritas en la Ficha adjunta como
Anexo II, pudiendo dedicarla a actividades compatibles con
su naturaleza ristica, excluyéndose expresa y especificamente,
dada su incompatibilidad urbanistica, el uso de vivienda; y siempre
que el desarrollo de dichas actividades no impida (i) el normal
funcionamiento de la Instalacién; y (ii) el mantenimiento,




explotacién, reparacion y/o sustitucion de los aerogeneradores,
magquinaria, instalaciones y cualquier otra infraestructura del mismo.

2.1.4 De la misma manera, en la parte de la/s Finca/s no incluida en las
superficies objeto del Contrato, la Propiedad podrd plantar arboles o
cualquier tipo de vegetacién siempre que por sus caracteristicas
fisicas no impidan u obstaculicen la captacion del recurso
renovable necesario para el normal funcionamiento de la
Instalacion.

2.1.5 Lo dispuesto en los parrafos anteriores conllevara, en su caso, el
cese automatico de cualquiera de estos usos que se
encuentren ya implantados por la Propiedad en la/s Finca/s
durante la vigencia del presente Contrato, y la autorizacion al
Promotor para la retirada de cualquier arbol o vegetacion
plantada sobre la/s Finca/s que impida el correcto y normal
funcionamiento de la Instalacién y/o el mantenimiento, explotacion,
reparacion y/o sustituciéon de los equipos, maquinaria, instalaciones
y cualquier otra infraestructura del mismo, sin que ello genere
derecho a percibir compensacion alguna por parte de la
Propiedad, y sin que la Propiedad pueda esgrimir prioridad o
preferencia alguna, o consolidacion de derechos de ningtn tipo, que,
en todo caso, decaeran en favor del Promotor y del Arrendamiento
constituido a su favor.

2.2 Propiedad sobre los elementos de la Instalacion

2.2.1. Los diversos equipos, cableado y sus infraestructuras de
interconexion y de evacuacién, asi como cualquier otro elemento que
haya resultado necesario instalar para la construccién y explotacion
de la Instalacion seran propiedad del Promotor, desde ahora y hasta
la finalizacién del Contrato.

2.2.2. Finalizado el Arrendamiento, el Promotor deberd proceder al
desmontaje y retirada de la/s Finca/s de todos los elementos e
infraestructuras a las que se refiere la Clausula 2.2.1 anterior,
incluidos los equipos de generaciéon y almacenamiento, cables
subterraneos y aéreos, e instalaciones conexas, una vez llegue a su
fin el plazo de vigencia del presente Contrato y de sus posibles
prérrogas en un plazo de dos afios desde la notificacion del cese de
la actividad.

Quedara a favor del Propietario de la/s Finca/s, si fuese de su interés,
aquellas mejoras que se hayan realizado en caminos y/o viales de




acceso al Finca/s, previa Autorizacion por la Administracion
competente.

3 DURACION

3.1. El Arrendamiento tendra una duracion de TREINTA Y CINCO (35)
afos desde el acta de entrega de la ocupacion de la/s Finca/s, (en
adelante, el “Plazo de Vigencia”).

3.2. A la finalizacién del Plazo de Vigencia previsto, el Arrendamiento, se podra
prorrogar por periodos de CINCO 5 afios, hasta un méaximo de VEINTE 20
aflos, a decisién del Promotor, que lo comunicard debidamente a la
Propiedad al menos con seis (6) meses de antelacién al vencimiento (en
adelante, la “Prorroga”).

3.3. En este sentido, en caso de Prérroga del Arrendamiento, las Partes
convienen expresamente que se mantendra la vigencia de las condiciones
establecidas en el presente Contrato y actualizaciones, en todos sus
términos.

4 RENTA

4.1 En contraprestacion al arrendamiento constituido en virtud del presente
Contrato, la Propiedad percibird una contraprestacion que sera abonada por
el Promotor de acuerdo con el siguiente detalle:

4.1.1 Renta

En contraprestacién por la constitucién de todas las servidumbres y derechos de
paso necesarios, construcciéon de caminos hasta el emplazamiento deseado para
el PARQUE EOLICO, asi como la implantacién de todas las instalaciones
necesarias para el correcto funcionamiento del PARQUE EOLICO, el Promotor se
compromete al pago anual de 0,30 €/m2 canon VINA/lefiosos y/o 0,20 €/m2
canon LABOR por la ocupacién permanente, servidumbre de vuelo y servidumbre
permanente de paso subterraneo de energia eléctrica, resultando una aportacién
econémica de 1.000 € anuales.

Las aportaciones econdémicas se abonaran a la propiedad al nimero de cuenta
que aparece en el Anexo III.

Para poder realizar el pago sera necesario que la Propiedad remita a "SISTEMAS
ENERGETICOS OBERON la documentacién acreditativa de la titularidad de la/s
Finca/s objeto del presente Contrato.




El pago de la primera anualidad se realizard al inicio de las obras y si las obras
se postergaran mas de 1 afio, el 50% de la primera anualidad se realizarad 12
meses después de la firma del presente acuerdo, (o en el periodo de 2 meses
una vez elevado a publico), el 50% restante se pagara al inicio de obras.

Los sucesivos pagos se efectuardn dentro de los 45 primeros dias del afio. La
demora o el incumplimiento de esta obligacion devengara un interés equivalente
al legal del dinero sobre el canon adeudado, a favor de la Propiedad, a partir del
cuadragésimo sexto dia natural del afio sin que se hubiese producido la orden de

pago.

Para las anualidades distintas de la primera, el citado canon se actualizara,
seglin el indice de Precios al Consumo (I.P.C.) anual del afio inmediatamente
anterior publicado por el Instituto Nacional de Estadistica. La revisién del precio
se realizard tomando como base el canon actualizado correspondiente al afio
inmediatamente anterior.

En caso de que la variacidn sea negativa, el canon no sufrird ninguna variaciéon
manteniéndose el del afio inmediatamente anterior, en el caso de que la variacién
sea positiva, se limitard a un incremento de un 2%.

5 DANOS Y PERJUICIOS PRODUCIDOS DURANTE LA EJECUCION DE
LAS OBRAS

5.1 En el supuesto de que el Promotor ocasionara, durante el periodo de
ejecucion de las obras de construccion y el periodo de explotacién de la
Instalacién, algin Dafio directo sobre alguna de las zonas de la/s Finca/s
distintas a las afectadas por el Arrendamiento, el Promotor se compromete
a restituir la/s Finca/s a su uso original y a indemnizar a la Propiedad a la
finalizacién de las obras.

5.2 A los efectos del presente Contrato, quedan expresamente excluidos del
concepto de “Dafio”: (i) el lucro cesante, (ii) la pérdida de fondo de
comercio; (iii) la pérdida moral; y (iv) las pérdidas o dafios indirectos.

6 DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL PROMOTOR
6.1 Derechos del Promotor

6.1.1. En virtud del presente contrato, el Promotor tiene derecho a llevar a
cabo todas las actuaciones necesarias tendentes a |Ia
construccion, explotacidn, vigilancia, mantenimiento y eliminacion de
parte o de la totalidad de la obra, incluyendo el acceso y uso de la/s
Finca/s.




6.1.2.

6.1.3.

Asimismo, la Propiedad autoriza al Promotor a realizar trabajos de
medicién de recurso, levantamientos topogréaficos, estudios
geotécnicos, medioambientales y cuantas operaciones considere
convenientes para el conocimiento de la/s Finca/s, asi como para la
tramitacion de las autorizaciones necesarias para la Instalacion.

A efectos meramente enunciativos, el Promotor tiene derecho a:
a) acceder y ocupar la/s Finca/s en cualquier momento

b) construir la Instalacién e instalar los equipos de generacién,
maquinaria, instalaciones y cualquier otra infraestructura de ésta
sobre la superficie de la/s Finca/s; que resulte necesaria para su
construccion, explotacion y mantenimiento;

¢) construir cualquier recinto o drea de construcciéon adicional que,
de manera sobrevenida durante el periodo de construccion,
resulte necesaria, de forma coordinada con la Propiedad, quien no
podra oponerse por razones injustificadas;

d) explotar, mantener, reparar, renovar y desmontar la Instalacién o
los aerogeneradores, maquinaria, instalaciones y cualquier otra
infraestructura de ésta;

e) plantar, talar, podar o cortar arboles en la/s Finca/s, motivado por
exigencias de las Autorizaciones o Declaracion de Impacto
Ambiental, o que interfieran con la Instalacion o su
funcionamiento, previa obtencion de cualesquiera permisos
administrativos que resulten necesarios;

f) actuar y responder sobre la/s Finca/s en caso de emergencia.

6.2 Obligaciones del Promotor

6.2.1.

6.2.2.

En virtud del presente contrato, el Promotor se obliga a reparar
cualquier Dafio causado en la/s Finca/s.

Una vez se entregue la ocupacién de la/s Finca/s, el Promotor se
obliga a:

a) reparar cualquier Dafio causado en la/s Finca/s;
b) mantener las vias de acceso acordadas por las Partes;

c) pagar la Renta en los plazos establecidos; y
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7.1

7.2

d) realizar, en todo momento, el adecuado mantenimiento de la
Instalacién, y de todos sus equipos, con la sustitucion de piezas
gue sean necesarias para garantizar los niveles de funcionamiento
optimos. En este sentido, el Promotor se compromete a efectuar
las reparaciones en el menor tiempo posible, siempre que las
condiciones técnicas y climaticas lo hagan posible sin menoscabo
a la seguridad de la operacion.

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA PROPIEDAD
En virtud del presente Contrato:

a) El Propietario, o terceros que determine, podra hacer uso libremente de
la parte de la/s Finca/s no ocupada por las instalaciones, caminos o
cableado, pudiendo dedicarse a las actividades cinegéticas, forestales,
agricolas o ganaderas propias de la zona que no afecte a la produccién
ni el normal funcionamiento de la instalacién, sin que, en ningln caso
puedan dichas actividades retrasar o interferir en la construccién vy
reparaciones que fueran necesarias. Ademads, no podra desarrollar
ninguna actividad que pueda afectar o entorpecer el recurso, ni tampoco
podra realizar la construccién de edificios, instalaciones o plantaciones
que puedan interferir en dicho aprovechamiento.

b) El Propietario se compromete a no dafar o interferir en la Instalacién y/o
cableado, aerogeneradores, maquinaria, instalaciones y cualquier otra
infraestructura de esta o su funcionamiento; y

c) El Propietario se compromete a no oponerse o interferir negativamente
en la tramitacién, ambiental y administrativa de la Instalacién,
colaborando en aquellos tramites en los que su intervencion, en calidad
de titular de la/s Finca/s, resulte preceptiva.

De igual manera, en virtud del presente contrato, la Propiedad se obliga a:

a) otorgar al Promotor la ocupacion de la/s Finca/s en la fecha sefialada en
este Contrato, libre de ocupantes, arrendatarios y/ o precaristas, y
comparecer como parte junto al Promotor en cualesquiera negociaciones
o procedimientos que hubiere que iniciar con cualesquiera posibles
ocupantes, arrendatarios y /o precaristas, que sean necesarias a fin de
garantizar la disposicién de la/s Finca/s libre de aquellos;

b) aceptar y cumplir con cualesquiera requisitos urbanisticos,




8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

c) colaborar con el Promotor en la obtencién de las autorizaciones vy
permisos que sean pertinentes para la promocién, construccion vy
explotacion de la Instalacion;

d) a solicitud del Arrendatario, conceder servidumbres de paso y contraer
contratos de arrendamiento de subestaciones, asi como cualesquiera
otros con el operador de red; y

e) comparecer en notaria y otorgar, previo requerimiento en tal sentido por
parte del Promotor, la escritura de elevaciéon a publico del presente
Contrato a los efectos de su inscripcién en el Registro de la Propiedad.

f) En caso contrario, se faculta de manera expresa al Promotor para otorgar
en nombre y representacién de la Propiedad, la escritura publica notarial.

RESPONSABILIDADES MEDIOAMBIENTALES

El Promotor serd responsable de cualquier vertido contaminante casual de
la Instalacién en la/s Finca/s y deberd ser retirado y/o limpiado,
eliminandolo de la/s Finca/s en cualquier momento, en cumplimiento de la
normativa ambiental y/o a peticidon de la Propiedad.

Por su parte, la Propiedad manifiesta que la/s Finca/s no se encuentra
incluido en el listado de Suelos Contaminados y se responsabiliza de
cualquier material peligroso o contaminante que estuviera depositado con
anterioridad a la fecha de suscripcién del presente Contrato en la/s Finca/s
y notificara al Promotor sobre el mismo.

Asimismo, la Propiedad manifiesta que, a la fecha de firma del presente
Contrato, no existen en la/s Finca/s productos quimicos, gases, petrdleos o
cualquier otro elemento que pudiera causar algun dafio sobre la/s Finca/s o
los elementos, infraestructuras y demas componentes de la Instalacion que
el Promotor pudiera colocar o instalar sobre la/s Finca/s en virtud del
presente Contrato.

Igualmente, la Propiedad declara que la/s Finca/s no ha sido tratado con
ningln producto, organico o inorganico, que pudieran dafiar los elementos,
infraestructuras y demas componentes de la Instalacion. Se encuentran
excluidos de esta manifestacion los productos utilizados en relacién con las
tareas agricolas, siempre que éstos cumplieran con los requisitos exigidos
por la normativa sectorial de aplicacion.

RESOLUCION

Resolucion por incumplimiento




9.2

9.1.1

9.1.2

9.1.3

9.1.4

El incumplimiento por cualquiera de las Partes de las obligaciones
contraidas en virtud del presente Contrato facultara a la Parte
cumplidora a resolver el contrato o exigir el cumplimiento de la
obligacién.

En efecto, en el supuesto que una de las Partes incurra en un
incumplimiento contractual, la otra Parte remitird una comunicacién
a la Parte incumplidora en la cual se informara de esta circunstancia
y se otorgara un plazo de quince (15) dias habiles para solucionar el
incumplimiento, ampliables por razones justificadas.

Si en el referido plazo no se ha solucionado el incumplimiento, la
Parte cumplidora quedara facultada para resolver el Contrato o exigir
el cumplimiento de la obligacion.

La resolucién del presente Contrato, por los motivos expresados en
el presente apartado, se entenderda sin perjuicio de Ia
correspondiente indemnizacién por daflos y perjuicios que el
incumplimiento pudiera haber generado a la Parte cumplidora.

Causas de resolucion por causas no imputables a las Partes

El Promotor podra resolver unilateralmente el presente Contrato y hacer
efectiva su terminacion mediante la remisién de una comunicacion a la
Propiedad en la que se contenga la manifestacion de voluntad al efecto, en
los siguientes supuestos:

A.- Antes de la entrega de la ocupacién e inicio de la construccién:

Si los estudios que se practiquen en la/s Finca/s o en el entorno de
ésta, dieran como resultado la no adecuacién técnica y/o econémica
de la misma para la construccion e instalacién de la Instalacién.

En caso de que el Promotor no lograra obtener las autorizaciones y
permisos pertinentes para la construcciéon e instalacion de la
Instalacién, sus lineas de evacuacién y punto de conexién.

B.- Una vez iniciada la construccién de la Instalacién:

Si se modifica la regulacion del Sector Eléctrico, de manera que la
explotacién de las instalaciones y/o Instalacion deje de ser rentable
econdmicamente.

Si las condiciones del recurso cambiaran en la/s Finca/s, de tal
manera que la explotacién de la Instalacién no resultara rentable.
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9.3

Si, por cualquier causa, fuese necesario realizar un saneamiento
técnico de las instalaciones de gran magnitud, de manera que no
fuese rentable su desarrollo.

La resolucion del presente Contrato, por los motivos expresados en el
presente apartado, no generara derechos para ninguna de las Partes, de
manera que no se podra solicitar indemnizacién alguna en concepto de
dafios o perjuicios, renunciando a la misma de manera expresa con la firma
del presente acuerdo.

Desistimiento por voluntad del Promotor

9.3.1

9.3.2

Adicionalmente a lo anterior, el Promotor podra, en todo caso, y por
cualquier motivo distinto a los anteriormente enunciados, desistir del
Contrato y hacer efectiva su terminaciéon, siempre que se lo
comunique debidamente a la Propiedad con una antelacién minima
de doce (12) meses, abonando la Renta correspondiente durante el
preaviso y hasta su desmantelamiento.

La resolucion del Contrato conforme a lo previsto en el presente
apartado no generara derechos para ninguna de las Partes, de
manera que no se podra solicitar indemnizacién alguna en concepto
de dafios o perjuicios, renunciando a la misma de manera expresa
con la firma del presente Acuerdo. Asimismo, el Promotor no podra
reclamar las cuantias abonadas a la Propiedad en concepto de Renta
hasta la fecha de resolucion, renunciando a ello de manera expresa
con la firma del presente acuerdo.

9.4 Consecuencias de la Resolucion

9.4.1

9.4.2

De producirse la resolucién o desistimiento del contrato y el Promotor
esta obligado a desalojar la/s Finca/s de conformidad con lo previsto
en la Clausula 2.2. del presente Contrato.

Adicionalmente, en caso de que el presente Contrato se resuelva
anticipadamente, seran de cargo del Promotor todos los costes
derivados de la inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente de la cancelacién del Arrendamiento y de las
servidumbres constituidas al amparo del presente Contrato

10 TRANSMISION

10.1 Ambas partes acuerdan de manera expresa que, por cualquier titulo valido
en Derecho, incluida la sucesién mortis causa, un tercero podra subrogarse
en las posiciones juridicas de los firmantes y, por ende, en los derechos y
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obligaciones derivados del Arrendamiento, convenidos en el presente
acuerdo.

10.2 El Arrendamiento que se constituya en virtud del presente Contrato,
podrd ser transmitido, cedido, gravado o, de cualquier forma, enajenado,
en todo o en parte, de manera onerosa o gratuita, por parte del Promotor.

10.3 En cualquier caso, el tercer adquirente se subrogara en los derechos y
obligaciones derivados del presente contrato, debiendo inscribirse dicha
sucesion en el Registro de la Propiedad.

11 CLAUSULA FISCAL

11.1 De conformidad con la normativa fiscal que es de aplicacién, la Propiedad
estd obligada a incluir el Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA) en la
factura que remita al Promotor, correspondiente al pago de la Renta, al
tipo impositivo vigente a la fecha del devengo.

11.2 En lo tocante a los demas impuestos, correspondera al Promotor el pago
de los derivados de la instalacién y explotaciéon de la Instalacién, asi como
aquellos que graven a la Propiedad por el uso y disfrute de las
instalaciones, tal y como se detalla en la Clausula 12.2 siguiente.

11.3 Correran, asimismo, por cuenta del Promotor, los impuestos derivados del
acceso al Registro de la Propiedad del presente Contrato, asi como de su
prérroga o cancelacion.

11.4 La Propiedad, por su parte, se hard cargo de los demas impuestos que
graven la propiedad por la tenencia, y disfrute de la/s Finca/s, pero, en
ningln caso, los que graven, directa o indirectamente a la Instalacion y
explotacién de la Instalacion.

12 DISPOSICIONES GENERALES
12.1 Elevacion a publico

12.1.1 Previo al inicio de la construccion de la Instalacién, el presente
Contrato deberd ser elevado a publico por mera solicitud de
cualquiera de las Partes.

12.1.2 Posteriormente, el presente contrato sera inscrito en el Registro
de la Propiedad que corresponda, en los términos sefialados a lo
largo del presente Contrato. Asi, en la correspondiente inscripcién
en el Registro se hard constar, en todo caso, (i) la ocupacién de
la/s Finca/s afectado; y (ii) la servidumbre eléctrica, asi como, en
su caso, (iii) la servidumbre de vuelo.
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12.1.3

Los gastos que todo lo anterior origine, tanto de la elevacién a
publico, como de la inscripciéon en el Registro de la Propiedad,
correran a cuenta del Promotor.

12.2 Gastos y tributos

12.2.1

12.2.2

12.2.3

El Promotor sera responsable del pago del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles de Caracteristicas Especiales (IBICE) que corresponda
abonar por la parte de la/s Finca/s que se encuentre afecta al
Arrendamiento.

Por su parte, y en caso de que resultara aplicable, la Propiedad
sera responsable del pago del IBI y de los demas tributos que
graven directamente la propiedad de la parte de la/s Finca/s no
afecta al Arrendamiento.

El Promotor asumird los gastos que se deriven de la Prérroga o
cancelacion del presente Contrato, asi como todos los cdnones,
tasas y tributos que sean consecuencia directa de su actividad.

12.3 Notificaciones

12.3.1

12.3.2

Las comunicaciones y notificaciones que deben efectuarse en
cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente Contrato
se entenderan hechas cuando se realicen a las direcciones y a las
personas que se indican en las comparecencias del presente
contrato.

Cualquier cambio de estos datos deberd ser previamente
comunicado por escrito con una antelacién minima de quince (15)
dias.

12.4 Renuncia de acciones

12.4.1

La tolerancia de una Parte frente al incumplimiento de cualquier
estipulacién por la otra Parte no implicard renuncia a su derecho
a exigir, conforme a lo previsto en este Contrato, el cumplimiento
en el futuro, ya sea respecto de la misma o de distinta
estipulacién.

12.5Integridad del contrato y nulidad parcial

12.51

Si cualquier estipulacién de este contrato fuese declarada nula o
sin efecto, en todo o en parte, por cualquier juez o tribunal, las
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restantes estipulaciones conservaran su validez, salvo que las
Partes, de mutuo acuerdo, decidan la terminacion del presente
Contrato.

13 CONFIDENCIALIDAD

13.1 Ninguna de las Partes divulgara a terceros cualquier dato relacionado con
las disposiciones del presente Contrato sin el consentimiento previo por
escrito de la otra Parte. Se autorizaran cualesquiera divulgaciones que se
realicen a asesores profesionales (i.e. abogados, peritos o agentes),
autoridades locales y/o empresas publicas en el marco del proyecto objeto
del contrato.

13.2 La Propiedad no revelara, sin el consentimiento previo por escrito del
Promotor, ninguna informacién relacionada con el objeto del presente
Contrato salvo que dicha divulgacion se haga a un asesor profesional de
la Propiedad.

13.3 Las Partes acuerdan que lo dispuesto en la presente estipulacién no sera
de aplicacién cuando la informacién sea de dominio publico o haya sido
suministrada por un tercero sin relacién con las Partes.

14 LEGISLACION APLICABLE Y JURISDICCION

14.1 El presente Contrato se regira por la legislacion comin del Reino de
Espafia.

14.2 Las Partes, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles, se someten al Juzgado o Tribunal competente del partido
judicial donde estd ubicado la/s Finca/s.

15 LEY ORGANICA DE PROTECCION DE DATOS

15.1 En cumplimiento con lo establecido en el Reglamento General de
Proteccion de Datos (UE) 2016/679 y en la Ley Organica 3/2018, de 5 de
diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos
digitales, los datos personales facilitados en este documento por la
Propiedad seran susceptibles de tratamiento estrictamente confidencial.

15.2 La finalidad del tratamiento, asi como su base juridica, es el cumplimiento
de los derechos y obligaciones derivados del contrato. El tratamiento es
estrictamente necesario para esta finalidad. No se tomardn decisiones
automatizadas que puedan afectar a los interesados. Los datos se
conservaran por todo el tiempo de vigencia del contrato y por el tiempo
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necesario para cumplir con las obligaciones legales y contractuales
relacionadas con su ejecucion. Los datos seran tratados inicamente por el
Promotor y, en la medida necesaria para cumplir con la finalidad del
tratamiento o con una obligacién legal, por aquellos terceros a los que el
Promotor esté legal o contractualmente obligado o facultado a
comunicarlos (como es el caso de terceros prestadores de servicios a los
que se haya encomendado algun servicio vinculado con la gestiéon o
ejecucién del contrato o sociedades del mismo Grupo) o que
eventualmente tengan acceso a este contrato de conformidad con las
disposiciones de este.

15.3 La direccion de contacto del Delegado de Proteccidén de Datos del Promotor
es la siguiente: Avda. Gémez Laguna n© 25, 10 Oficina 1, 50.009 de
Zaragoza. Direccién de correo electréonico: DevelopmentSpain@sse.com .
A este respecto, la Propiedad tiene el derecho de ejercer, mediante carta
o e-mail dirigido a la anterior direccién, los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicion al tratamiento de sus datos
personales.

Y a estos efectos, las Partes, en prueba de su conformidad con el contenido del
presente Contrato de Arrendamiento, asi como con los anexos que lo acompafian,
lo suscriben por duplicado ejemplar, en el lugar y fecha sefialados en el
encabezamiento.

EL PROMOTOR LA PROPIEDAD

Diia. M. Carmen Lainez Peiia Dia. Josefina Minguez Tello
SISTE!VIAS ENERGETICOS
OBERON, SLU
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Anexo I

Declaracién Jurada Simple

DECI ARACTON JURADA STMPLE

D. Manuel Minquez Lézaro, con NIF: 17653122R, mayor de edad y domicilio en avenida
Aragén 7, 50136 Letux {Zaragoza).

D. Manuel Minguez Lizaro se encuentra representado debidamente por Diia. Josefina
Minguez Tello, mayor de edad, con NIF 17215564H y domicilio en Avenida San José 46
Es:1 PI:03 Pt: C, 50008 2aragoza (Zaragoza), de acuerdo a poder general preventivo
nimero doscientos cuarenta y nuave de la Nataria de Belchite.

DECLARA BAYDO JURAMENTO:

Que respecto de la parcela nistica identificada en Catastro con la referencia catastral
50140A021002250000XD (Poligono: 21 Parcela: 225) del término municipal de Letux,
provincia de Zaragoza, ubicada en el paraje Angelo y con una superficie segin catastro de
13.622 metros cuadrados.

D. Manuel Minguez Lizaro, es nudo propietario al 100% de la parcela en cuestién.

Declaracion que la efectio a todos los efectos legales y conscientes de las
rasponsabilidades de orden civil que ello conlleva.

Y para que asi conste y a los efectos oportunos firmo la presente declaracién en Letux a
11 de SEPTIEMBRE de 2025.

Dfia. Josefina Minguez Tello
NIF: 17215564H
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Anexo II1

DNI y Certificado de cuenta bancaria
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Anexo IV

Poder General Preventivo

JESUS ARIAS EGIDO
NOTARIO

Ci Constitucidn Eapaficla, n® 7 lacal
53430 BELCRHITE (Zar

agoza)
Tel.: 876 838 008 Fax: 976 B30 181
Ewmoil: jarfas@@corroonatarial.om

<< PODER GENERAL PREVENTIVO >>

NUMERO DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE, ~~-~-m—mmmmm

En Belchite, mi ressidsncia, a diecinusve ds

april de dos mil veinticuatro. ——-
Ante mi, JESUS ZRIAS EGIDO, Notario del Ilustre

Colegio ds Aragdn, a los efectos de oTorgar =3Ta

escritura,

== COMPARECE ==

DON MANUEL MINGUEZ LAZARO, mavor de edad,
pensionista, de vecindad civil aragonesa, casado en
régimsn aragonés de consorciales con dofia Isabel
Tello Paredas (con D.N.I. nimero 17782301N), wvecino
de -50136- Letux (Zaragoza), avenida Aragén, N.° 7;
con D.N.I. nimero 17653122R, en vigor.-—-—----——-———-=-=

== T NTERVIENE-=

En su propio nombre y deracho manifestando que
no actia como fiduciario ni por cuenta de TEXcero.
lLe identifico por su documento nacional de

identidad que me exhibe, si bien sus circunstancias



perscnalas resultan de sus manifestacionssg, ~——~———-
Tiens, a mi Fuicin, &n &l CONCERTO &n que

inTerviene, capacidad necesaria para otorgar la

pressnte escritura, ¥ a tal =fecto:

==DICE ¥ OTORGA ==

QJue confisre podsr tan amplio como en derscho
sea posibls a favor de su dnica hija, DONA JOSEFINA
MINGUREZ TELIO, racida en Letux &1 23 de ensro de
1863, &ama d= casa, de wecindad ciwvil aragonesa v
con D.N.I. namero 17215564H, para gue pueda

administrar, disponer y regir el integro patrimonio

de la poderdante con las siguientes:
FACULTADES

a) Administrar bienss musbles & inmuebles;
ejercitar ¥ cumplir, o renunciar, tToda clase de
derschos y obligaciones; rendixr, exigir v aprobar o
impugnar cusntas; hacer cobros ¥ 0 Dagos  poxr
cualguier titulo vy cantidad; convenir, modificar,
extinguir vy ligquidar contratos de todo tTipo,
incluidos arrendamientos vy aparcerias; desahuciar
ingquilinoes, arrendatarios, aparceros, colonos,
DOXTeros, precaristas u OTXOS ocupantes y asistir

con voz ¥ vwote a Jjuntas de copropietarios vy

consocios. s
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b) Conceder, r&Cconocey, aceptar, prorrogar,
modificar, cobrar v pagar deudas, préatamos,
créditos v libramisntos con relacién al Estado, las
Comunidadss autdnomas, Prowvincia, Municipio o
cualquier otra entidad local, Oxganismos autdnomos,

incluse internacionalss v de la U.E., v cualguier

persona piblica o privada. -

¢) Comprar vy wvender por precio confesado, d=
contado o aplazado, psrmutar Yy por cualguier oTro
Titulo onexoso enajenar v adguirir bienss muebles &
inmuebles, dexrechos reales v personales v
establscimientos mercantiles; constituir, aceptar,
reconocer, posponer, renunciar, modificar, diwidir,
gravar, redimir, extinguir vy cancelar, total o

parcialmente, usufruccos, servidumbres, CEnsos,

arrendamisntos inscribibles, arrendamientos
financieros, hipotecas, prendas, anticresis,
derechos de opcidn, Tanteo g YETXacto,

prohibiciones, condicionss y toda clase de derechos



reales, personales ¥ limitacicon=s del dominio;
ejercitar todas las facultades derivadas ds los
derschos sxprssados, s&ntre &l1las, cobrar pensionss
w laudemios, Lirmax Dox dominio, autorizar
Traspases ¥ cobrar la participacidén ls=gal o
convencional de los mismos; dar v aceptar pisnss &n
pago o para pago; otorgar transacciones y convenios
arbitrales, gque podré integrar v modificar incluso
nombrando Arbitros v defiriendo la cuestién a
instituciones arbitralss; tomar dinero a préstamo vy
otorgar cartas de pago; contratar activa o
pasivaments rencas, pensionss |y prestacionss
periddicas, temporales o witalicias, bl su

aseguramiento real; disolver comunidadss y disponer

las adijudicaciones pexrtinsntes.

d) Parcelar v urbanizar £incas; solicitar la
aprobacidén de planes parciales, poligonos de nusva
construccidn, parcelacionss ¥y reparcelaciones, ¥
aceptarlas, ¥, &n gensral, intervenir en todas las
actuaciones previstas por la legislacibén
urbanistica v por las Ordsnanzas Municipales; ceder
teryenos a finss urbanisticos; hacer deslindes v
amojonamientos; disponex agrupacionsas,

agregaciones, segregacionss v divisiones de fincas;



padir inmatriculaciones, inscripeidn d=
rectificacionss de supsrficie v &xcesos de cabida wy
Toda clase de asi=ntos en los Registros publicos;
declaray obras nusvas ¥ constituir el régimen de
propisdad hoxizontal y cualguisr oTtro Tipo ds
comunidad de bienes y derechos, con daterminacidn

de las cuotas de participacidn ¥ Sus £5TATUTOS ¥

reglamsntos.

e) BRAcsptar donaciones puras, condicionales u
ONerosas; aceptar puramente o con los bensficios
legales, renunciar v manifestar  herencias vy
legados: practicar o aprobar particiones
hereditarias y de comunidades matrimoniales de
bisnes: disponer y aceptar adjudicacionss de bienes
hersditarios v entregas de legados; pagar y cobrar
excesos o defectos de adjudicacidn; liguidar, pagar
Yy aceptar o renunciar legitimas y fideiconisos,
depositar legitimas vy cancelar sus garantias vy

solicitar v cancelar la anotacién de Ilsgados y



derschos hareditarios.

£f) Ejercer el comsrcioy causar alta ¥y solicitar
la baja &n censas v Registros; otorgar contratos ds
Trabajao, Transporte v fletamsnto; conctratar,
modificar, rescatar, pignorar, rescindir y liguidar
sequros de <tTodas classs, pagar las primas v
percibir d= las entidades aseguradoras las
indernizacionss a que hubiers lugar;y recibir v
llevar la correspondencia mercantil ¥ los libros de
comexrcio W proveer a su diligenciamiento;
participar en concursos, subastas Yy Concurso-
subastas, Iformular propusstas, aceptar & Impugnar
adjudicaciones, constituir, modificar, retirar vy
cancelar las oporcunas fianzas y depdsitos,
provisionales v definitivos, o otorgar los
contratos corxrespondientes; pressntar declaracionss

v liguidaciones, solicitar dssgravaciones Ifiscales

v dewvolucidn de ingresos indsbidos.

g) Librar, endosar, aceptar, cobrar y descontar
letras de cambio, pagarés, talones, cheques vy demés
documentos de crédito y giro; formular cusntas de
resaca; reguerir protestos por falta de pago o de
aceptacién o de cualquier otra clase; seguir,

abrir, disponsr vy cancelar cuentas corrientes, de



ahorra ¥ de crédito; disponsr d= sus fondos ¥
solicitar, eprobar o impugnar =xtractos ¥ saldos;
constituir, retirar v cancelar depdsitos; comprar,
vender, pignorar vy canjsar valorss Yy cobrar sus
intersses, dividendos, primas y amortizaciones;
contratar créditos parsonalss o con pignoracidn da
valoras con sntidades bancarias y establecimisntos
de crédite v, =n gensral, contratar con Cajas
Oficiales, Cooperativas v Cajas d= Ahorro,
aestablecimientos de crédito vy Bancos, incluido el
de Espafia v sus sucursales, rsalizandoe cuanto la
legislacidn v préctica bancarias permitan, ———-—----

) Constituirx, prorrogar, modificar,
transformar, rescindir parcialmsnte, disolwver v
liguidar saciedades civiles v mexrcantiles,
asociaciones y cooperativas; ampliar o reducir su
capital; aportar dinero, bienes vy derechos;
suscribir obligaciones, accionss v participaciones;

renunciar al derecho de suscripcidén prefersnte;



aceptar canjes, conversionses ¥ 2 amortizacionss;
aceptar y desempefiay cargos; hacsr uso del derxsecho
de separacidn; asistir ¥y wotar en las Jjuntas ds
socios vy, &n general, s&jercitar todos los derechos

v cumplir las obligaciomes inhersntes & la cualidad

de socio.-
i} Formular manifestacionss, hacer ¥ CoOnLesTar

requerimientos; promover — actas — notariales e

intervenir en ellas.
j) Por si, o por medio de Procuradores u OTIOS

apoderados, podré ejercitaxr las siguientes

facultades: --

1.~ Comparecsr ¥ =star en juicioc con facultades
de poder general de repressntacidn procssal ssgin
lo prevenido en el Articule 25 d= la Ley ds
Enjuiciamisnto Ciwvil, en  cualguisr clase des
jurisdicecidn, en tTodos los  actos procesales
conprendidos d= oxrdinario, Tanto en fase
declarativa o de instruccidn, como de ejecucidn,
cautelar, actos de conciliacidén o Jurisdicecidn
voluntaria, asi como en todo tipo ds recursocs, sean
los de cardcter oxdinario sean los sxtraordinarios.

2.~ Asimismo, Vv con carécter especial, se les

faculta Dpara renunciar, Transigir, desistir,



allanarse v efectuar ajquellas manifestacionss gque
pusdan comportar &l sobressimisnto del proceso por
satisfaccidn sxtraprocesal o carencia sobrevenida
de objsto, Tanto =n los términos previstos en el
ArT®. 414 de la Ley antes citada como &n todos

aquallos en gus pusda precisarsse de dicha facultad

especial. -

3.~ Ostentar la representacidn y comparscer ante
cualoguisr oTra 2Autoridad, Fiscalia, Delsgacidn,
Junta, Jurado, 2Zutoridad Eclesiistica, Centro,
oficina o funcionario del Estado, Comunidades
autdnomas, Provincia o Municipio v cualesquiera
otras entidades locales, organismos autdnomos Yy
demas &ntes o Registros plublicos, incluso
internacionalss vy en particular de la U.E., ¥ en
ellos instar, seguir v cTerminar como &actor,
demandado o =n cualquiser otro concepto toda clase

de expesdisntes. Dirigir, recibir vy contestar

notificaciones vy requerimientos.



4.~ Intervenir =n concursaos de acrssdores ¥
demis juiciocs uniwvsrsalss =n  Ios  gue  2sté
inTeresado el podsrdante, pudisndo r&chazar o
aprobar convenios con los deudorss, o prestando la
adh=s3idn a los mismos sn las formas admitidas pox
las lLeyes. Asistir con woz ¥ woto a las juntas gue

3= celebren; nenbrar bl aceptar cargos de

depositarios vy administradores. -
5.~ Conferir, revocar ¥y renunciar apoderamientos

para cuanto S8& &xpresa =n 1os cuatro  apartados

anteriores.

X} Incidir en la figura Jjuridica de la
autocontratacidén, colisién <tTotal o parcial de
intereses, o miltipls representacidn, incluso

escrituras de rectificacidn o subsanacidn  de

defasctos. - -

1) Renunciar al derscho expectants de viudedad
foral que pudiera corresponderle en la transmisidn,
enajenacidén o gravamen ds Dbienses privativos, o

participaciones indivisas de 1os mismos bisnss de

au cdnyuge.
m) Otorgar documentos publicos v privados
congruentes con las facultades expresadas, incluso

complementarios, aclaratorios y de rectificacibn.--
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PODER PREVENTIVO: ZRZungue =3te podsr surts
efsctos desde  ahora, tambigén =3 un  PODER
DREVENTIVO, de modo que &8 deseo sawpreso del
poderdante gus €1 pressntes podsr subsista aun en el
caso de su incapacitacién sobrevenida, conforme
dispone el articulo 10% del Decreto Legislativo
1/2.011, de 22 de marzo, del Gobierno de Aragdn, ¥,
para =1 caso de gus fusren aplicablss, ouya
vigencia dispone que subsista, conforme al articulo
256 del Cbédigo Civil, aim si en el futuro precisa
apoyo en el ejercicio de su capacidad, inclusoc en
el caso de constitucidén sn favor de la podsrdante
de la curatela reprasentativa como medida de apoyo
para el ejercicio de tal capacidad, v, al amparc de
lo dispuesto en el articulo 259 del mismo Cddigo
Civil, sin gqus la apoderada quede sujeta a las
reglas aplicables a la curatela en los casos
previstos en dicho precepto legal. ~—-————==—==—--=

Se solicita del Registro Civil de Letux
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{2aragoza) la inscripcidn d=l prasente poder a los
efectos del cumplimiento de la normativa vigsente.--

CLEUSULAZ DE PROTECCION DE DATOS DE CRRECTER
PERSCONAL: Yo, el HNotario, realizo las rsservas
l=gales oportunas, en eapecial las relativas al

articule 5 de la LO 15/188% de Protsccidn ds= datos

de carédctexr personal.

Los datos de facturacidn s& conservarin haste
que prescriban las cbligacion=s fiscales. En
relacidn al protocolo los datos s& conssrvaréan como
archiwvo puiblico de manera indefinida. Esta oficina
notarial tiens designado un Delegado de Proteccidn
de Datos: Bufete Moreno-Torres, S5.L.P
dpd@bufetemorsnoTorres. com, 976301871 en Paseo
Pamplona n®l, 7°A, 50004 Zaragoza. Los datos se
comunicarédn a las BARdministraciones Puablicas, al
Colegin HNotarial ds 2Zragdn o al Consejo Gensral

del MNotariado cuando s=xista norma legal gque lo

El compareciente tiens reconocido el dsrecho de
acceso, derecho de rectificacidén o supresidén o la
limitacién de su <cTratamisnto, o© a oponsrss al
Tratamisnto. S& le reconoce, igualmente, &l derecho

a poner una reclamacién ante la Rgencia Espaficla de



Proteccidn ds datos como interssado.

Leida por mi al otorgante, por su eleccidn, &s5ta
escritura, advertido de su derecho para werificarlo
por si, la aprusba y firma conmigo, &1 Notario, qus
DOY FE de que el consentimiento ha sido libremsnte
prestado, de gue &1 otorgamisnto s& adscua a la
legalidad v a la voluntad debidamente informada del
oTorgante ¥, &n lo procedsnte, de su contenido v
extensidn sobrs siete folios de papel exclusivo
para documentos notarialss, ssrie HT, nhmeros

n520634, 0520€33, 0520832, 052031, 0520830,

Sigue la firma ds=l comparxeciente.- Signado v
firmado: Jests Zrias Egido. - Ssllado., ————————————

DILIGENCIZ DE INCORPORACION ¥ DE COTEJO DEL
INSTRUMENTO N.° 249/24. -

En el dia de hoy, 19 des abril de 2024, doy fe
de haber realizado la integra incorporacidn de &sta
matriz al protocolo electrdnico v de su
concordancia con £l protocolo &n papel, con lo cual
doy por concluida esta diligencia que redacto &1
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