ACUERDO DE SERVIDUMBRE DE PASO, SERVIDUMBRE DE PASO DE
ZANJA Y OCUPACION TEMPORAL

En Barcelona, a 15 de enero de 2026

COMPARECEN

De una parte,

Sistemas Energéticos Plutén, S.L.U. (en adelante, el Promotor) con CIF
B04937843, domicilio en C/Alameda Mazarredo 7, entresuelo, C.P. 48.001,
Bilbao (Bizkaia); y designando como direccién de correo electrénico a efectos de
notificaciones la siguiente developmentspain@sse.com; y cuya representacion
ostenta en este acto D. Juan Barreiro Grandio, mayor de edad, de nacionalidad
espafiola, con DNI 327703441] en vigor.

Y. de la otra,

D3. Rosa Maria Martinez Pesquera, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
con documento nacional de identidad nimero 13099439-L , en vigor, direccidn
Carretera Prat, n® 34, 80 13, 08038 Barcelona y nimero de teléfono 639458622
quien comparece en su propio hombre y representacién como propietario de /a
finca rdstica que se sefiala en el Expositivo I siguiente (en adelante, la
“Propiedad”).

En adelante, el Promotor y la Propiedad se denominaran, conjuntamente, las
“Partes”, y cada uno de ellos, individual e indistintamente, la “Parte”.

Las Partes se reconocen reciprocamente la capacidad juridica necesaria para
suscribir el presente contrato de opcién de arrendamiento y de constitucidn de
servidumbres (en adelante, el “Contrato”), y a tal efecto,

EXPONEN

I. Que la Propiedad es titular, en pleno dominio, de las siguiente finca ristica:

Referencia

Término municipal Poligono Parcela
Catastral

09169A50200046 Las Hormazas 502 00046

P




I1I.

Titulo: Escritura de aceptacion y adjudicacién de herencias otorgada el 18
de febrero de 2025 ante el notario José Maria Gomez-Oliveros Sanchez de
Rivera, con nimero de protocolo 581.

En adelante se hara referencia a las fincas anteriormente descritas como la
“Finca”.

Que, la Propiedad manifiesta que la Finca estd libre de cargas y gravédmenes
de cualquier tipo.

A estos efectos, se aporta al presente Acuerdo, como Anexo I, copia de la
escritura de herencia ; y, como Anexo 1II, la consulta descriptiva y grafica
de la finca catastral.

Que, el Promotor manifiesta estar interesado en la promocién, construccidn
y explotacién de una linea eléctrica subterranea de 30 kV, con origen
en el Centro de Seccionamiento Manciles I en Arenillas de Villadiego
(Villadiego), y final en la nueva Subestacién Manciles I en Acedillo
(Villadiego), discurriendo por los términos municipales de Villadiego
y Las Hormazas en adelante, la “Instalacién”, siendo necesaria la
constituciéon de una serie de afecciones sobre la Finca para realizar ciertos
trabajos de promocién y operacién de la Instalacién para lo cual la Propiedad
pone a su disposicion la parte de la Finca, incluyendo ocupacién de suelo y
subsuelo (en adelante, el “Terreno”) que sea necesaria para la promocién,
construccién y explotacién de la Instalacidn, en los términos establecidos en
este Contrato.

I11.Que, de conformidad con lo precedente, las Partes, reconociéndose

1.

mutuamente la capacidad legal necesaria para obligarse, convienen en
otorgar libremente el presente Acuerdo de Servidumbre de paso,
sevidumbre de paso de Zanja y Ocupacion Temporal, (en adelante, el
“Acuerdo”), que se regira por lo dispuesto en las siguientes,

CLAUSULAS

OBJETO

1.1. La Propiedad constituye a favor del Promotor, que acepta, una servidumbre

de paso, una servidumbre de paso de linea, y un derecho de ocupacién
temporal (en adelante, la “Servidumbre”), con las afecciones totales que
seguidamente se especifican:

Servidumbre de paso | Ocupacion temporal Ocupacion registro




subterraneo (zanja)

31 m? 680 m2 A definir en obra

1.2. A estos efectos, se adjunta como Anexo III un plano donde se identifica
graficamente el alcance de la Servidumbre constituida sobre la Finca.

2. ALCANCE DE LA SERVIDUMBRE
2.1. La constitucién de la Servidumbre comprende:

2.1.1. El derecho de paso y acceso del Promotor a la Finca para llevar a
cabo todas las actuaciones necesarias tendentes a la realizacion,
construccién, mantenimiento, explotacién, vigilancia de |la
Instalacion, asi como eliminacién de parte o la totalidad de la obra 0,
ulteriormente, la implantacion de instalaciones vy cables
suplementarios y sus equipos anexos, dentro de los limites
permitidos en la normativa que le sea de aplicacién.

2.1.2. El derecho de paso de energia eléctrica y de transmisién de
informacién o comunicaciones mediante el tendido subterrédneo de
lineas o cables conductores, con los registros de superficie necesarios
para el control y mantenimiento de la instalacidn, segin la normativa
eléctrica de aplicacion, asi como el derecho de paso subterrédneo de
lineas o cables y la ocupacién del subsuelo necesario para dichas

lineas o cables.

2.1.3. La servidumbre de paso de linea subterranea tendra una anchura de
3 m en todo su trazado. La zona deberda mantenerse libre de
cualquier edificacién o instalacion y, sobre ella, no se podra cultivar
a una profundidad superior a los 30 cm, siendo responsabilidad del
Promotor de la servidumbre, compensar econémicamente el coste de
los cultivos, caso de ser necesario retirarlos para el uso superficial
de la servidumbre, y de forma posterior a la ejecucidén de la linea
eléctrica, en caso de ser necesario, el acondicionar un acceso para
vehiculos a la Finca.

2.1.4. El derecho de ocupacion temporal de la porcion de la Finca
identificada en el plano aportado como Anexo III que resulte
necesaria para llevar a cabo todas las actuaciones necesarias para la
realizacidn, construccién, mantenimiento y explotacién de la

Instalacion. "




2.2,

2.3.

2.4.

La Servidumbre comprendera también el derecho a recortar, podar o talar
vegetacidn o arboles que pudiesen interferir el contenido o destino de la
Servidumbre, asi como la realizacibn de todo tipo de actividades
relacionadas con lo anterior.

El Promotor asumira el coste de cualesquiera obras a realizar sobre la Finca,
o sobre instalaciones de riego que se encuentren instaladas sobre la Finca,
que resulten necesarias para garantizar la correcta utilizacién de la
Servidumbre constituida.

Por su parte, la Propiedad conservara su derecho de propiedad sobre el
Terreno. Sin perjuicio de lo anterior, en virtud del presente Acuerdo la
Propiedad debera:

2.4.1. Permitir el acceso la Finca en la forma descrita en el presente
Acuerdo.

2.4.2. No someter a la Finca a ninguna carga o gravamen que suponga un
perjuicio para la instalacién, montaje y desarrollo pleno de la
Instalacion.

2.4.3. Indicar la existencia de la servidumbre a cualquier poseedor o
explotador de la Finca, presente o futuro. En caso de transmision
total o parcial de la Finca y de que la Servidumbre constituida en
este acto no estuviere inscrita, la Propiedad debera informar a los
nuevos adquirentes de la finca sobre la existencia de la
Servidumbre, sin que en ningun caso la transmisiéon de la Finca
pueda suponer la extincion de la Servidumbre ni, en consecuencia,
la extincion del presente Acuerdo, debiendo incluir en el
correspondiente contrato una clausula en virtud de la que el futuro
adquirente de la Finca se subrogue en la posicion juridica de la
Propiedad, con los mismos derechos y obligaciones que los
establecidos en el presente Acuerdo.

2.4.4. Abstenerse de realizar cualquier actuacién o de llevar a cabo
cualquier actividad sobre la Finca que pudiera comprometer el buen
funcionamiento, mantenimiento y conservacion de la Instalacion.

2.4.5. Autorizar la ejecucion de todas las obras necesarias para la
instalacion y montaje de la Instalacion requeridos con los
materiales, maquinaria, herramientas y todo cuanto fuera necesario
para poder llevar a cabo la-instalacién de la Instalacién por parte
del Promotor de la Servidumbre o de quienes éste designe a tal fin.

a—




3. DURACION

La Servidumbre se constituye por un plazo de treinta y cinco (35) afos (en

adelante, el “Plazo de Vigencia”), periodo equivalente al periodo de vida Gtil
de la Instalacion.

A la finalizacién del periodo previsto, el Promotor podrd, a su eleccioén,
prorrogar el contrato por periodos sucesivos de cinco (5) afios. En este
sentido, se entenderd prorrogado automaticamente salvo que el Promotor
manifieste, con un mes (1 mes) de antelacién al vencimiento inicial del

contrato o de sus sucesivas préorrogas, su deseo expreso de rescisién del
mismo.

En caso de ejercicio por el Promotor del derecho de prérroga, se mantendra
la vigencia del presente contrato, en todos sus términos.

4. RETRIBUCION

4.1. Como contraprestaciéon por la constitucién de la Servidumbre en los
términos previstos en el presente Acuerdo, las Partes acuerdan un precio de
doscientos veintinueve euros (229 €) mas IVA (en adelante, el
“Precio”), que sera abonado por el Promotor de acuerdo con el siguiente
detalle:

Nimero de cuenta: IBAN ES88 3060 0008 9713 0283 5119

a. La cantidad indicada sera abonada por el Promotor en la fecha en
que primero tenga lugar (i) la ocupacién efectiva de la Finca; o (ii) la
elevacion a publico del presente Acuerdo en los términos previstos en la
Cladusula 7, mediante transferencia bancaria dirigida a la misma cuenta
titularidad de la Propiedad anteriormente indicada, en el plazo de un (1)
mes a contar desde la fecha de recepcioén de la factura correspondiente.

b. En el caso de que, por necesidades de la obra, se implante un
registro de superficie (arqueta), la cuantia del apartado b. se
incrementard en la cantidad de cien EUROS (100€) mas IVA por
unidad, en concepto de pago Unico por esta ocupacion.

4.2. Las Partes convienen que el pago 'del Precio supone la satisfaccién integra
del derecho retributivo existente a favor de la Propiedad por la constitucién
de la Servidumbre. Por su parte, en relacién con los dafios causados durante
el periodo de ejecucién de las obras de construccién e instalacion de la
Instalacién sobre el arbolado y otros cultivos o bienes existentes previamente

e



sobre la Finca, excluidos los ubicados sobre “el Terreno”, el Promotor
indemnizard a la Propiedad a la finalizacién de las citadas obras.

5. MODIFICACION DE LA SERVIDUMBRE

5.1. En caso de que, en el transcurso de la tramitacién, fuese necesaria una
modificacién del proyecto de la Instalacién que implique la variacion de las
superficies de la Finca con respecto a aquellas reflejadas en la Ficha referidas
en la Cladusula 1, el Promotor quedara facultado a realizar las modificaciones
necesarias sobre la superficie de la Finca mediante la remisién de una
comunicacion a la direccion identificada por la Propiedad a efectos de
notificaciones en las Comparecencias del presente Acuerdo, a la cual se
acompafiara un plano identificativo de las nuevas superficies afectadas por la
Servidumbre.

5.2. Asi, en caso de que la modificacién suponga un aumento de las afecciones
de la Servidumbre sobre la Finca, el Promotor deberad abonar a la Propiedad
una compensacion equivalente a multiplicar el incremento de metros
afectados por el precio por metro establecido en la Clausula 4.1 anterior. Por
el contrario, en caso de que como consecuencia de la modificacion
resultare una afeccién menor de la contemplada en este Acuerdo, el Promotor
no tendra derecho a reclamar de la Propiedad cantidad alguna.

6. RESPONSABILIDADES MEDIOAMBIENTALES

6.1. El Promotor sera responsable de cualquier material peligroso introducido
por €l en la Finca y debera ser retirado, en cualquier momento, a peticién de
la Propiedad.

6.2. Por su parte, la Propiedad manifiesta que la Finca no se encuentra incluido
en el listado de Suelos Contaminados y se responsabiliza de cualquier material
peligroso que estuviera depositado con anterioridad a la fecha de suscripcién
del presente Acuerdo en la Finca y notificard al Promotor sobre el mismo y
sobre la existencia de cualquier planta invasora o especie migratoria en la
Finca.

6.3. Asimismo, la Propiedad manifiesta que, a la fecha de firma del presente
Acuerdo, no existen en la Finca productos quimicos, gases, petréleos o
cualquier otro elemento que pudiera causar algin dafio sobre la Finca o los
elementos, infraestructuras y demds componentes de la Instalacién que el
Promotor pudiera colocar o instalar sobre la Finca en virtud del presente
Acuerdo.




6.4. Igualmente, la Propiedad declara que la finca no ha sido tratada con
ningun producto, orgdnico o inorganico, que pudieran dafiar los elementos,
infraestructuras y demds componentes de la Instalacién. Se encuentran
excluidos de esta manifestacion los productos utilizados en relacién con las
tareas agricolas, siempre que éstos cumplieran con los requisitos exigidos por
la normativa sectorial de aplicacién.

6.5. En cualquier caso, la Propiedad retirara, a su coste, cualquier material que
afecte negativamente al interés del Promotor en la Finca.

7. ELEVACION A PUBLICO E INSCRIPCION

7.1. El presente Acuerdo se elevard a escritura publica y la Servidumbre
constituida en su virtud serd inscrita el Registro de la Propiedad
correspondiente por mera solicitud del Promotor.

7.2. En la correspondiente inscripcion en el Registro se hard constar,
obligatoriamente, todos los pactos y estipulaciones contenidos en este
Acuerdo que condicionen o delimiten el uso de dicha Servidumbre, tales como
la extensién de esta o su posible modificacién de acuerdo con lo establecido
en la Clausula 5 anterior.

7.3. Los gastos que todo lo anterior origine, tanto de la elevacién a publico,
como de la inscripcién en el Registro de la Propiedad, correrdn a cuenta del
Promotor.

7.4. Para el caso de falta de inscripcidn de la Finca o de interrupcién del tracto
sucesivo, la Propiedad se compromete a realizar, a su cuenta, cuantas
gestiones sean necesarias para la inmatriculacién de la Finca o la reanudacion
del tracto sucesivo, de tal forma que el Promotor pueda inscribir en el Registro
de la Propiedad correspondiente el derecho de Servidumbre que se otorga
mediante el presente Acuerdo.

8. CONDICION RESOLUTORIA

8.1. Las Partes acuerdan someter la vigencia del presente Acuerdo y de la
Servidumbre a la obtencién por parte del Promotor de la Autorizacion
Administrativa, asi como del resto de los permisos, licencias y autorizaciones
pertinentes, para la construccion de la Instalacion.

8.2. En consecuencia, si no se obtuvieran los permisos, licencias y
autorizaciones correspondientes para la ejecucién y explotacion de la
Instalacién, el presente Acuerdo se entenderd resuelto de pleno derecho, no




generando la resolucion por este motivo derechos ni obligaciones para
ninguna de las Partes, a excepcién de lo dispuesto en el apartado siguiente.

9. CESION

9.1. La Propiedad reconoce expresamente el derecho del Promotor a ceder,
total o parcialmente, los derechos y obligaciones dimanantes del presente
Acuerdo a cualquier entidad que formare parte del grupo de empresas a que
pertenece el Promotor, asi como a cualquier persona, fisica o juridica, que
deviniere propietaria de la Instalacion o titular de la linea (en este Gltimo
caso, la cesion referida en la presente cldusula podra realizarse con caracter
previo a la efectiva adquisicion de la titularidad del potencial adquirente, si
bien condicionada, en tal caso, a dicha efectiva adquisicion).

9.2. En cualquiera de los supuestos de cesidn previstos en la presente cldusula,
la cesién seréd comunicada a la Propiedad, por parte del cedente o del
cesionario, con caracter previo o posterior a la cesién, no siendo precisa la
autorizacién de la Propiedad.

10. DATOS PERSONALES

10.1. En cumplimiento con lo establecido en el Reglamento General de
Proteccién de Datos (UE) 2016/679 y en la Ley Orgénica 3/2018, de 5 de
diciembre, de Protecciéon de Datos Personales y garantia de los derechos
digitales, los datos personales facilitados en este documento por la Propiedad
seran susceptibles de tratamiento estrictamente confidencial.

10.2. La finalidad del tratamiento, asi como su base juridica, es el cumplimiento
de los derechos y obligaciones derivados del acuerdo. El tratamiento es
estrictamente necesario para esta finalidad. No se tomaran decisiones
automatizadas que puedan afectar a los interesados. Los datos se
conservaran por todo el tiempo de vigencia del acuerdo y por el tiempo
necesario para cumplir con las obligaciones legales y contractuales
relacionadas con su ejecucidn. Los datos seran tratados Unicamente por el
Promotor y, en la medida necesaria para cumplir con la finalidad del
tratamiento o con una obligacién legal, por aquellos terceros a los que el
Promotor esté legal o contractualmente obligado o facultado a comunicarlos
(como es el caso de terceros prestadores de servicios a los que se haya
encomendado algun servicio vinculado con la gestidn o ejecucién del acuerdo
0 sociedades del mismo Grupo) o que eventualmente tengan acceso a este
acuerdo de conformidad con las disposiciones de éste.

10.3. A estos efectos, el Promotor queda expresamente autorizado para
comunicar los datos personales facilitados en este documento por la




Propiedad a la Notaria y al Registro de la Propiedad correspondiente conforme
a lo dispuesto en este Acuerdo, a otras empresas del grupo empresarial al
que pertenece para fines administrativos internos, asi como a terceros a los
que estuviese obligada por ley.

Los datos de contacto del Delegado de Proteccidn de Datos del Promotor, son los
siguientes: developmentspain@sse.es

Direccién: Sistemas Energéticos Plutén. C/Alameda Mazarredo 7, entresuelo,,
C.P. 48.001, Bilbao (Bizkaia)

A este respecto, la Propiedad tiene el derecho de ejercer, mediante carta o e-
mail dirigido a la anterior direccién, los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacion y oposicion al tratamiento de sus datos personales.

11. FUERO Y JURISDICCION

11.1. El presente Acuerdo se regira por la legislacién comln del Reino de
Espafa.

11.2. Las Partes, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles, se someten al Juzgado o Tribunal competente del partido
judicial donde esta ubicado la Finca.

Y a estos efectos, las Partes, en prueba de su conformidad con el contenido del
presente Acuerdo, asi como con los anexos que lo acompafian, lo suscriben por
duplicado ejemplar en el lugar y fecha sefialados en el encabezamiento.

EL PROMOTOR LA PROPIEDAD

D. Juan Barreiro Grandio D3. Rosa Maria Martinez Pesquera




Anexos
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