CONTRATO DE OPCION DE ARRENDAMIENTO Y CONSTITUCION DE
SERVIDUMBRES

En Valencia, a 26 de noviembre de 2025.

REUNIDOS

De una parte,

Sistemas Energéticos del Sur S.A, (en adelante, el “Promotor”), con CIF A-
91296707, con domicilio en Alameda de Mazarredo 7, Entresuelo, 48001 Bilbao
y cuya representacion ostenta en este acto Juan Barreiro Grandio, mayor de
edad, de nacionalidad espafiora y con documento nacional de identidad de su
nacionalidad nimero 32770344-J, en vigor (en adelante, el “Promotor”).

Y. de otra parte,

D./Diia. José Maria Lledo Lopez-Cobo, mayor de edad, de nacionalidad espafola,
con documento nacional de identidad de su nacionalidad nimero 22.612.595-F,
en vigor; con domicilio en C/ Bachiller 17, pta 27 Valencia y designando como
direccion de correo electrénico a efectos de notificaciones la siguiente
lledolopezcobojosemaria@gmail.com, quien comparece en su propio nombre y
representacion como propietario de [/a/s finca/s ristica/s] que se sefiala en el
Expositivo I siguiente (en adelante, la “Propiedad”).

En adelante, el Promotor y la Propiedad se denominaran, conjuntamente, las
"Partes”, y cada uno de ellos, individual e indistintamente, la “Parte”.

Las Partes se reconocen reciprocamente la capacidad juridica necesaria para
suscribir el presente contrato de opcién de arrendamiento y de constitucién de
servidumbres (en adelante, el “Contrato”), y a tal efecto,




EXPONEN

I. Que la Propiedad es pleno y legitimo propietario de la siguiente finca rustica:

Datos de

g Término ; inscripcion en
Referencia Catastral 5 Poligono | Parcela > P
municipal Registro de la

Propiedad

Tomo: 1213
Libro: 124

Folio: 84

16118A004000020000I0| Iniesta 4 2
Alta: 3

Finca
Registral:
4138

En adelante se hard referencia a la finca anteriormente descrita como la
“Finca”.

II. Que la Propiedad manifiesta que la Finca objeto del Contrato estd libre de
cargas y gravamenes de cualquier tipo.

A estos efectos, se aporta al presente Contrato, como Anexo II, nota simple
informativa y actualizada de la Finca emitida por el Registro de la Propiedad

de Motilla del Palancar; asi como las Consultas Graficas Catastrales
correspondientes al Finca.

De igual modo, la Propiedad manifiesta que la Finca no tiene ocupante,
precarista ni arrendatario alguno, ostentando personalmente la posesién de
éste.

III1.Que, por su parte, el Promotor es una sociedad cuyo objeto social incluye la
promocién, financiacién y puesta en marcha de proyectos de energias
renovables, incluyendo el desarrollo de plantas o parques solares
fotovoltaicos o edlicos y plantas de almacenamiento de energia. En concreto,
el Promotor tiene interés en la promocién, construccién y explotacién de
Parque Edlico (en adelante, la “Instalacién”), para cuya construccién y/0
explotacion podria resultar necesaria la ocupacién de la Finca o parte de ésta.
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Iv.

deds

1.2.

1.3.

Que, como resultado de lo anterior, el Promotor estd interesado en constituir
una opcion de arrendamiento y constitucién de servidumbres sobre la Finca
(en adelante, la “Opcién”) para, en su caso, arrendar la superficie de éste
que se considere necesaria en virtud de los estudios de implantacion de la
Instalacion que se lleven a cabo (en adelante el “Finca”).

Que, estando ambas Partes interesadas en que la Propiedad conceda al
Promotor la Opcion, para que pueda ser ejercitada por el Promotor durante
el plazo y en los términos establecidos al efecto en el presente Contrato,
éstas suscriben el presente Contrato de Opcidén de Arrendamiento y
Constituciéon de Servidumbre sobre la Finca, que se regird por lo dispuesto
en las siguientes,

CLAUSULAS
Objeto del Contrato

La Propiedad concede en este acto, de forma irrevocable, a favor del
Promotor, quien acepta, la Opcién de arrendamiento y constitucién de
servidumbres sobre la Finca en los términos y condiciones que a
continuacidén se establecen.

En consecuencia, la Propiedad se compromete en exclusiva con el Promotor
a constituir en exclusiva a su favor y a favor de aquellos que se subroguen
en su posicién, un derecho de arrendamiento sobre la Finca para la
promocioén, construccion y explotacién de la Instalacién.

Asimismo, la Propiedad autoriza al Promotor a realizar trabajos de medicién
de recurso, levantamientos topograficos, estudios geotécnicos,
medioambientales y cuantas operaciones considere convenientes para el
conocimiento de la Finca, asi como para la tramitacion de las autorizaciones
necesarias para la Instalacion

Las Partes aceptan y reconocen que el Promotor desea concertar el presente
Contrato en la medida en que se encuentra tramitando la Instalacién que
planea instalar en la Finca de la Propiedad y que es objeto de este Contrato.
A este respecto, el futuro arrendamiento se concretard definitivamente
sobre todo o parte de la Finca, una vez sea posible concretarla en funcién
del estado de la tramitacién administrativa de la Instalacién, circunstancia
que el Promotor notificard a la Propiedad tan pronto le sea posible, segln
lo que se menciona mas abajo.

El Promotor permite que, tras la implantacién de los aerogeneradores la
finca siga manteniendo la actividad cinegética.
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2.1,

2.2,

2.3.

Plazo y ejercicio de la Opcién

La presente Opcién podra ser ejercitada por el Promotor en un plazo de
CINCO (5) ANOS a contar desde la fecha de firma del presente Contrato (el
“Plazo de la Opcién”). Sin perjuicio de lo anterior, el Plazo de la Opcidn
podra ser prorrogable por periodos de UN (1) ANO de mutuo acuerdo entre
las Partes (en adelante, la “Prérroga”).

El Promotor podra ejercitar la Opcién, dentro del Plazo de la Opcién o
cualquiera de sus Prérrogas, mediante la remisién de una notificacién
fehaciente dirigida a la Propiedad en la que exprese su voluntad de ejercitar
la misma y, por tanto, de suscribir un contrato de arrendamiento y
constitucidn de servidumbre sobre la Finca, que sera definida por los planos
de implantacién que se acompafiarén a dicha notificacién. En la referida
notificacion, ademads, el Promotor comunicard a la Propiedad:

2.2.1. Fecha y lugar en que se suscribira el Contrato de Arrendamiento. La
fecha prevista para la firma no podrd ser inferior a quince (15) dias
habiles ni superior a treinta (30) dias habiles desde el ejercicio de la
Opcidn. En caso de que la Propiedad no pudiera asistir al acto de la
firma, designard un apoderado o propondra una fecha alternativa
que, nuevamente, no podra ser inferior a quince (15) dias habiles ni
superior a treinta (30) dias habiles de la fecha propuesta inicialmente
por el Promotor.

2.2.2. El valor de renta anual del Contrato de Arrendamiento, que se
calculara segun la superficie de la Finca para la futura Instalacién, se
establece en la cantidad de Pleno Dominio y Viales a 1 €/m?2,
servidumbre a 0,20 €/m?2 y zanja a 0,50 €/m2. Este valor serd
actualizado anualmente, a contar desde la fecha de firma del
Contrato de Arrendamiento, conforme a las variaciones que
experimente el indice General Nacional de Sistema de Precios al
Consumo espaiiol (“IPC") general, publicado por el Instituto Nacional
de Estadistica ("INE”) u organismo que lo sustituya. En caso de que
la revisién de la contraprestacién comporte un incremento de éste,
las Partes convienen establecer un limite de subida anual del 2%
sobre la contraprestacion del afio anterior.

En caso de que el Promotor no ejerciera la Opcién, en el tiempo y forma
establecidos en el presente Contrato, la resolucién del presente Contrato
sera automatica y sin previo requerimiento alguno.

4/8 f




3.1.

3.2,

4.1.

4.2,

Precio de la Opcién (Usar este apartado solo si aplica)

La presente Opcidn se concede con caracter oneroso, consistiendo el precio
de la Opcién (en adelante, “Precio”) en la cantidad de CUATROCIENTOS
EUROS (400 €) mas el Impuesto sobre el Valor ARadido (IVA)
correspondiente, que el Promotor entregard a la Propiedad en el plazo
maximo de un (1) mes desde la recepcién de la factura a emitir por la
Propiedad mediante transferencia bancaria realizada a la cuenta titularidad

de la Propiedad con nimero de IBAN €SG 7 200 957 7522 cxv6 4327

de la cual se aporta certificado bancario como Anexo 3.1.

El Precio abonado en este acto por el Promotor quedard a beneficio del
Otorgante, tanto en el supuesto de que se ejercite o no la Opciodn.

Derechos y Obligaciones de la Propiedad
Durante el Plazo de la Opcién, la Propiedad se obliga a:

4.1.1. no disponer de la Finca por cualquier titulo, ni constituir sobre él
carga, gravamen, arrendamiento o derecho alguno. De esta forma,
a la fecha de la suscripcion del Contrato de Arrendamiento, la Finca
debera estar libre de ocupantes por cualquier titulo que sean
incompatibles con el arrendamiento, para la construccién y posterior
explotacion de la Instalacion;

4.1.2. prestar su colaboracién al Promotor, desde este momento, para que,
conforme a la legalidad, pueda realizar aquellas gestiones que fueran
necesarias para la obtencién de cuantos permisos, licencias y
autorizaciones de caracter publico o privado, ante la administracién
local, autondémica y estatal se precisen para la promocidn, desarrollo,
construccién, puesta en marcha y explotacién de la Instalacién;

4.1.3. en caso de que la Finca esté gravado con una o varias hipotecas, la
Propiedad se obliga a realizar los tramites pertinentes para que el
acreedor hipotecario, a cuyo favor esté constituido el derecho de
hipoteca, firme el correspondiente consentimiento de acreedor
hipotecario en relacién con la Opcién, ante notario en Escritura
Publica, para su inscripcién en el correspondiente Registro de la
propiedad.

Por su parte, durante el Plazo de la Opcién, la Propiedad podrad seguir
explotando por su cuenta la Finca, pudiendo dedicarlo a actividades
compatibles con su naturaleza rustica, absteniéndose expresamente la
Propiedad de plantar arboles o cualquier tipo de vegetacién que por sus
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6.1.

6.2.

6.3.

caracteristicas fisicas pudieran impedir u obstaculizar la captacion del
recurso renovable necesario para el normal funcionamiento de Ia
Instalacion.

Cesion y Subarriendo

El Promotor podra ceder el presente Contrato y subarrendarlo a su plena
discrecion.

Ambas Partes acuerdan de manera expresa que, por cualquier titulo valido
en derecho, incluida la sucesién mortis causa, el tercer adquirente o sucesor
se subrogard en las posiciones juridicas de los firmantes Y, por ende, en los
derechos y obligaciones derivados del presente Contrato, asi como en el
compromiso de establecer el derecho convenido en el presente Contrato.

Miscelanea
Totalidad

El presente Contrato constituye la totalidad de lo acordado entre las Partes
intervinientes con respecto a su objeto y, a menos que se prevea otra cosa
en éste, sustituye todos los contratos, compromisos, acuerdos,
negociaciones anteriores, ya sean verbales o escritos, entre las Partes
intervinientes sobre el mismo objeto.

Contrato integro

Todos los Anexos del presente documento forman parte integrante del
mismo y seran vinculantes para las Partes intervinientes.

Nulidad parcial

Si- cualesquiera Clausulas o apartados del presente Contrato fuesen
declarados nulos o ineficaces, ello no afectard a las demdas disposiciones.
Las Partes quedaran liberadas de los derechos y obligaciones que deriven
de la disposicién declarada nula o ineficaz pero Unicamente en la medida en
que los derechos y obligaciones en cuestién se vean afectados por ello. En
este caso, las Partes negociardn de buena fe para sustituir la Clausula o
apartado nulo o ineficaz por otro vélida y efectiva que recoja, en la medida
de lo posible, el mismo efecto juridico y econédmico.

‘\/
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6.4.

6.5.

8.1.

8.2.

Modificaciones

El presente Contrato sélo podrd ser modificado mediante documento por
escrito firmado por todas las Partes contratantes en el que se incluya una
declaracién expresa de la modificacién acordada.

Notificaciones

Para las notificaciones que respectivamente debieran hacerse, las Partes
contratantes sefialan los domicilios expresados en el encabezamiento a
estos efectos, cualquier variacién en los mismos, debera ser notificada a la
otra Parte de forma fehaciente.

Elevacion a publico

El presente Contrato se elevard a escritura publica por la solicitud de
cualquiera de las Partes. Los gastos e impuestos que se deriven de dicha
elevacidn y su inscripcién serdn costeados por la Parte que asi lo solicite y
ante el notario designado por ésta, salvo que sea necesario para obtener
alguna autorizacion o licencia administrativa en Cuyo caso seran costeados
conforme Ley.

Ley y jurisdiccion
El presente Contrato se regird por la legislacién comtn del Reino de Espafia.

Las Partes, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles, se someten al Juzgado o Tribunal competente del partido
judicial donde esté ubicado la Finca.

Relacion de Anexos

De acuerdo con lo indicado en el presente Contrato, se adjuntan los
siguientes anexos:

- Anexo II: Nota simple de la Finca emitida por el Registro de la
Propiedad.

- Anexo 3.1: Certificado bancario.

Y en prueba de conformidad, ambas Partes firman el presente Contrato, que
se extiende en dos ejemplares, igualmente originales, en el lugar y fecha
indicados en su encabezamiento.

7/8




EL PROMOTOR LA PROPIEDAD

Sistemas Energéticos del " D. JOSE MARIA LLEDO®
Sur S.A LOPEZ-COBO
D. Juan Barreiro Grandio
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ANEXO I: DNI’S DE LOS TITULARES DE LA FINCA







ANEXO II: NOTA SIMPLE DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MOTILLA DEL PALANCAR
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INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
JORGE JAIME DE FUENTES CORRIPIO

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE MOTILLA DEL PALANCAR

AGUARDAS, 5
16200 - MOTILLA DEL PALANCAR (CUENCA)
Teléfono: 969331211
Fax: 969333394
Correo electronico: motilladelpalancar@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
APPLUS NORCONTROL SL

con DNI/CIF: B15044357

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: TOOPTS3Q

(Citar este identificador para cualquier cuestién
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: iniesta 4 2

IR R RN TR /W REGISTRADGRES ORG! Piig. 1 deé
C.8.V.: 21600528CF2CA279




INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MOTILLA DEL PALANCAR
NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, Yy que sélo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

FECHA DE EMISION: VEINTINUEVE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIIL VEINTICINCO

—FINCA DE INIESTA N°: 4138
CRU: 16005000041375

Rustica: Parcela de terreno, sita en el término de municipal de Iniesta,
conocida por la denominacién de Coto Redondo o Casa de Parra, destinada el
cultivo de labor y pastos, de noventa y seis hectareas, veintisiete 4&reas,
dieciseis centidreas, que linda: Norte, Andrés Saiz Coronado y José Joaquin
Lujan Ripolles, por Sur, finca de esta herencia y Antonio Villa Diaz, por Este,
Mojonera de Campillo de Altobuey; y por Oeste, las parcelas segregadas ochenta y
uno C. y ochenta y uno D, registrales 15910 y 15911. Comprende las parcelas 2 y
79 del poligono 4

————————————— TITULARIDADES=~===mm==—mm=m—m
NOMBRE TITULAR N.I.F TOMO LIBRO FOLIO ALTA
LLEDO LOPEZ COBO, JOSE MARIA 22612595F 1213 124 84 3

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio con carécter privativo por titulo de
herencia.
Formalizada en escritura con fecha 08/11/94, autorizada en VALENCIA, ANTONIO
BEAUS CODES, n° de protocolo 2.471/1994.

AFECCION: Esta finca queda afecta por «cinco afios al pago de las
liquidaciones complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones, habiéndose satisfecho la cantidad de trece mil
trescientos cuarenta y dos euros con cuarenta y dos céntimos por
autoliquidacién, de 1la que se archiva copia. Motilla Del Palancar vy
veinticuatro de junio del afio dos mil seis

Nota numero 1 al margen del asiento 3, del tomo 1.213, libro 124, folio 84
con fecha 24/06/2006

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

B R ERLARII OO RO | AW REGISTRADORES, ORG | Pég,Aided
C.S.V.: 21600528CF2CA279




INFORMACION REGISTRAL

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren a la citada fecha
de emisién consignada en el encabezamiento de esta nota simple, antes de 1la
apertura del diario.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3 Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.
INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacién de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccién de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en 1la
informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica—de—privacidad—servicios—registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién

B RSN RRRCRA 00 OGO WA REGISTRADGRES. ORG| R ded
C.S.V.: 21600528CF2ca279
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ANEXO IlI: CERTIFICADO DE TITULARIDAD BANCARIA




Registradores INFORMACION REGISTRAL

de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informiticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MOTILLA DEL PALANCAR a dia veintinueve de septiembre del dos mil veinticinco.

L

Servicio Web de Verificacidn: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de 1la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrédnicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdnicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
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% CaixaBank Certificado

CaixaBank, S.A., inscrita con el ndmero 2100 en el Registro de Entidades Financieras del Banco de Espafia, con
ndmero de identificacion fiscal A-08663619 y domiciliada en carrer Pintor Sorolla, 2-4, de Valéncia.

CERTIFICA

Que en la cuenta ndimero 2100-9375-75-2200061837, es titularidad de JOSE MARIA LLEDO LOPEZ COBO, con
NIF 22612595F:

Siendo los identificadores internacionales:
BIC/Cédigo SWIFT: CAIXESBBXXX
IBAN: ES47-2100-9375-7522-0006-1837

Y para que asi conste y surta efecto ante quien proceda, expide la presente certificacién en VALENCIA a
26/11/2025.

CAIXABANK, S.A.
06588

Firmado digitalmente por
CAIXABANK, S.A.
Fecha: 26-11-2025 12:03:42 UTC

CaixaBank, S.A. Carrer Pintor Sorolla, 2-4, 46002-Valéncia, NIF AO8663619 —{ >

Inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, tomo 10370, folio 1, hoja niimero V-178351, inscripcion 22
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