ANEXO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE TERRENQS PARA INSTALACION DE
PARQUE EOLICO

En Santa Engracia de Jubera, a 19 de febrero de 2024
REUNIDOS

De una parte SISTEMAS ENERGETICOS MARTE S.L. UNIPERSONAL (en lo sucesivo,
SEMAR), con CIF B-04937868, domicilio social en Calle Buenos Aires, 12, 48001 - Bilbao
(Vizcaya), inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, al tomo 5996, folio 1, hoja BI-76533, y
con domicilio a efectos de notificaciones en Avda. Gémez Laguna n® 25, 1° Oficina 1, 50.009
de Zaragoza, cuya representacién ostenta en este acto Dfia. M. Carmen Lainez Pefia, con DNI
25.456.224 P, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, en virtud de representante,

De otra parte, D2, Angela Malo Galilea, con NIF: 16.492.817-T, mayor de edad y domicilio
en CL Juan Boscan, 7 Pl:06 Pt:G C.P. 26006, Logrofio (La Rioja) (en lo sucesivo, el
PROPIETARIO). Tf: 663359983, Email: angelamalogalilea@gmail.com

Intervienen en su propio nombre y derecho.

Ambas partes, reconociéndose mutuamente la capacidad legal necesaria para el otorgamiento
del presente documento:

EXPONEN

I. Que con fecha 19 de noviembre de 2021, se formalizd el contrato de arrendamiento entre
el Propietario y SEMAR (en adelante el Contrato) para la construccién y explotacién de un
parque edlico, denominado Parque Eélico Jubera (en adelante “el Parque Eélico”),

ubicado en los términos municipales de Corera, Galilea y Santa Engracia de Jubera, en Ia
provincia de LA RIOJA.

IL. Que el Propietario era titular, en pleno dominio, de la/s parcela/s, sita/s en el término
municipal de Santa Engracia de Jubera, que se describe/n a continuacién (en adelante,
denominada como la "FINCA/S"):

Finca Termino Datos Catastrales | Datos Registrales

proyecto | municipal | Poligono [ Parcela | NGmero Tomo | Libro | Folio | Inscrip.
Santa
Engracia 507 5788
de Jubera

Titulo: Figura inscrita a nombre de Da. Angela Malo Galilea en Catastro de Rustica quien
declara bajo juramento que es la actual propletaria, declaracién que efectlla a todos los
efectos legales y conscientes de las responsabilidades de orden civil que ello conlleva.

III. Que el Propietario se ratifica en el contenido de dicho Contrato vy, conjuntamente con el
Representante de SEMAR, suscribe el presente documento que formaré parte, como Anexo, al
precitado Contrato, con sujecién a las siguientes:

ESTIPULACIONES

Primera.- Vigencia.

La vigencia establecida en la estipulacién segunda (“Vigencia”) del Contrato se
modifica quedando como sigue a continuacién:

El presente contrato tendré una duracién de treinta y cinco (35) afios, inicidndose el cémputo
de los mismos a partir del inicio de obras del PARQUE EOLICO.



A IE’l finalizacién del periodo previsto, SEMAR podr3, a su eleccién, prorrogar el contrato por
penodqs_ sucesivos de cinco (5) afios. En este sentido, se entenderd prorrogado
automaticamente salvo que SEMAR manifieste, con un mes (1 mes) de antelacién al

vencimiento inicial del contrato o de sus sucesivas prérrogas, su deseo expreso de rescision
del mismo.

En caso de ejercicio por SEMAR del derecho de prérroga, se mantendrd la vigencia del
presente contrato, en todos sus términos.

En todo caso, el presente contrato alcanzaré su término en el momento en que cese la
actividad del PARQUE EOLICO a Cuya construccién y puesta en funcionamiento haya servido.
Se entendera que la actividad ha cesado cuando cese el vertido de energia a la red por un
periodo superior a tres afios o por la revocacién de las autorizaciones administrativas e
inscripcion en los registros administrativos que habilitan al titular para

la actividad de produccién de energia eléctrica, de acuerdo con lo establecido en la Ley del
Sector Eléctrico.

El Propletario presta, en este acto, su consentimiento para que SEMAR pueda instar ante el
Registro de la Propiedad la inscripcién de la prérroga de sus derechos inscritos sobre la/s
FINCA/S (incluidas, en su caso, las fincas resultantes de las operaciones de agrupacién o
segregacion que se practiquen en las primitivas), en el supuesto en que decidiese continuar
con la explotacién de las instalaciones, bastando para ello aportar documento fehaciente
acreditativo del pago por SEMAR, por cualquier medio admitido en Derecho, siguiendo vigente
y sin modificaciones el resto de la estipulacién segunda.

Segunda.- Precio/Retribucién.

La contraprestacién establecida en la estipulacién tercera ("Precio/Retribucién”) del Contrato
se modifica quedando como sigue a continuacién:

En contraprestacién por la constitucién de todas las servidumbres y derechos de paso
necesarios, construccién de caminos hasta el emplazamiento deseado para el PARQUE
EOLICO, asl como la implantacién de todas las instalaciones necesarias para el correcto
funcionamiento del PARQUE EOLICO, la Sociedad Explotadora se compromete al pago ianico
total de CUATROCIENTOS DIECINUEVE EUROS CON OCHENTA Y TRES CENTIMOS
(419,83 €) que se abonaré al nimero de cuenta:

ES40-2100-9151-7813-0039-6270

Asimismo, el pago Unico correspondiente incluird la compensacion por todas las afecciones
existentes en las parcelas afectadas pertenecientes a la propiedad y los m2 de afeccién total,

serdn la suma de los m2 de afeccién de ocupacién permanente aerogeneradores y
Subestacién + Servidumbre Vuelo aerogenerador + Servidumbre
permanente caminos y zanjas.

La contraprestacién que se abona mediante este pago Unico, incluye los deméritos, dafios y
perjuicios que se produzcan en las zonas de la FINCA/S descritas en el exponendo segundo
donde se ubique el PARQUE EOLICO v sus instalaciones.

En el caso de ser varios los propietarios de la/s FINCA/S, la cuenta para el pago Unico sélo
podrd modificarse sl todos los copropietarios comunican un nuevo nimero de cuenta bancaria
para el pago por medio fehaciente que deje constancia de su recepcién y contenido y
acreditativo de la identidad de todos los propietarios. El pago realizado por SEMAR en dicha
cuenta bancaria tendrd efectos liberatorios mientras no se produzca su modificacién en los
términos referidos, con independencia del reparto que

las partes realicen entre ellas, siguiendo vigente y sin modificaciones el resto de la
estipulacién tercera.

Tercera.- Gastos e impuestos.
La estipulacién cuarta ("Gastos e impuestos”) del Contrato se modifica quedando como sigue

a continuacién:
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SEMAR se hara cargo de cuantos impuestos y gastos se devenguen por la actividad de
explotacién del Parque Eélico.

Cuarta.- Obligaciones de SEMAR

La estipulacién octava (“Obligaciones de SEMAR") del Contrato se modifica quedando como
sigue a continuacién:

SEMAR vendrd obligado al abono del pago unico, la renta o canon pactados, siguiendo vigente
y sin modificaciones el resto de la estipulacién octava.

Quinta.- Resolucion

El epigrafe II de la estipulacién décima ("Resolucién”) del Contrato se modifica quedando
como sigue a continuacién:

Las dnicas obligaciones a cargo de SEMAR cuyo incumplimiento podria determinar la
resolucién del contrato a instancia del Propietario son la obligacién del abono del pago unico,
del canon o renta pactados y la obligacién de no destinar los terrenos objeto del presente
contrato a un uso distinto del pactado. Sélo el incumplimiento por parte de

SEMAR, no subsanado en los términos referidos en el parrafo precedente, daré derecho al
Propietario a resolver, si fuere su voluntad, el presente contrato, siguiendo vigente y sin
modificaciones el resto de la estipulacién décima.

Sexta.- Consentimiento de acreedor hipotecario o titular del derecho de gravamen
de que se trate

El Anexo I ("CONSENTIMIENTO DE ACREEDOR HIPOTECARIO O TITULAR DEL DERECHO DE

GRAVAMEN DE QUE SE TRATE") del Contrato se modifica quedando como sigue a
continuaclén:

ii) Que habida cuenta de lo manifestado, la posible realizacién de las hipotecas o derechos
reales de gravamen de que se trate no perjudicard en ningln caso el derecho que tenga
constituido el/los tercero/s titular/es de las citados aerogeneradores en la forma que tenga/n
convenida con la propledad del terreno, y por el tiempo pactado en virtud de la relacidn
juridica que les una, sl bien, en el supuesto de ejecucién de las hipotecas, el/los titular/es de
los aerogeneradores satisfara al acreedor hipotecario o titular del derecho real de gravamen
de que se trate o, en su caso, al nuevo titular del terreno en el supuesto de que éste resultase
adjudicado a un tercero, el pago Unico, la renta o canon anual pactados con la propiedad del
terreno, siguiendo vigente y sin modificaciones el resto del Anexo 1.

Séptima.- Clausurado

Sequir: vigentes tod las cldusulas/estipulaciones del Contrato no modificadas el

presente Anexo.

Y EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, las partes suscriben el presente ANEXO por duplicado, a un
solo efecto, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

El Propietario SISTEMAS ENERGETICOS MARTE S.L.
- UNIPERSONAL (SEMAR)
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Fdo.: Dfia. M. C3fm

Fdo.: Diia. Angela Malo Galilea en Lainez Peiia



