En Corera, a 16 de diciembre de 2022

REUNIDOS

De una parte, D. Miguel Angel Royo Cordén con NIF: 16.559.848-D, mayor de edad, D.
Juan Carlos Royo Cordén con NIF: 16.541.429-], mayor de edad, D2. Maria Mercedes
Royo Cordén con NIF: 16.548.675-Z, mayor de edad y Da. Maria del Carmen Royo
Cenzano con NIF: 16.407.105-D, mayor de edad y domicilio en CL Mayor 5 Es:1 PI:01
Pt:A C.P. 26144 Corera (La Rioja). Tf: 629818089 (Miguel Angel Royo Corddn). Email:
miguelangelroyocordon@gmail.com (en lo sucesivo, la VENDEDORA)

De otra parte SISTEMAS ENERGETICOS MARTE S.L. UNIPERSONAL (en lo sucesivo,
SEMAR), con CIF B-04937868, domicilio social en Parque Tecnoldgico de Bizkaia, edificio
222, 48170 - Zamudio (Vizcaya), inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, al tomo
5996, folio 1, hoja BI-76533, y con domicilio a efectos de notificaciones en Avda. Gémez
Laguna n© 25, 40 A, 50.009 de Zaragoza, cuya representacién ostenta en este acto Dfia.
M. Carmen Lainez Pefia, con DNI 25.456.224 P, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
en su condicién de apoderada de la misma, en virtud de escritura publica otorgada ante la
Notario del Pais Vasco, D2. Lorena Lamana Riesco, el 10 de marzo de 2021 bajo el no 395
de su protocolo (en lo sucesivo, la COMPRADORA)

Intervienen en su propio nombre y derecho.

Ambas partes, reconociéndose mutuamente la capacidad legal necesaria para el
otorgamiento del presente CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE
DOMINIO v, a tal fin,

EXPONEN
I.- Que la VENDEDORA es dueiia del pleno dominio de la finca descrita a continuacion:
Descripcion segln Catastro:

Rustica, sita en el término municipal de Corera, al sitio de Hoya Mala, con una superficie de
8.327 m2. Linda al Norte: Pol. 2 Par. 9003 (camino); al Sur: Pol. 4 Par. 26, Pol. 4 Par.
9007 (Rio de los Corrales); al Este: Pol. 3 Par. 9001 (carretera de Corera a Venta de
Rufino); al Oeste: Pol. 4 Par. 22 y Pol. 4 Par. 9007 (Rio de los Corrales).

Se corresponde con la parcela 23 del poligono 4 del catastro de ristica de Corera, y su
referencia catastral es 26053A0040002300000Y.

Descripcion segun titulo:

Rustica, sita en el término municipal de Corera, al sitio de Hoya Mala, con una superficie de
7.120 m2. Linda al Norte: Pasada de la Barra; al Este: Carretera de Corera; al Sur:
Francisco Garcia Barco; al Oeste: Rio de los Corrales.

Titulo: D. Miguel Angel Royo Cordén, D. Juan Carlos Royo Cordén y Da. Maria Mercedes
Royo Cordén resultan ser nudos propietarios y D3. Maria del Carmen Royo Cenzano resulta
ser usufructuaria de la finca, segln escritura de donacidon otorgada ante el Notario de
Logrofio D. José Ignacio Amelivia Dominguez en fecha 25 de junio de 1992 bajo el n® 2144
de su protocolo.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Arnedo al tomo 493, libro 12, folio 10, finca n°
1801, inscripcién 13,

Cargas y arrendamientos: La finca se encuentra libre de cargas y arrendamientos segln
manifiestan los propietarios.
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Se adjunta plano de la finca como Anexo I al presente documento.

II.- Que la COMPRADORA pretende llevar a cabo la construccién y explotaciéon de un
parque edlico, denominado Parque Edlico Jubera, ubicado en los términos municipales de
Corera, Galilea y Santa Engracia de Jubera, en la provincia de La Rioja, previa obtencién de
las autorizaciones, licencias y permisos legalmente exigibles, para lo cual precisa la parcela
descrita en el Expositivo I del presente documento (en adelante, la FINCA).

II1.- Que estando interesada la VENDEDORA en vender la FINCA, y la COMPRADORA en
adquirir el pleno dominio de la misma, proceden a perfeccionar el presente contrato.

Que de acuerdo con lo anteriormente expuesto, los abajo firmantes, en la representacion
gue ostentan, acuerdan las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- Objeto
La VENDEDORA vende a la COMPRADORA la FINCA rustica descrita en el Expositivo I,
como cuerpo cierto, libre de cargas y arrendamientos, y en concreto:

- Libre de hipotecas y embargos, con cuantos derechos y usos le son accesorios e
inherentes y al corriente en el pago de todo tipo de tributos, tasas, contribuciones y
gastos, ya sea de caracter estatal, autonémico o local.

- Libre de cualesquiera otras afecciones, cargas o gravamenes. Aunque sobre la finca
existen ciertos derechos reales a favor de tercero, ninguna de dichas cargas afecta a la
FINCA objeto del presente contrato.

- Libre de arrendatarios, opciones de arrendamiento, opciones de compra, ocupantes por
cualquier titulo o sin él. Asimismo, la FINCA est4 calificada como suelo no urbanizable.

Que a la fecha, no existen en la FINCA productos quimicos, gases, petréleos o cualquier
otro elemento que pudiera causar algun dafio en el terreno ni ha sido tratada con ningin
producto, organico o inorganico, que pudieran dafiar las instalaciones a que se hara
referencia con posterioridad. Se entendera que no estan incluidos en esta limitacién los
productos utilizados, dentro de lo que las normas legalmente admiten, en relacién con las
tareas agricolas.

SEGUNDA.- Precio.
El precio total de esta compraventa se fija en VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS

OCHENTA Y UN EUROS (24.981 €), que se abonaran a la VENDEDORA al nimero de
cuenta: ES43-2100-3522-3713-0011-1449.

Las partes acuerdan que en el momento de la firma del presente contrato se fija la
cantidad de DOCE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS
(12.490,50 €) como pago anticipado del precio de la compraventa, que se corresponde con
la mitad del precio y que se abonara a la cuenta anteriormente indicada.

Una vez realizado el abono del precitado anticipo, la COMPRADORA tomara posesion de la
FINCA.

La restante cantidad de DOCE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA EUROS CON CINCUENTA
CENTIMOS (12.490,50 €) que conforman el precio de la compraventa, debera ser abonada
por la COMPRADORA una vez elevado el presente contrato a escritura puablica de
compraventa, para lo cual la COMPRADORA se compromete al pago en un plazo de 10 dias
de dicha cantidad.

TERCERA.- Reserva de dominio de la parte vendedora
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La VENDEDORA se reserva el dominio de la finca objeto de esta compraventa hasta tanto
la COMPRADORA no satisfaga la totalidad del precio pactado de acuerdo con lo establecido
en la Clausula segunda de este contrato.

En consecuencia, la COMPRADORA no podra cederla, gravarla o enajenarla de ninglin
modo sin obtener la previa autorizacién de la VENDEDORA.

La VENDEDORA se obliga a seguir atendiendo cualesquier tipo de obligacién que le
incumba en relacion con la propiedad de inmueble mientras no sea transmitido el dominio
del mismo a la COMPRADORA.

La COMPRADORA adquiere y toma la posesion de la finca en este acto, en el entendido de
que la propiedad no se transferird al adquirente hasta que no se pague a la VENDEDORA
por completo el precio aplazado en la forma pactada, por razén de la reserva de dominio
reconocida a favor de éste.

Verificado el completo pago se producird "ipso iure", sin necesidad de ulteriores
consentimientos, la transferencia dominical de la finca a la COMPRADORA. A este respecto,
una vez que la COMPRADORA abone el ultimo plazo del precio aplazado, se entenderd
transmitido el dominio de la FINCA a su favor.

CUARTA.- Saneamiento por Eviccion

La VENDEDORA se obliga a mantener el buen estado de conservacién y uso del bien
inmueble objeto de la compraventa hasta el momento en el que se formalice la efectiva
transmisién del dominio a favor de la PARTE COMPRADORA.

La VENDEDORA se obliga frente a la PARTE COMPRADORA al saneamiento por eviccidén y
vicios ocultos de la finca objeto del contrato de compraventa.

QUINTA.- Elevacion a escritura plblica e inscripcién en el Registro de Ila
Propiedad.

Las partes se comprometen a elevar el presente Contrato a escritura publica a solicitud de
cualquiera de las partes y a costa de la solicitante. A tales efectos la parte solicitante
requerird por escrito a la otra parte para que en un plazo no inferior a diez (10) dias
habiles desde la recepcién de la comunicacién ésta comparezca en la Notaria que se
designe de comun acuerdo.

Asimismo, las partes realizardn sus mejores esfuerzos para propiciar la inscripcién del
presente contrato en el Registro de la Propiedad correspondiente, a cuyo efecto serd
preciso que la FINCA objeto del presente contrato conste debidamente inscrita a nombre
de la COMPRADORA en el Registro de la Propiedad correspondiente.

Para el caso de falta de inscripcion de la finca, o de interrupcién del tracto sucesivo, la
VENDEDORA se compromete a realizar cuanto sea necesario para procurar la
inmatriculacion de la finca, o la reanudacién del referido tracto sucesivo. Del mismo modo,
la VENDEDORA confiere en el presente acto poder, tan amplio y bastante como en Derecho
sea menester, a favor de la COMPRADORA o de la/s persona/s que ésta designe para que,
actuando en nombre de la VENDEDORA, pueda realizar cuanto sea preciso para la
inmatriculaciéon de la finca, o para la reanudacion del tracto, incluso entablando, si ello
fuere necesario o conveniente, los correspondientes procedimientos ante la jurisdiccidon
ordinaria. El coste correspondiente a dicha regularizacidn registral sera asumido por la
COMPRADORA.

SEXTA.- Gastos e Impuestos.

Los gastos notariales de formalizacion de la escritura publica de compraventa, los
registrales y los impuestos que graven la transmisidén, seran asumidos por la
COMPRADORA.

SEPTIMA.- Resolucién del Contrato

Si la VENDEDORA vulnerase la prohibicidon de gravar, enajenar, ceder o arrendar, en todo o
en parte, el bien inmueble objeto de la compraventa, podréa la COMPRADORA resolver el
contrato quedando el mismo sin efecto, debiendo la VENDEDORA restituir a la
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COMPRADORA la totalidad del precio de la compraventa que hubiera satisfecho a la
VENDEDORA hasta el momento en que se produzca la resolucién del contrato.

Asimismo en caso de impago por la COMPRADORA del precio aplazado, podrd la
VENDEDORA resolver el contrato, quedando el mismo sin efecto, debiendo restituir a la

COMPRADORA el importe que hubiera percibido en virtud del contrato hasta el momento de
la resolucidn.

OCTAVA.- Nulidad del Contrato

La VENDEDORA hace constar expresamente que los titulos de propiedad aportados son
correctos y si por cualquier circunstancia compareciese un tercero con mejor derecho la
compraventa se declararé nula obligandose a devolver a la COMPRADORA la totalidad del
precio de la compraventa que hubiera satisfecho.

NOVENA.- Confidencialidad y Modificacién del Contrato.

Los términos y clausulado de este contrato serdn mantenidos por ambas partes en
absoluta confidencialidad, por todo lo cual, ambas partes se comprometen expresamente a
no divulgar absolutamente ningtin aspecto del presente contrato, asi como a no hacer uso
indebido de la informacion en su propio provecho, excepto la necesaria para las
autorizaciones preceptivas del Parque Edlico Jubera.

El clausulado reflejado en el presente contrato podria verse alterado si cambia el disefio del
parque edlico, en cuyo caso, ambas partes se comprometen a formalizar un documento
adenda de acuerdo con el proyecto definitivamente aprobado por la Administracion
competente y que formara parte integrante del contrato.

DECIMA.- Proteccién de Datos.

Los datos personales de las partes o de representantes o personas de contacto en ellas,
recogidos en este contrato u obtenidos con motivo de su ejecucién, seran tratados por la
COMPRADORA Unica y exclusivamente para cumplir con el desarrollo, cumplimiento y
control de la relacion contractual y las obligaciones legales. La base que legitima el
tratamiento es la relacion contractual y el cumplimiento de la normativa fiscal, mercantil,
administrativa y civil a la que esta sujeta la COMPRADORA.

SEMAR conservara estos datos mientras se mantenga la relacién contractual y en tanto no
prescriban sus posibles responsabilidades.

SEMAR podra comunicar estos datos a la Notaria y al Registro de la Propiedad
correspondiente conforme a lo dispuesto en el contrato, a otras empresas del grupo
empresarial al que pertenece para fines administrativos internos, asi como a terceros a los
que estuviese obligada por ley.

Ademas, es posible que la COMPRADORA cuente con el apoyo de asesores y auditores
externos, que, para la prestacion de los servicios contratados por ella, pueden tener acceso
a dichos datos. También es posible que proveedores tecnoldgicos contratados para el
mantenimiento del software y hardware en el que se albergan los datos, puedan acceder a
ellos. Con todos estos proveedores se han suscrito los correspondientes contratos con las
garantias exigidas por la normativa de proteccién de datos. Si los interesados desean
obtener mas informacién al respecto podran hacerlo en info@siemensgamesa.com.

Los titulares de los datos tendran derecho a solicitar el acceso a los mismos, su
rectificacion o supresién, o la limitacién de su tratamiento; o a oponerse al tratamiento, asi
como el derecho a la portabilidad de los datos. Para ejercitar tales derechos han de enviar
una comunicacidon escrita, acompafiada de copia de su DNI o documento equivalente,
dirigida a la COMPRADORA a la direccion postal que figura en el encabezamiento del
contrato o a info@siemensgamesa.com. Ademas, los titulares de los datos tendrdn derecho
a presentar una reclamacién ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos
(www.aepd.es).

UNDECIMA.- Normativa.
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El presente contrato se regira por las estipulaciones contenidas en el mismo y por lo
dispuesto en el Cédigo Civil y demds normas juridicas que le sean de aplicacién segun la
legislacion espafiola

Las partes, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles, se
someten a los Juzgados o tribunales de Logrofio capital.

DUODECIMA.- Jurisdiccién.

Para cuantas diferencias pudieran derivarse de la interpretacién y/o ejecucién del presente
Contrato, las partes, se someten a los Juzgados y Tribunales del lugar en que est3 sita la
FINCA para la resolucidon de dichas diferencias.

DECIMOTERCERA.- Clausula salvatoria

El presente documento contiene y refleja todos los acuerdos y convenios entre las partes
en relacién con el objeto de este Contrato, sustituyendo y anulando cualesquiera otros
documentos que sobre el mismo objeto puedan las Partes haber suscrito o remitido con
anterioridad al presente acto.

La declaracion de cualquier disposicion del presente Contrato como nula, invalida o ineficaz
no afectara a la validez o eficacia de las demas disposiciones del mismo, las cuales
seguirdn siendo vinculantes para las partes salvo lo establecido en la cldusula Octava. En
este sentido, las partes se obligan a sustituir la disposicion legal que se ha declarado nula
o invélida por otra disposicién legal valida cuyo fin se acerque en su espiritu, lo mas
posible a la cldusula eliminada.

Y EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, las partes suscriben el presente por duplicado, a un solo
efecto, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

Por la VENDEDORA Por la COMPRADORA
Fdo.: D. Mj Fdo.: Difa. M. Carmen Lainez Peiia

SISTEMAS ENERGETICOS MARTE S.L.
UNIPERSONAL (SEMAR)

Fdo.: D2.“Maria Mercedes Royo Cordén
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Fdo.: D2. Maria del Carmen Royo Cenzano



ANEXO 1
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