PRIMERA ADENDA AL CONTRATO TERRENOS PARA INSTALACION DE PARQUE
EOLICO OTORGADO EL DiA 26 DE OCTUBRE DE 2023, ENTRE SISTEMAS
ENERGETICOS MARTE S.L. UNIPERSONAL Y D. SINESIO HEREDIA MARTINEZ
REFERIDO A LA PARCELA CATASTRAL 26135A602000910000RI (POLIGONO 602
PARCELA 91 DE SANTA ENGRACIA DE JUBERA).

En Santa Engracia de Jubera, a 15 de enero de 2025

REUNIDOS

De una parte SISTEMAS ENERGETICOS MARTE S.L. UNIPERSONAL (en lo sucesivo,
SEMAR), con CIF B-04937868, domicilio social en Calle Buenos Aires, 12, 48001 - Bilbao
(Vizcaya), inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, al tomo 5996, folio 1, hoja BI-
76533, y con domicilio a efectos de notificaciones en Avda. Gomez Laguna n° 25, 19
Oficina 1, 50.009 de Zaragoza, cuya representacion ostenta en este acto Dna. M. Carmen
Lainez Pefia, con DNI 25.456.224 P, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, en virtud
de representante.

De otra parte, D. Sinesio Heredia Martinez con NIF: 16.408.258-N, mayor de edad (en
lo sucesivo, el PROPIETARIO) y domicilio en CL Rey Pastor 39 PI:01 Pt:C C.P. 26004,
Logrofio (La Rioja). Tf: 620524608 (Luis Angel Heredia-hijo), 941222605 (Alberto Diez-
abogado). Email: alberto@diezdelcorral.com. Comparece D. Luis Angel Heredia Rodriguez
con NIF: 16532325-V, en su condicién de apoderado segln escritura de poder general
otorgada ante el Notario de Logrofio D. Marcos Prieto Ruiz en fecha 10 de diciembre de
2020 bajo el n® 2.598 de su protocolo.

Intervienen en su propio nombre y derecho.

Ambas partes, reconociéndose mutuamente la capacidad legal necesaria para el
otorgamiento del presente documento:

EXPONEN

I. Que el Propietario es duefio del pleno dominio de la finca sita en el término municipal
de Santa Engracia de Jubera, que a continuacién se describe:

Descripcion:

Poligono: 602 Parcela: 91
Paraje: Pedro Alcalde
Superficie catastral: 26.071 m2

Referencia catastral: 26135A602000910000RI

Titulo: Le pertenece en virtud de escritura de concentracién parcelaria otorgada el 27 de
marzo de 2019 ante el Notario de Logrofio D. José Antonio Cerrato Garcia de la Barrera
bajo el n°® 496 de su protocolo.

Datos registrales: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Logrofio n° 2, al tomo
2052, libro 36, folio 14, finca registral 2180, inscripcion 12

II. Que con fecha 26 de octubre de 2023, SEMAR y el Propietario suscribieron un
“Contrato terrenos para instalacién de parque edlico” (en adelante, el CONTRATO) por
el que el Propietario transmitia a SEMAR el derecho de uso sobre la superficie que resulte
necesaria para la ampliacién de los viales o caminos de acceso al parque edlico Jubera I
(en adelante, el PARQUE EOLICO), formando parte del derecho de uso las siguientes
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afecciones:

Ocupacién permanente y en pleno dominio de 780 m?, para la ampliacion de los viales de
acceso a las instalaciones,

Ocupacién Temporal por el galibo del transporte de 75 m?, si fuera necesario, para el
paso de los transportes,

III. Que con fecha 31 de octubre de 2023 fue otorgada escritura de ratificacion vy
elevacién a publico de contrato privado sobre constitucién de derecho de superficie en
parcela para parque edlico ante el Notario de Logrofio D. Marcos Prieto Ruiz bajo el n°
2394 de su protocolo causando la inscripcion 22.

IV. Que en fecha 19 de abril de 2024, SEMAR aboné al Propietario la cantidad de 879,90
€ de comun acuerdo, en concepto de pago por los dafios ocasionados en la parcela
motivados por el desmontaje y nueva instalacion del emparrado, se adjunta justificante
de transferencia como Anexo 1.

V. Que como consecuencia de las necesidades constructivas derivadas de la ejecucion de
las obras del Parque Edlico, ha sido necesario ocupar permanentemente una superficie de
232 m? para la ampliacién del vial. Asi mismo, esta sobreocupacién ha ocasionado una
serie de dafios en el emparrado existente.

Que en virtud de todo lo expuesto las Partes, reconociéndose mutuamente la capacidad
legal necesaria para obligarse y la vigencia de las facultades expresadas en las
intervenciones incluidas en el encabezamiento, deciden suscribir la presente Adenda que
formard parte, como Primera Adenda, del precitado Contrato y que se regira por lo
establecido en las siguientes

CLAUSULAS
Primera.- Objeto y naturaleza del derecho otorgado

I.- Objeto

Mediante la formalizacién de la presente Primera Adenda, el Propietario otorga a SEMAR,
que acepta, un derecho de uso sobre la superficie que se adjunta de la finca descrita en
el expositivo I para la ampliacion de los viales o caminos de acceso del Parque Edlico.

Siendo asi, forman parte del derecho de uso objeto del presente contrato las siguientes
afecciones:

Ocupacion permanente y en pleno dominio de 232 m?, para la ampliacién de los
viales de acceso a las instalaciones, que linda: al norte, Pol. 602 Par. 91; al sur, Pol. 602
Par. 91; al este, Pol. 602 Par. 91 y 9007; al oeste, Pol. 602 Par. 91.

Se otorga, por tanto, a SEMAR un derecho de paso y acceso, a favor de personas y
vehiculos.

El terreno afectado por la ejecucion de las obras tiene naturaleza de Vifia secano.

Se adjunta plano como Anexo II.

11.- Naturaleza del derecho otorgado
El presente contrato supone la concesion en favor de SEMAR de un derecho de utilizacion
y construccién sobre suelo ajeno, manteniendo SEMAR la propiedad de lo construido.

Es voluntad de las partes que la referida relacion se articule, siempre y cuando se dieren
todos los requisitos legales para ello, como una relacién de superficie. Sin embargo, si la
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configuracion del referido derecho real de superficie en favor de SEMAR no fuere
legalmente posible, la relacién configurada entre las partes en el presente acto tendra el
caracter de contrato de arrendamiento.

Segunda.- Precio/Retribucién.

En contraprestacién por la ocupacién permanente descrita en el epigrafe I y los dafios y
perjuicios causados en la misma, las Partes acuerdan en este acto que el Propietario
percibird la cantidad de 14.325 € (CATORCE MIL TRESCIENTOS VEINTICINCO
EUROS), en un lnico pago (en adelante, el PRECIO).

El pago del Precio por parte de SEMAR al Propietario se realizara a la siguiente cuenta
bancaria: ES24-2085-5660-6103-3002-9186

Las partes acuerdan que el pago del precio se abonard en la cuenta anteriormente
indicada en el plazo maximo de dos meses desde la firma de la escritura, sirviendo como
carta de pago el justificante de dicha transferencia o ingreso.

Tercera.- Vigencia.
La presente Primera Adenda tendré una duracién de treinta y cinco (35) afios,
iniciandose el cdémputo de los mismos a partir del inicio de obras del Parque Edlico.

A la finalizacién del periodo previsto, SEMAR podra, a su eleccién, prorrogarla por
periodos sucesivos de cinco (5) afios. En este sentido, se entendera prorrogada
autométicamente salvo que SEMAR manifieste, con un mes (1 mes) de antelacion al
vencimiento inicial de la Primera Adenda o de sus sucesivas prdrrogas, su deseo expreso
de rescision del mismo.

En caso de ejercicio por SEMAR del derecho de prérroga, se mantendra la vigencia de la
presente Primera Adenda, en todos sus términos.

En todo caso, la Primera Adenda alcanzard su término en el momento en que cese la
actividad del Parque Edlico a cuya construccién y puesta en funcionamiento haya servido.
Se entendera que la actividad ha cesado cuando cese el vertido de energia a la red por
un periodo superior a tres afios o por la revocacién de las autorizaciones administrativas
e inscripcién en los registros administrativos que habilitan al titular para la actividad de
produccién de energia eléctrica, de acuerdo con lo establecido en la Ley del Sector
Eléctrico.

Cuarta.- Elevacién a piblico, derecho de superficie e inscripcién en el Registro
de la Propiedad.

La presente Primera Adenda podra ser elevada a escritura publica a solicitud de
cualquiera de las partes y a costa de la solicitante. A tales efectos la parte solicitante
requerird por escrito a la otra parte para que en un plazo no inferior a diez (10) dias
habiles desde la recepcién de la comunicacién ésta comparezca en la Notaria que la parte
solicitante determine.

Asimismo, es voluntad de las partes configurar, en los términos previstos en la presente
Primera Adenda, un derecho de superficie en favor de SEMAR, al cual le seran de
aplicacién, en todo caso, las estipulaciones pactadas en la presente Primera Adenda,
siempre y cuando no fueren contrarias al indicado derecho. En consecuencia, las partes
realizardn sus mejores esfuerzos para propiciar la inscripcion de la presente Primera
Adenda en el Registro de la Propiedad correspondiente, a cuyo efecto sera preciso que la
finca conste debidamente inscrita a nombre del Propietario en el Registro de la Propiedad
correspondiente.

En todo caso, si la inscripcién del derecho de superficie en el Registro de la Propiedad no
se lograre por el motivo que fuere y dicha falta de inscripcién determinare la falta de
constitucion del derecho de superficie pretendido por las partes, las partes manifiestan su
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expresa voluntad de que en todo caso se considere nacida entre ellas desde el momento
de suscripcién de la presente Primera Adenda y vigente una relacion de arrendamiento
determinante de la existencia, a favor de SEMAR, de un derecho de uso y edificacién
sobre suelo ajeno a cambio de una contraprestacion, sirviendo la presente Primera
Adenda como documento configurador de dicha relaciéon de arrendamiento y debiendo
aplicarse, en tal caso, la legislacion supletoria a que hubiere lugar.

Una vez en vigor el contrato de derecho de superficie, el contrato de arrendamiento
quedara en suspenso hasta la resolucién del primero, salvo que la inscripcion del derecho
de superficie en el Registro de la Propiedad no se lograre por el motivo que fuere y dicha
falta de inscripcion determinare la falta de constitucion del derecho de superficie
pretendido por las partes, en cuyo caso se retomaria.

Los impuestos, gastos y honorarios correspondientes al otorgamiento de Ila
correspondiente escritura y su tramitacidn registral seran asumidos por SEMAR.

Quinta.- Proteccion de Datos.

En cumplimiento de la Ley Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos
Personales y garantia de los derechos digitales, los datos personales de las partes o de
representantes o personas de contacto en ellas, recogidos en este contrato u obtenidos
con motivo de su ejecucion, serdn tratados por SEMAR Unica y exclusivamente para
cumplir con el desarrollo, cumplimiento y control de la relacién contractual y las
obligaciones legales. La base que legitima el tratamiento es la relacién contractual y el
cumplimiento de la normativa fiscal, mercantil, administrativa y civil a la que esta sujeta
SEMAR.

Sexta.- Clausulado.

Salvo las modificaciones del Contrato que constan en la presente Primera Adenda, todos
los demas pactos, clausulas y condiciones que no hayan sido novados o sustituidos por
otros pactos expresos, permaneceran vigentes en su integridad.

Y EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, las Partes suscriben la presente Primera Adenda
por triplicado, a un soloefecto, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

El Propietario SISTEMAS ENERGETICOS MARTE S.L.
UNIPERSONAL (SEMAR)
P F P ey LAINEZ PERA
DN: cn=LAINEZ PEZR?/‘:SV\?ig‘I/F; MARIA CARMEN

CARMEN - 25456224P, c=ES
Fecha: 2025.01.22 13:41:30 +OC1‘00' - 25456224P

Fdo.: D. Sinesi Hel:edia Martinez Fdo.: Diia. M. Carmen Lainez Pefa
Por poder: D. Luis Angel Heredia Rodriguez
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ANEXO I

2210472024

Transaction details

Branch:
Country:
Transaction dste:
Value data:
Nates:

Amaount;
Net amourtt
Beneficiary’s narme:

Benefidary account:

Paying account:
Payer narme:
Channel:
Reference:

Totalfees and costs:

-l .

4647

ES

18/C4/2024

wWod/2024

::hINDNZAClm POR DANOS (FRA. 22401. Paymant of

-8B1,65 EUR

279,90 EUR

SINESI0 HERED!A MARTINEZ
ES2420855660€10330029196
ESS401224647920201505046
SISTEMAS ENERGETICOS MARTE 5.L.
BEVA NETCASH BANCA ELECTRONICA
2414258008735

1, 75EUR
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