D. ALBERTO NIETO JUAREZ, SECRETARIOP DEL AYUNTAMIENTO DE SANTA
ENGRACIA DEL JUBERA, DEL QUE ES ALCALDE-PRESIDENTE D.OSCAR
FERNANDEZ FERNANDEZ,

CERTIFICO; Que en sesion de celebrada el pasado dia 24 de noviembre de 2022, uno de los
puntos acordados en el orden del dia, dice literalmente:

PUNTO CUARTO. -~ APROBACION DE CONVENIOS CON LA EMPRESA
SEMAR. -

En este punto del orden del dia, se pone en conocimiento de los Srs. concejales asistentes a
la sesion, de la redaccion de varios convenios con la empresa “Servicios Energéticos Marte S.L.
Unipersonal (SEMAR), cuya denominacidn anterior era “GAMESA”, en relacién a la instalacion
de dos parques e6licos en el termino Municipal de Santa Engracia del Jubera.

La empresa SEMAR pretende llevar a cabo la construccion y explotacion de los parques
edlicos denominados “JUBERA” y “JUBERA II”, previa obtencion de las autorizaciones,
licencias y demas permisos legalmente exigibles.

Para ello necesitan ocupar diversas parcelas Municipales, tanto fincas patrimoniales como
fincas de dominio publico. Desde el Ayuntamiento, que siempre ha estado en contacto con la
empresa”, sea intentado la realizacion de estos convenios, que hoy se presentan a pleno, antes de
que, por parte de la empresa, estas fincas fueran declaradas de utilidad publica.

De esta manera, el ayuntamiento se veria beneficiado de unas rentas anuales por la
utilizacién y ocupacién de estas fincas patrimoniales y demaniales, para de esta forma, el
ayuntamiento podria revertir estas rentas en la mejora de los caminos durante todos los afios del
contrato.,

Por otra parte, en los convenios y contratos de referencia, se incluyen una serie de
ocupaciones temporales, que el ayuntamiento ha intentado que sean lo menos gravosas posibles
para los caminos afectados y de esta forma incomodar lo memos posible a los agricultores del
Municipio.

Expuesto la anterior, y una vez revisados los contratos de referencia, el Pleno del
Ayuntamiento de Santa Engracia del Jubera, por MAYORIA de Ios cuatro concejales asistentes a
la sesi6n, de los cinco que legalmente lo componen y con la abstencién de la Sra. concejala D?
Consuelo Fernandez, ACUERDA:

1.- APROBAR el contrato de arrendamiento de fincas patrimoniales con la empresa SEMAR
con el siguiente texto:

CONTRATO TERRENOS PARA INSTALACION DE PARQUES EOLICOS

REUNIDOS

De una parte SISTEMAS ENERGETICOS MARTE S.L. UNIPERSONAL (en o sucesivo,
SEMAR), con CIF B-04937868, domicilio social en Parque Tecnoldgico de Bizkaia, edificio
222, 48170 - Zamudio (Vizcaya), inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, al tomo 5996,
folio 1, hoja BI-76533, y con domicilio a efectos de notificaciones en Avda. Gémez Laguna n°
25, 4° A, 50.009 de Zaragoza, cuya representacion ostenta en este acto Dfia. M. Carmen Lainez



Pefia, con DNI 25.456.224 P, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, en virtud de
representante.

De otra parte, Exemo. Ayuntamiento de Santa Engracia de Jubera con CIF: P2613500D, y en
su nombre y representacién D. Oscar Fernandez Fernandez con NIF: 16.600.312-Q, mayor de
edad, en su calidad de alcalde-presidente del Excmo. Ayuntamiento de Santa Engracia de Jubera,
(en lo sucesivo, el PROPIETARIO) y domicilio en Calle del Rio, 4 C.P.26131 Santa Engracia
de Jubera (La Rioja). Ti: 941 48 22 11. E-mail: ayuntamiento.santa.engracia@gmail.com

Intervienen en su propio nombre y derecho.

Ambas partes, reconociéndose mutuamente la capacidad legal necesaria para el otorgamiento del
presente documento:

EXPONEN

I. Que SEMAR pretende llevar a cabo la construccion y explotacion de los parques
eblicos, denominados Parque Eélico JUBERA ubicado en los términos municipales de
CORERA, GALILEA y SANTA ENGRACIA DE JUBERA y del Parque Eé6lico JUBERA II
ubicado en el término municipal de SANTA ENGRACIA DE JUBERA, en la provincia de LA
RIOJA (en adelante “los Parques Eélicos™), previa obtencidn de las autorizaciones, licencias
y permisos legalmente exigibles.

II. Que el Propietario es titular, en pleno dominio, de las parcelas, sitas en el término
municipal de Santa Engracia de Jubera, que se describen a continuacién (en adelante,
denominadas como las “FINCAS”):

Parque Eolico JUBERA

DATOS CATASTRALES DATOS REGISTRALES

REFERENCIA PPOLIGONO PARCELA Numero [TomolLibroFoli Inscrip
o

%6135A5060037506 372 1681 1565 131 143 12

26135A5061036/506 10369

9

26135A6025033/602 50333

3

26135A6040024604 241

1

Titulo: Fueron adquiridas por concentracién parcelaria. Figuran inscritas a su nombre en Catastro.

Parque Eolico JUBERA TI



BATOS CATASTRALES DATOS REGISTRALES
REFERENCIA POLIGONO PARCELA [NGmero Ll'omo‘rLibro‘Foli Inscrip
_ o A
56135A00701247 1245

26135A6050027605 576

26135A6030017J6O3 178

8

26135A6050031605 316

26135A6050031605 317

IZ_ | f —

Titulo: Fueron adquiridas por concentracion parcelaria. Figuran inscritas a su nombre en Catastro.

. Las FINCAS se encuentran libres de hipotecas y embargos, con cuantos derechos y
usos le son inherentes y al corriente en el pago de todo tipo de tributos, tasas, contribuciones
Yy gastos, ya sea de cardcter estatal, autonémico o local.

. Las FINCAS se encuentran libres de cualesquiera otras afecciones, cargas o
gravamenes.
. El édrea de las FINCAS objeto del presente contrato se encuentra libre de

arrendatarios, opciones de arrendamiento, opciones de compra, ocupantes por cualquier titulo
o sin €l. Asimismo, las FINCAS est4 calificada como suelo no urbanizable.

III. Que SEMAR est4 interesada en arrendar la superficie indicada en los cuadros que se
incorpora en este expositivo de las fincas propiedad del Ayuntamiento de Santa Engracia del
Jubera, para ubicar en las mismas parte de las instalaciones de los Parques Edlicos,
consistentes en aerogeneradores para produccion de energia eléctrica, los viales o caminos
de acceso, zanjas, torre de medida y lineas eléctricas necesarios para su montaje, conexién y
mantenimiento, asi como cualquier otra instalacién necesaria para el funcionamiento de los
Parques Edlicos que se determine en el Anexo que se incorpora a este contrato (en adelante,
todas las instalaciones denominadas conjuntamente como los “PARQUES E()LICOS”).

Parque Eélico JUBERA . e o
PoligonParcel Superficie Superficie uberficie peaferencia
o a total (m?2) Vial (m2) Vuelo (m?) ‘catastral .
506 372 28.002 403,98 - 26135A56g00372
506 10369'22.756 | | 26135A50610369
507 3932 [36.518 26135A50700393|

! Existe una ocupacién temporal de 252,85 m2,
2 Existe una ocupacion temporal de 103,94 m2.



602 50333 124.214 854,00 26135A60250333

604 241 13.939 1.117,85 26135A60400241
Parque Eoélico JUBERA 11 S

;Superficie Superfici

- Superfici Superficiocupada = . .

Poligon Parcel|q P totale ? Viallsubil:,errénea e VueloReferencia

o a (m?2) i(mz) |(m2) g(mz) catastral

7 1245 [28.140 | 164,25 2O13°A0070124

605 2767 23.546 [168,60 52,25 201321 96135A60500276

603 i1 87 B 26135A60300178

605 316> 19.028 26135A6050031_6_

605 3175 [2.655 | [26135A60500317

IV. Que estando ambas partes interesadas en que, de ser ello posible, se instale parte de

las instalaciones de los PARQUES EQLICOS en las FINCAS, y en el 4nimo de cooperar en
el desarrollo y éxito final del citado proyecto, las partes suscriben el presente Contrato de
Arrendamiento (en adelante, el “CONTRATO”) en base a las siguientes:

ESTIPULACIONES

Primera.-Objeto, contenido y naturaleza del derecho otorgado
L.-Objeto

Mediante la formalizacién del presente acuerdo, el Propietario arrienda a SEMAR, la superficie
especificada en el expositivo III de este contrato de las fincas descritas para la construccion,
instalacién y explotacion de los PARQUES EOLICOS. Adicionalmente, para llevar acabo la
conexién y desarrollo de las instalaciones de los PARQUES EOLICOS, el Propietario otorga
como parte del presente contrato la servidumbre de vuelo por los metros indicados en el
Expositivo IIl y concretada en la finca expresada en el mismo, asi como la ocupaci6n subterrénea
de la finca sefialada en el Expositivo III, durante la vigencia de este contrato.

Siendo asi, forman parte del contenido del presente contrato las siguientes facultades
exclusivamente sobre las fincas y los metros determinados en el Expositivo III durante la vigencia
del mismo, dado que afectan parcialmente a las fincas, siendo libre el propietario-arrendador para
disponer del resto de la superficie no arrendada de las fincas indicadas:

3 Existe una plataforma de 2.186,17 m2 y una cimentacién de 482,66 m2.
4 Existe una ocupacién temporal de 54,49 m2,
3 Existe una ocupacién temporal de 31,86 m2.
6 Existe una ocupaci6n temporal de 14,48 m2.




Ocupacion en pleno dominio de la plataforma de montaje y cimentacién para la instalacién
del Aerogenerador.

Servidumbre de vuelo del Aerogenerador concretada en las fincas sefialadas en el
Expositivo III.

Ocupacién para los viales de acceso a las instalaciones, en las superficies indicadas en el
Expositivo III. Se otorga, por tanto, a SEMAR un derecho de paso y acceso, a favor de personas
y vehiculos, en las superficies indicadas, para llevar a cabo todas las actuaciones necesarias
tendentes a la realizacion, mantenimiento, explotacién, vigilancia, eliminacién de parte o de la
totalidad de la obra, implantacién de instalaciones y cables suplementarios y equipos anexos y
cualesquiera otras actuaciones que resultaren necesarias a Juicio de SEMAR vy fueren conformes
con la normativa de aplicacién al momento de realizacién de las actuaciones de que se tratare.

Servidumbre de paso subterrineo de energia eléctrica durante la vigencia de este contrato en
los metros cuadrados sefialados en el Expositivo III que implica el paso para vigilancia,
conservacion y transmision de informacién o comunicaciones mediante el tendido de lineas o
cables conductores.

Esto implica una zanja de una profundidad minima de 1,10 metros y anchura méxima de 1,20
metros, bajo la cual circulara enterrado los cables subterraneos de 30 KV de tension que debera
guardar una distancia de 2 metros entre conductores de diferentes instalaciones.

Ocupacién Temporal de los terrenos necesarios para la ejecucion de la obra de la linea eléctrica
en las superficies indicadas en el Expositivo III.

Superficialmente, se instalaran marcas indicadoras de la existencia de la instalacidn eléctrica
enterrada, que en ningun caso podran ser ocultadas ni pintadas.

El Propietario limitara los trabajos de cultivo, excavacion u otros similares y de movimientos de
tierras a una profundidad no superior a los 50 cm en todo el ancho de la zanja, y se abstendra de
plantar 4rboles o arbustos de tronco alto dentro de la banda de 5 metros marcada.

El Propietario no podré levantar edificaciones o construcciones de ningiin tipo, a pesar de que
tengan carécter provisional o temporal, ni variar la cota del terreno ni hacer ningilin acto que pueda
dafiar o perturbar el buen funcionamiento, vigilancia, conservacion, reparaciones y sustituciones
necesarias, si las hubiera, de la canalizacién y de las instalaciones auxiliares, a la distancia de 2
metros a cada lado del eje de la canalizacién instalada,

Estas servidumbres estan sometidas a las limitaciones legalmente establecidas en la Ley del Sector
Eléctrico y legislacién concordante.

El terreno afectado por la ejecucién de las obras tiene naturaleza de labor secano o pastos.

Las actuaciones y actividades relacionadas con el referido Proyecto podra realizarlas SEMAR por
si 0 a través de la subcontratacion de terceros, por lo que expresamente se permite el acceso de
aquellos terceros contratados por SEMAR.



Asi, SEMAR solo podra utilizar la superficie determinada de las fincas indicadas en el Expositivo
III de este contrato para la actividad de Parque Edlico, comprendiendo en el mismo las propias
torres para aerogeneradores y los demas elementos necesarios para el correcto funcionamiento de
los parques, asi como sus accesos y caminos necesarios para su instalacién, control y
mantenimiento, montaje, reparacién de maquinarias, lineas de alta tensién de evacuacion de
energia y subestaciones transformadoras, depésito de materiales etc., entendiendo la ocupacion y
las servidumbres de paso exclusivamente sobre las superficies fijadas en los cuadros del
Expositivo III objeto de este contrato.

En definitiva, el area afectada por el derecho conferido en este acto se concreta en las superficies
indicadas en los cuadros del Expositivo III, no pudiendo exceder de las mismas y reflejadas en
los planos que se adjuntan. Asimismo, se indica que las afecciones de los planos 1-3 y 2-3 son
comunes a los PARQUE EOLICOS, ya que se trata del acceso para ambos parques. Cualquier
cambio debido a las modificaciones exigidas por la tramitacion de la instalacién deberin
comunicarse al propietario e incorporarse en un nuevo plano anexo.

Il.-Contenido del derecho otorgado

El derecho conferido en este acto otorga a SEMAR la facultad de usar las superficies determinadas
de las fincas indicadas en el Expositivo IIl y construir sobre las mismas sin cambiar la titularidad
de dicho suelo. Siendo asi y no obstante la puesta a disposicion de las superficies indicadas de las
FINCAS objeto del presente contrato, el Propietario conservaré su derecho de propiedad en todo
momento.

Aun asi, los distintos aerogeneradores, los cables, las instalaciones de distribucidn, medicion y
transformacion, asi como cualquier otro elemento que haya resultado necesario instalar para la
construccion y explotacién de los generadores eolicos, las infraestructuras de evacuacion y el
resto de los elementos que compongan el parque edlico correspondiente seran propiedad de
SEMAR, tanto ahora, como a la finalizacion del contrato.

No es objeto de este contrato de arrendamiento la totalidad de la superficie de las fincas indicadas
en el Expositivo II, por lo que el prop1etar10 esta facultado para poder hacer uso de la superficie
no arrendada de las mismas sin ocasionar por ello ningin petjuicio a las instalaciones de los
PARQUES EOLICOS. Por lo que siempre que no sea incompatible con los PARQUES EOLICOS
podréa ceder las fincas para el uso que tenga por conveniente e incluso para instalar Plantas
Fotovoltaicas, generadores edlicos, instalaciones eléctricas, con la Gnica obligacion en estas
instalaciones de ponerlo en conocimiento de SEMAR.

Estas instalaciones y Plantas Fotovoltaicas se podran 1mplantar en la parte de las fincas que no se
vea afectada por la instalacion de los PARQUES EOLICOS, siempre y cuando sean compatibles
con el buen funcionamiento de los PARQUES EOLICOS que pertenezca a SEMAR o a otras
empresas de su grupo empresarial y cumplan con los condicionantes, criterios técnicos y
constructivos previstos en la legislacioén vigente.

El Propietario se compromete expresamente a no llevar a cabo actuaciones, tanto por accioén como
por omisién, que puedan perjudicar la explotacion y disfrute pacificos de la planta de energia
edlica, o el uso del viento, en cuanto a lo descrito en las manifestaciones de este contrato.



El Propietario autoriza a SEMAR para la realizacién de cuantas obras de acondicionamiento
fueren necesarias con objeto de la instalacion, sustitucién o reparacion de las torres para
aerogeneradores, lineas eléctricas, subestaciones, o cualquier otro elemento de los PARQUES

EOLICOS, debiendo realizarse las primeras obras para las instalaciones en un plazo no superior
a1 ANO, desde la obtencién por SEMAR de todos los permisos y autorizaciones necesarios.

SEMAR podra realizar directamente las facultades que confiere este contrato o podra autorizar a
un tercero o subcontratista a quien SEMAR hubiere encomendado todo o parte de la realizacién
de las obras y actuaciones relativas a los PARQUES EOLICOS. Siendo asi, el Propietario autoriza
cxpresamente el acceso y uso de las superficies determinadas en los cuadros del Expositivo Il en
los términos dimanantes del presente contrato por parte de cualesquiera terceros colaboradores de
SEMAR acreditados al efecto, sin perjuicio de la responsabilidad de SEMAR por las actuaciones
de 3°.

Ill.-Naturaleza del derecho otorgado

El presente contrato de arrendamiento permite a SEMAR construir sobre las superficies
determinadas en el Expositivo III, manteniendo SEMAR la propiedad de lo construido.

Es voluntad comun de las partes que la referida relacion se articule, siempre y cuando se dieren
todos los requisitos legales para ello, como un derecho de superficie, gozando SEMAR de la
condicién de superficiario. Sin embargo, si la confi guracion del referido derecho real de superficie
en favor de SEMAR no fuere legalmente posible, por no darse los elementos exigibles para ello,
en todo caso la relacion configurada entre las partes en el presente acto tendra el caracter de
relacién locataria o contrato de arrendamiento, teniendo SEMAR la condicion de parte
arrendataria.

A fin de propiciar la efectiva conformacion y despliegue de efectos de la presente relacion como
derecho de superficie, las partes asumen los compromisos referidos en la estipulacion décimo
segunda.

Segunda. -Vigencia.

El presente contrato tendra una duracién de treinta y dos afios, iniciandose el computo de los
mismos a partir del inicio de obras de los PARQUES EOLICOS.

Una vez finalizado el periodo de 32 afios, el propietario se compromete a formalizar un nuevo
contrato en términos analogos al presente siempre que SEMAR esté interesada en continuar en la
ocupacion de las superficies indicadas en el Expositivo III.

En todo caso, el presente contrato alcanzara su término en el momento en que cese la actividad
de los PARQUES EOLICOS entendiéndose que la actividad ha cesado cuando cese el vertido de
energia a la red por un periodo superior a tres afios o por la revocacion de las autorizaciones
administrativas e inscripcién en los registros administrativos que habilitan a SEMAR para la
actividad de produccion de energia eléctrica, de acuerdo con lo establecido en la Ley del Sector
Eléctrico. Durante estos tres afios SEMAR seguira abonando la renta anual estipulada, y si antes
de transcurrir los 32 afios fijados para la utilizacién de los bienes objeto de este contrato finaliza
el cese de vertido de energia eléctrica, SEMAR deberd efectuar el pago en concepto de



indemnizacion de la cantidad correspondiente a la mitad del alquiler que ese afio estuviese
abonando la arrendataria.

A la finalizacién del contrato, SEMAR desmantelara a su costa las instalaciones emplazadas en
las FINCAS arrendadas incluyendo la restauracién de las vias creadas para uso exclusivo del
parque y la restitucién de los terrenos y servicios afectados, realizando todos los actos necesarios
para dar cumplimiento a los requerimientos medicambientales o de cualquier otro tipo exigidos
por la autoridad competente en la fase de desmantelamiento para autorizar el cierre de los
PARQUES EOLICOS, sin que el propietario tenga derecho alguno a reclamar sobre las
instalaciones, acordando las partes de forma expresa la no aplicacién del principio de accesion y
tampoco podra exigir SEMAR ninguna indemnizacién a la propietaria por este concepto.

El Contrato se entendera vigente en todo caso durante el tiempo necesario para que SEMAR pueda
cumplir con estas obligaciones, abonando durante este tiempo de desmantelamiento el importe
fijado como renta.

Tercera.-Precio/Retribucion.

En contraprestacion por el arrendamiento de las superficies de las fincas determinadas en el
Expositivo III y la implantacién en las mismas de las instalaciones necesarias para el correcto
funcionamiento de los PARQUES EOLICOS, asi como por la superficie subterranea y de vuelo
indicada en dicho Expositivo, la Explotadora se compromete al pago de 0,20 €/m2 canon
LABOR, resultando una aportacion econémica de TRES MIL CIENTO DOCE EUROS CON
CUARENTA Y SIETE CENTIMOS (3.112,47 €) anuales que se abonarén a la propiedad a su
numero de cuenta bancaria:

La renta sefialada corresponde al arrendamiento de las superficies de las parcelas concretadas en
el Expositivo ITT y los m?de afeccién total, seran la suma de los m* de vuelo (1.117,85 m?), los m?
de viales (1.257,98 m®), del Parque Eélico Jubera y la suma de los m* de superficie subterranea
ocupada (52,25 m2), los m? de vuelo (10.296,84 m?), y los m? de viales (168,60 m?), los m* de
cimentacion (482,66 m?) y los m? de plataforma (2.186,17 m?) del Parque Eélico Jubera II.

Para las anualidades distintas de la primera, la renta se actualizara anualmente segun el Indice de
Precios al Consumo (I.P.C.) del afio inmediatamente anterior publicado por el Instituto Nacional
de Estadistica. La revisién de la renta se realizard tomando como base el canon actualizado
correspondiente al afio inmediatamente anterior. En caso de que la variacion sea negativa, la renta
no sufrird ninguna variacién manteniéndose la del afio inmediatamente anterior.

La renta fijada no incluye los deméritos, dafios y perjuicios que se produzcan en las zonas de las
FINCAS descritas en el exponendo primero donde se ubiquen los PARQUES EOLICOS y sus
instalaciones, que se valoraran de forma independiente cuando se produzcan, teniendo derecho la
propietaria a que se le abonen por estos deméritos, dafios y perjuicios en el supuesto de que se
produzcan.



En el supuesto de que SEMAR, o terceros contratados por ¢sta, ocasionare durante la realizacion
de las obras de los PARQUES EOLICOS algiin dafio u ocupacién temporal sobre la finca en
zonas distintas de las que se ubiquen los PARQUES EOLICOS y sus instalaciones, procederd a
su indemnizacion por los dafios ocasionados a la finalizacién de las obras.

La renta fijada comenzara a abonarse al inicio de las obras de construccion de los PARQUES
EOLICOS, y en todo caso en el plazo maximo de un mes desde el otorgamiento de la licencia,
haya o no comenzado la obra, efectuandose el pago en su totalidad, independientemente del mes
en que comience la construccion. El pago de la renta del afio siguiente se efectuara dentro de los
45 primeros dias del afio, devengando la demora o el incumplimiento de esta obligacién un interés
equivalente al legal del dinero sobre la cantidad adeudada a favor del Ayuntamiento de Santa
Engracia del Jubera, a partir del cuadragésimo sexto dia natural del afio sin que se hubiese

producido la orden de pago.
Cuarta.-Gastos e impuestos.

SEMAR se hara cargo de cuantos impuestos y gastos se devenguen por la actividad de explotacion
de los PARQUES EOLICOS.

El presente contrato queda sujeto a IVA por lo cual EL PROPIETARIO deberi emitir la
correspondiente factura tomando como base para dicho impuesto el importe acordado (que se
determinaré conforme Io establecido en la cldusula tercera), comprometiéndose a efectuar por su
cuenta las declaraciones tributarias a las que venga obligado y, en su caso, a hacerse cargo de los
costes de gestoria que las mismas conlleven.

Quinta.-Uso de los terrenos por el Propietario.

Las fincas determinadas en el Expositivo III de este contrato no se arriendan totalmente sino solo
en la superficie indicada en el mismo por lo que el propietario tiene ademas de lapropiedad, el
uso y disfrute de las superficies de las mismas no arrendadas. No obstante, SEMAR autoriza a
usar los caminos que se construyan en las superficies arrendadas para uso de los PARQUES
EOLICOS, siempre que:

a) No perturbe la actividad propia de los PARQUES EOLICOS, ni su construccion;
b) Respete cuantas indicaciones existan en relacion con los PARQUES EOLICOS.

En todo caso, el Propietario se compromete a mantener, entre los aerogeneradores a instalar y
cualquier elemento, como plantaciones y otros obstdculos, una distancia minima de 50metros con
el fin de no perturbar el buen funcionamiento de las mismas.

El mantenimiento de los caminos que se construyan en las superficies de las fincas arrendadas
determinadas en el Expositivo III de este contrato para uso de los PARQUES EOLICOS sers de
cuenta de SEMAR.

El Propietario renuncia a reclamar, en este acto, cuantos dafios y perjuicios pudieren serle
causados, personalmente o en los terrenos que se arriendan por medio del presente, como
consecuencia de un uso indebido de dichos terrenos, entendiéndose como tal, cualquiera que



pueda ser contrario a las condiciones a) y b) de la presente Estipulacion 5% o aquél que pudiera
resultar perjudicial o peligroso para la salud e integridad del usuario.

Sexta.-Accesos.

SEMAR se compromete, para el caso en que la linea de aerogeneradores o camino de accesoo
servicio atraviese cualquier tipo de cercado o cerramiento, a realizar las obras necesarias
encaminadas al mantenimiento de la funcién del mismo, mediante la colocacion de puertas,
“pasos canadienses” u otros sistemas que se acuerden con el Propietario.

La construccién y mantenimiento de los caminos de acceso a los PARQUES EOLICOS correran
a cargo del SEMAR y podran ser utilizados por el Propietario, comprometiéndose éste a no usar
dichos accesos de forma indebida. Por uso indebido se entendera cualquier que resulte
incompatible con su naturaleza o que sea perjudicial para el uso continuado del camino o que sea
perjudicial para el propio usuario o sus bienes, todo ello de acuerdo con las necesidades para el
que fue construido.

Séptima.-Cesion y Transmision

Las facultades inherentes al arrendatario podran ser realizadas directamente por SEMAR o por
cualquier tercero que contare con su autorizacidén, como subcontratistas a quienes hubiere
encomendado todo o parte de la realizacién de las obras y actuaciones relativas a los PARQUES
EOLICOS.

SEMAR podra ceder a un tercero el contrato con la autorizacion del Ayuntamiento, siempre que
dicho tercero asuma las obligaciones contempladas en el mismo. En el supuesto de que se trate
de una filial o empresa del grupo de la arrendataria bastara la mera comunicacion al
Ayuntamiento. En dicho supuesto de cesion, las menciones contenidas en el presente contrato a
SEMAR habra de tenerse realizadas al cesionario.

El Propietario podra igualmente ceder los derechos y obligaciones derivados del Contrato a
terceros previa comunicacion expresa y por escrito a SEMAR. En particular, en caso de venta, el
Propietario queda obligado a ceder los derechos y obligaciones del presente Contrato a cualquier
tercero adquirente de la FINCA, que debera de subrogarse necesariamente en el Contrato, de
manera que se garantice a SEMAR el pacifico uso y disfrute de la misma en los términos aqui
pactados.

Por otra parte, ni la absorcién ni la fusién de las partes contratantes por otros, supondria
modificacién que transcendiese sobre la subsistencia del contrato, quedando la empresa resultante
de tal operacion automaticamente subrogada en los derechos y obligaciones de aquella absorbida
o fusionada.

Si el derecho concedido en este acto tuviera la naturaleza de derecho real de superficie, dicho
derecho podra ser transmitido, cedido, gravado o de cualquier forma enajenado, en todo en parte,
de manera onerosa o gratuita, por parte del superficiario, con autorizacién del propietario salvo
que se trate de una filial o empresa del grupo de la arrendataria en cuyo caso bastard la mera
comunicacién al Ayuntamiento. En cualquier caso, el tercer adquirente se subrogara en los
derechos y obligaciones derivados del presente contrato



Octava.-Obligaciones de SEMAR

SEMAR vendra obligado al pago de la renta pactada.

SEMAR asumird todos los costes que se refieran a la promocién y explotacién de los PARQUES
EOLICOS, asi como el cumplimiento de toda la normativa sectorial referente a la construccion,
desarrollo y explotacién de un parque edlico y sus instalaciones e infraestructuras auxiliares, asi
como de los condicionados que en su caso pudiera establecer las Administraciones competentes
en el otorgamiento de sus autorizaciones.

SEMAR se encargara de obtener las autorizaciones administrativas necesarias, de asistirse de los
técnicos competentes para la direccion de las obras y de sufragar integramente el costo de dichas
autorizaciones, de los técnicos y de la total ejecucién de las precitadas obras.

SEMAR vendréa obligado a desmantelar y retirar los aerogeneradores, cables subterraneos y
acreos, e instalaciones conexas una vez llegue a su fin el plazo de vigencia del presente contrato.
Quedara a favor del Propietario de la finca aquellas mejoras que se hayan realizado en caminos
y/o viales de acceso siempre que el propietario asi lo desee, en caso contrario, el arrendatario
deberé dejar las fincas a disposicién del propietario en el mismo estado que las recibi6 al comienzo
del arrendamiento.

Novena.-Obligaciones del Propietario.

El Propietario se obliga a no comprometer en modo alguno las superficies objeto de este Contrato
con terceras partes ajenas durante el periodo de vigencia del mismo y garantiza el pacifico disfrute
de las mismas, asi como a no realizar acto alguno que pueda perturbar,perjudicar o impedir a
SEMAR la construccién, edificacion, desarrollo y explotacién de los PARQUES EOLICOS.

OPCION 1) Asimismo, el Propietario se compromete a no gravar las FINCAS durante la vigencia
del Contrato.

OPCION 2) En concreto, para el caso de que las FINCAS resultaren gravadas mediante
constitucion de hipoteca o cualquier otro derecho real constitutivo de gravamen o resultare
embargada, el Propietario se obliga a manifestar al titular de la carga de que se tratare la existencia
previa de este Contrato. En el caso de constitucién de gravamen por parte del Propietario de
manera voluntaria sobre las FINCAS, el Propietario se obliga a la obtenciénde la firma por parte
del titular del derecho garantizado con la constitucién de la carga o gravamen correspondiente del
texto recogido en el Anexo I, para su inscripcion en el correspondiente Registro de la Propiedad,
aplicable en el supuesto de que la presente relacién tuviere naturaleza de contrato de
arrendamiento. El plazo para la solicitud de referido acontecimiento sera de tres (3) meses desde
la firma del presente Contrato.

El Propietario establece a favor de SEMAR o del personal que por su cuenta estimara conveniente
enviar, un derecho de paso o de libre acceso a la finca objeto del presente contrato para atender
al establecimiento, vigilancia, conservacion y/o reparacion de las citadas instalaciones, con las
herramientas, vehiculos y materiales que fueran precisos. Asimismo, se autoriza, para la



realizacion de las obras, el paso necesario de personas, vehiculos y maquinaria por el resto de
caminos de la finca, si los hubiere, y que a tal efecto resulte preciso utilizarlo como acceso. Este
paso se efectuara por las superficies arrendadas sin que pueda afectar al resto de la finca, si fuese
necesario ocupar mayor superficie para el acceso que la determinada en el Expositivo III, deberd
efectuarse una revision de este contrato, efectuando un anexo al mismo con el cambio.

El Propietario, o terceros que determine, podran hacer uso libremente de la parte de la FINCA no
arrendada, puesto que los aerogeneradores, caminos o instalaciones solo podran instalarse en la
superficie arrendada. El propietario podra destinar el resto de la superficie no arrendada a las
actividades cinegéticas, forestales, agricolas o ganaderas propias de lazona que no impidan el
flujo del viento ni el normal funcionamiento de los PARQUES EOLICOS. Si se impidiese el uso
de estas actividades en la parte no arrendada al realizar la construccién o reparacion de las
instalaciones de los PARQUES EOLICOS, por ocupar la superficie no arrendada, debera
efectuarsela compensacion econdémica correspondiente por esta ocupacion.

El Propietario autoriza a SEMAR a acometer, en las superficies concretadas de las fincas
indicadas en el Expositivo III, las redes de transporte de la energia eléctrica, asi como a construir
en los mismos los centros de transformacién de la energia producida y de méas obras que la
construccion y explotacién que los PARQUES EOLICOS precisen, incluidas las obras necesarias
para la evacuacion de la energia. Si consecuencia de estas obras, SEMAR o el tercero en quien
delegue ocasiona dafios en el resto de la finca no arrendada, debera indemnizar de los mismos al
propietario.

El Propietario se compromete a apoyar a SEMAR para la obtencidn de cuantos permisos, licencias
y autorizaciones sean necesarias para la construccién y puesta en funcionamiento de los
PARQUES EOLICOS.

El Propietario se mantendra durante la vigencia de este contrato al corriente de los pagos de
cualquier carga tributaria correspondiente a la propiedad o al uso de las FINCAS, asi como en el
cumplimiento de las obligaciones de disciplina urbanistica relativas a la Parcela 0 a sus
propietarios, siempre que esas obligaciones urbanisticas no sean originadas por la actuacién de la
arrendataria.

Las partes acuerdan un derecho de tanteo y retracto a favor de SEMAR en caso de venta del
terreno objeto del presente contrato sin excepeidn. Asi, el Propietario se obliga a comunicar con
una antelacion de 120 dias naturales su intencidn de transmitir el terreno, indicando, al efecto, las
condiciones estipuladas con la parte compradora, especialmente el precio, forma de pago y la
identidad del Adquirente, para que SEMAR pueda ejercitar, si asi lo desea, su derecho de tanteo.
En caso de incumplirse dicha obligacion se establece el plazo de un afio para que SEMAR ejerza
su derecho de retracto. En el supuesto caso de producirse la venta del terreno objeto del presente
Contrato sin que SEMAR ejercite su derecho de tanteo y retracto, el Propietario e obliga a
transmitirlas obligaciones derivadas del presente contrato al comprador, debiendo aceptar el
comprador por escrito dichas obligaciones de conformidad con lo establecido en la estipulacién
séptima del presente contrato, en caso contrario, el Propietario indemnizara a SEMAR por los
dafios y perjuicios ocasionados.



Décima.-Desistimiento, resolucién y extincion del Contrato

|.-Desistimiento

SEMAR podra desistir del presente contrato en los siguientes supuestos:

. Si las mediciones de viento que se practiquen dieran como resultado la no adecuacién
técnica y/o econdmica del mismo para la instalacién de los parques eélicso.

. La no obtenci6n de las autorizaciones y permisos pertinentes para la instalacién de
los parques edlicos, sus lineas de evacuacion y el punto de conexién.

. La modificacion de la legislacién del sector eléctrico, de manera que la explotacién
de las instalaciones sea inviable.

. El cambio en las condiciones del viento en la zona, de tal manera que la explotacién
no resultara provechosa.

. Si, por cualquier causa, fuese necesario realizar un saneamiento técnico de las
instalaciones de gran magnitud, de manera que no fuese rentable su desarrollo.

. Si, antes de la finalizacién de la vigencia del presente contrato, finalizare la
explotacién de los PARQUES EOLICOS, por cualquier causa.

. Si concurriere cualquier circunstancia que, ajuicio de SEMAR, determinare la
inviabilidad técnica o econémica de la instalacién de los PARQUES EOLICOS o del
mantenimiento de su explotacion si ya estuviere instalado.

. Si por causas de fuerza mayor durante la fase de explotacién de los PARQUES
EOLICOS aconteciera una interrupcién continuada en la produccién de energia por un
periodo superior a un afio, entendiendo por supuesto de fuerza mayor a estos efectos,
cualquier circunstancia que interrumpa la produccién de energia y que hubiere sido
imprevisible a la suscripcién de la concesién o que aun siendo previsible fuera inevitable.

El desistimiento del arrendatario por cualquiera de los motivos referidos no generara derecho
indemnizatorio alguno a su favor y deberd efectuar el desmantelamiento de los PARQUES
EOLICOS conforme a lo dispuesto en las estipulaciones de este contrato. El propietario tendra
derecho a percibir el importe correspondiente a la anualidad completa de la renta fijada en la
estipulacion tercera en caso de que el arrendatario desista del contrato por cualquiera de las causas
indicadas, con independencia del mes en que se produzca el desestimiento.

I.-Resolucion

Sin perjuicio de la facultad de desistimiento referida, el presente contrato podra ser resuelto por
cualquiera de las partes ante el incumplimiento grave de las obligaciones a cargo de la contraparte,
entendiéndose por tal el incumplimiento que, una vez advertido y notificado fehacientemente por
la parte cumplidora, con aportacién de la debida acreditacion del incumplimiento de que se tratare,



estén o fuere subsanado por la incumplidora en el plazo maximo de dos (2) meses a contar desde
el envio de la referida notificacion.

Las Gnicas obligaciones a cargo de SEMAR cuyo incumplimiento podria determinarla resolucion
del contrato a instancia del Propietario son la obligacién del pago de la renta pactada y la
obligacion de no destinar los terrenos objeto del presente contrato a un uso distinto del pactado.
Solo el incumplimiento por parte de SEMAR, no subsanado en los términos referidos en el parrafo
precedente, dara derecho al Propietario a resolver, si fuere su voluntad, el presente contrato.

En caso de concurrir un incumplimiento grave en los términos referidos, la parte cumplidora podra
optar entre exigir el exacto cumplimiento de las obligaciones a cargo de la incumplidora o resolver
el presente contrato, con derecho, en ambos casos, a ser indemnizada de los dafios y perjuicios
que el incumplimiento le hubiere irrogado. Si la parte cumplidora optare por exigir el exacto
cumplimiento del contrato y éste no se produjere, ello no limita el derecho de la cumplidora de
instar con posterioridad la resolucién del contrato.

[Il.-Extincion del contrato. Consecuencias

El contrato se extinguira por las causas siguientes:

- Por vencimiento del plazo.
- Por desaparicion de los bienes objeto del contrato.

- Por desestimiento del arrendatario cuando concurran alguna de las circunstancias
previstas en el punto I de esta estipulacion.

- Por incumplimientos de las partes contratantes
- Por resolucioén judicial.
- Por extincidn de la personalidad juridica de la arrendataria.

- Por falta de autorizacién previa en los supuestos de transmisién o modificacién, por
fusién, absorcién o escision de la personalidad juridica de la arrendataria.

- Por mutuo acuerdo.

- Por falta de pago de la renta o cualquier otro incumplimiento grave de las
obligaciones del arrendatario.

Extinguido el contrato por cualquier causa, SEMAR serd la propietaria de los aerogeneradores,
cables, instalaciones de distribucién, medicién y transformacion, asi como de cualquier otro
elemento que haya resultado necesario instalar para la construccién y explotacién de la planta de
energia edlica.



Al término del arrendamiento, SEMAR retirara todos los aerogeneradores, cables, instalaciones
de distribucion, medicién y transformacién, asi como cualquier otro elemento que haya resultado
necesario instalar, desmantelando los PARQUES EOLICOS en los términos indicados en las
correspondientes autorizaciones de desmantelamiento, sin generar indemnizacién alguna a favor
de la propietaria salvo la derivada de los dafios y perjuicios que pueda ocasionar en las fincas por
los trabajos derivados del desmantelamiento.

Los gastos de desmantelamiento seran asumidos por SEMAR, salvo que la extincién del contrato
derivare de la resolucion del mismo por parte de SEMAR a causa de un incumplimiento imputable
al Propietario, en cuyo caso la asuncién de los costes correspondera al propietario.

Undécima.-Elevacion a Escritura Plblica,

El presente Contrato podra ser elevado a escritura publica a solicitud de cualquiera de las partes
y a costa de la solicitante. A tales efectos la parte solicitante requerird por escrito a la otra parte
para que en un plazo no inferior a diez (10) dias habiles desde la recepcion de la comunicacion
¢sta comparezca en la Notaria que la parte solicitante determine.

Asimismo, las partes realizaran sus mejores esfuerzos para propiciar la inscripcién del presente
contrato en el Registro de la Propiedad correspondiente, a cuyo efecto serd preciso que la FINCA
objeto del presente contrato conste debidamente inscrita a nombre del Propietario en el Registro
de la Propiedad correspondiente.

Para el caso de falta de inscripcion de la finca, o de interrupcion del tracto sucesivo, el Propietario
se compromete a realizar cuanto sea necesario para procurar la inmatriculacion de la finca, o la
reanudacion del referido tracto sucesivo. Del mismo modo, el Propietario confiere en el presente
acto poder, tan amplio y bastante como en Derecho sea menester, a favor de SEMAR o de la/s
persona/s que ésta designe para que, actuando en nombre del Propietario, pueda realizar cuanto
sea preciso para la inmatriculacién de la finca, o para lareanudacion del tracto, incluso entablando,
si ello fuere necesario o conveniente, los correspondientes procedimientos ante la jurisdiccién
ordinaria. El coste correspondiente a dicha regularizacion registral sera asumido por SEMAR.

Duodécima.-Derecho de Superficie.

Tal y como se ha sefialado en el apartado I1I de la estipulacion primera, es voluntad de las partes
configurar, en los términos previstos en el presente Contrato, un derecho de superficie a favor de
SEMAR, a cuyo efecto, las partes acuerdan:

a) Colaborar de buena fe y otorgar cuantos documentos, piblicos o privados, resulten
pertinentes para propiciar la efectividad del derecho de superficie.

b) Formalizar, siempre que sea legalmente posible, la correspondiente escritura piblica
de constitucion de derecho de superficie y tramitar la inscripcién de la misma en el Registro
de la Propiedad correspondiente.

Al derecho de superficie le seran de aplicacion, en todo caso, las estipulaciones pactadas en el
presente Contrato, siempre y cuando no fueren contrarias al indicado derecho.



A fin de formalizar la correspondiente escritura publica, SEMAR requerird al Propietario para
que comparezca en la notarfa de la ciudad de donde radique la finca ola que pacten las partes con
una antelacion no inferior a 20dias.

Los impuestos, gastos y honorarios correspondientes al otorgamiento de la correspondiente
escritura y su tramitacion registral seran asumidos por SEMAR.

) En todo caso, si la inscripcion del derecho de superficie en el Registro de la Propiedad
no se lograre por el motivo que fuere y dicha falta de inscripcion determinare la falta de
constitucién del derecho de superficie pretendido por las partes, las partes manifiestan su
expresa voluntad de que en todo caso se considere nacida entre ellas desde el momento de
suscripcion del presente contrato y vigente una relacion de arrendamiento determinante de la
existencia, a favor de SEMAR, de un derecho de uso y edificacion sobre suelo ajeno a cambio
de una contraprestacion, sirviendo el presente contrato como documento configurador de
dicha relacién de arrendamiento y debiendo aplicarse, en tal caso, la legislacion supletoria a
que hubiere lugar.

Una vez en vigor el contrato de derecho de superficie, el contrato de arrendamiento quedara en
suspenso hasta la resolucion del primero, salvo que concurra el supuesto establecido en la letra c,
en cuyo caso se retomaria. La finalizacion de la vigencia del contrato de derecho de superficie en
los términos regulados en la estipulacién décima implicara, en todo caso, la finalizacién de la
vigencia del contrato de arrendamiento.

Decimotercera.-Confidencialidad y Modificacion del Contrato.

Los términos y clausulado de este contrato seran mantenidos por ambas partes en absoluta
confidencialidad, por todo lo cual, ambas partes se comprometen expresamente a no divulgar
absolutamente ninglin aspecto del presente contrato, asi como a no hacer uso indebido de la
informacién en su propio provecho, excepto la necesaria para las autorizaciones preceptivas de
los PARQUES EOLICOS.

Se exceptua de esta obligacién de confidencialidad, el supuesto de que al Ayuntamiento de Santa
Engracia del Jubera en su doble condicion de propietaria y Entidad Local se le exija legal y
obligatoriamente esta informacion.

El clausulado reflejado en el presente contrato podria verse alterados si cambia el disefio de los
PARQUES EOLICOS, en cuyo caso, ambas partes se comprometen a formalizar un documento
adenda de acuerdo con el proyecto definitivamente aprobado por la Administracion competente
y que formara parte integrante del CONTRATO.

Decimocuarta.-Proteccion de Datos.

Los datos personales de las partes o de representantes o personas de contacto en ellas, recogidos
en este contrato u obtenidos con motivo de su ejecucion, seran tratados por SEMAR fnica y
exclusivamente para cumplir con el desarrollo, cumplimiento y control de la relacion contractual
y las obligaciones legales. La base que legitima el tratamiento es la relacion contractual y el
cumplimiento de la normativa fiscal, mercantil, administrativa y civil a la que esta sujeta SEMAR.



SEMAR conservara estos datos mientras se mantenga la relacion contractual y en tanto no
prescriban sus posibles responsabilidades.

SEMAR podra comunicar estos datos a la Notarfa y al Registro de la Propiedad correspondiente
conforme a lo dispuesto en el contrato, a otras empresas del grupo empresarial al que pertenece
para fines administrativos internos, asi como a terceros a los que estuviese obligada por ley.

Ademds, es posible que SEMAR cuente con el apoyo de asesores y auditores externos, que, para
la prestacion de los servicios contratados por ella, pueden tener acceso a dichos datos. También
es posible que proveedores tecnolégicos contratados para el mantenimiento del software y
hardware en el que se albergan los datos, puedan acceder a ellos. Con todos estos proveedores se
han suscrito los correspondientes contratos con lasgarantias exigidas por la normativa de
proteccion de datos. Si los interesados desean obtener mas informacién al respecto podran hacerlo
en info@siemensgamesa.com.

Los titulares de los datos tendran derecho a solicitar el acceso a los mismos, su rectificacidn o
supresion, o la limitacién de su tratamiento; o a oponerse al tratamiento, as como el derecho a la
portabilidad de los datos. Para ejercitar tales derechos han de enviaruna comunicacién escrita,
acompafiada de copia de su DNI o documento equivalente, dirigidaa SEMAR a la direcci6n postal
que figura en el encabezamiento del contrato o a info@siemensgamesa.com. Ademas, los titulares
de los datos tendran derecho a presentar una reclamacién ante la Agencia Espafiola de Proteccién
de Datos (www.aepd.es).

Decimoquinta.-Normativa.

El presente contrato se regir por las estipulaciones contenidas en el mismo y por lo dispuesto en
el Codigo Civil y demas normas juridicas que le sean de aplicacién segiin la legislacion espaiiola

Las Partes, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles, se someten
a los Juzgados o tribunales de Logrofio capital.

Decimosexta.-Clausula salvatoria

El presente documento contiene y refleja todos los acuerdos y convenios entre las Partesen
relacion con el objeto de este Contrato, sustituyendo y anulando cualesquiera otros documentos
que sobre el mismo objeto puedan las Partes haber suscrito o remitido con anterioridad al presente
acto.

La declaracién de cualquier disposicion del presente Contrato como nula, invalida o ineficazno
afectard a la validez o eficacia de las demas disposiciones del mismo, las cualesseguiran siendo
vinculantes para las Partes. En este sentido, las Partes se obligan asustituir la disposicién legal
que se ha declarado nula o invélida por otra disposicién legal valida cuyo fin se acerque en su
espiritu, lo mas posible a la clusula eliminada.

2.- APROBAR los convenios de bienes demaniales del Ayuntasmiente de Santa Engracia del
Jubera, con la empresa SEMAR, relativos a los parques Jubera y Jubera II, cuyo texto es el
siguiente:



MODELO DE PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

Constituye el objeto del contrato la concesién administrativa de uso privativo de los
bienes de dominio piblico (caminos publicos) propiedad del Ayuntamiento de Santa Engracia del
Jubera, mediante adjudicacion directa (procedimiento negociado) para el desarrollo del Parque
Eoélico “Jubera” cuyo promotor es Sistemas Energéticos Marte S.L. Unipersonal (SEMAR), CIF

B-04937868 en el término municipal de Santa Engracia del Jubera.

Los caminos se ocuparan parcialmente para ubicar en las mismas, parte de las
instalaciones del Parque Edlico, consistentes en aerogeneradores para la produccion de energia
eléctrica, los viales o caminos de acceso, zanjas y lineas eléctricas necesarias para su montaje,
conexién y mantenimiento, asi como cualquier otra instalacién necesaria para el funcionamiento
del Parque Eoélico. Esto implica una zanja de una profundidad minima de 1,10 metros y anchura
méxima de 1,20 metros, bajo la cual circular enterrado los cables subterrdneos de 30 KV de
tension que debera guardar una distancia de dos metros entre conductores de diferentes

instalaciones.

Podréan realizarse en las fincas ocupadas las obras de acondicionamiento que fueran
necesarias para la instalacion, sustitucién o reparacion de las torres para aerogeneradores, lineas
eléctricas, subestaciones o cualquier otro elemento del Parque Edlico, siempre que se realicen las
primeras obras en un plazo no superior a un afio desde la obtencion de los permisos y

autorizaciones necesarios.

Las parcelas objeto de concesion son las siguientes, relacionadas en la Memoria Adjunta
con la solicitud de ocupacién (Anexo I) segin Plano adjunto y segiin especificaciones de

proyectos técnicos:

S . Superficie Superficie o o
, uperficie .
Poligo parce ocupada ocupada Referencia
Uso total . .
no la (m?) Vial subterrinea catastral
W (m?) (m?) I
502 9001 | camin | 4.805 m? 52,34 m? 26135A50209001
502 9004 | camin = 4.587m? 1.071,98 m? | 26135A50209004
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f 14.468,217 4.251,22 m? E 26135A50209014
S02 | 9020 | camin | 16.946m? | 2764m? | 26135A50209020

502 | 9022 camin | 7.287m?| 270,06°m’]| 174529 m? 26135A50209022 |

!
502 | 9014 | camin | 16.156 m’
|
i
!

79008 camin

505 | 4293m? | 3393,69°m’ | 111303 m? | 26135A50509008 |
505 | 9009 | camin | 4955m’ | 3.14726%m| | 26135A50509009
505 | 9010  camin | 16216m? | 68,77 m’ 26135A50509010
505 | 9012 [camin | 3371 m? | 2.108,15" m’ | 26135A50509012
506 | 9003 jcami}'{"g 9.507m’> | 30,82%m?  3879m> | 26135A50609003 |
506 | 9007 camin | 8.785m’| 86,60"m’| 3262m’ | 26135A50609007
506 | 9014 camin | 4.605m’ |  2.644,85" 26135A50609014
506 | 9016 | camin | 3.094m?|  41,69m’ 26135A50609016 |
507 | 9004 | camin | 5.999m? | 3.801,215 m? | 26135A50709004
601 | 9001 | camin | 63.641m’| 1.950,99m?> | 23,89m? | 26135A60109001

602 | 9001 | camin | 69.956 m? | 6.700,83" m’ | 26135A60209001
603 | 0004 camin| 4541m’ 338555%m!| 1057,69m® | 26135A60309004
604 | 9002  camin | 1.076m?| 17,97°m’ | 26135A60409002
604 | 9007  camin | 47.358m’| 8.287,91°m’ | 557548 m’ | 26135A60409007

*accesos comunes al Parque Edlico “Jubera” y al Parque Edlico “Jubera II”

Las superficies que son objeto de concesion son las recogidas en la tabla indicada que
coinciden con las determinadas en los Proyectos de Parque Eé6lico “Jubera”, que constan y forman

parte de este Pliego como Anexo 1.

El contrato tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el articulo 9

de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen

7 Existira ademds una ocupacién temporal de 302,66 m?

8 Existirs ademds una ocupacién temporal de 2,71 m2 y una hinca de 0,04 m?
9 Existirs ademds una ocupacion temporal de 181,37 m2.

10 Eyistira ademas una ocupacidn temporal de 22,96 m?

1 Existira ademas una ocupacion temporal de 182,66 m?

12 Existirs ademds una ocupacion temporal de 87,51 m? y una servidumbre de vuelo de 459,66 m2,
13 Existira ademds una ocupacién temporal de 68,60 m?

14 Existira ademds una ocupacién temporal de 91,35 m?

15 Existira ademas una ocupacion temporal de 286,01 m?

16 Existira ademds una ocupacion temporal de 263,92 m2,

17 Existirs ademas una ocupacion temporal de 361,30 m2.

18 Existirs ademas una ocupacién temporal de 89,47 m2.

19 Existird ademas una ocupacién temporal de 62,92 m2.

20 Eyistird ademas una ocupacién temporal de 873,19 m2.



al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo

2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién

La forma de adjudicacién de la concesion sera la adjudicacion directa.

La eleccion de la adjudicacién directa como procedimiento de adjudicacion se basa en las
siguientes consideraciones:

e El Art. 137.4 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, permite la adjudicacién directa por razones
excepciones.

e Los inmuebles resultan necesarios para dar cumplimiento a una funcién de interés
general como es la construccién de un Parque Edlico que favorece el
cumplimiento de los objetivos de reduccién de gases de efecto invernadero
fijados en el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima.

e Conforme a la Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico, en sus
articulos 54 y 56, se reconoce el derecho de las empresas adjudicatarias a obtener
las autorizaciones para el paso, establecimiento u ocupacion de las instalaciones
eléctricas sobre terrenos de dominio, uso o servicio pablico propios o comunales.

e Sistemas Energéticos Marte S.L. Unipersonal (SEMAR) dispone por Resolucién
355/2021, de 10 de septiembre, de la Direccién General de Calidad Ambiental y
Recursos Hidricos, de la declaracion de impacto ambiental del proyecto de
parque edlico “Jubera” y subestacion 'Colectora’ para evacuacion de parques
eblicos en término municipal de Santa Engracia del Jubera.

¢ Autorizacion de la Direccién General de Biodiversidad de la Consejeria de
Sostenibilidad, Transicién Ecolégica y Portavocia del Gobierno de la Rioja de 13

de octubre de 2021.

CLAUSULA TERCERA. Canon

A la vista de la documentacion presentada con la solicitud de la ocupacion de los caminos
propiedad del Ayuntamiento de Santa Engracia del Jubera (memoria y cuadro de superficies), asi
como conforme al resto de proyectos de obras para la construccion del Parque Eélico “Jubera”,
se refiere a la ocupacion de parte de los bienes de dominio piblico determinados en la Clausula

primera de este pliego que estan comprendidos dentro del Parque Edlico.



Calculo del canon: Los terrenos que se ocupan al ser caminos piiblicos, no tienen
aprovechamiento y no pueden ser objeto de enajenacion, por lo que su valor se asimila al valor
de los terrenos colindantes a ellos. En consecuencia, se estima que el importe del canon por la
ocupacion debe ser igual al importe del arrendamiento del resto de terrenos de propiedad privada
que van a formar parte del Parque Eélico al ser objeto de un mismo uso y aprovechamiento, es
decir 3.000 €/ha/afio y la superficie de los caminos ocupados incluyendo la subterranea y la

servidumbre de vuelo es de 67.293,43 m?.
Importe del canon: 6,73 ha x 3.000 €/ha = 20.190 €/aiio

El Ayuntamiento de Santa Engracia del Jubera es la entidad propietaria de los terrenos
objeto de concesién para la ejecucién del Parque Eélico en el término municipal de Santa Engracia
del Jubera y cuya ejecucién corresponde a Sistemas Energéticos Marte S.L. Unipersonal
(SEMAR), CIF B-04937868 quien debera pagar un canon por la concesion y aprovechamiento de
las parcelas afectadas y recogidas en la clausula primera de este pliego asi como en la memoria
Justificativa de la ocupacion y en los proyectos de obras del Parque Edlico con declaracion de

impacto ambiental.

El Ayuntamiento de Santa Engracia del Jubera, una vez cedidas a la entidad promotora
las superficies solicitadas de las parcelas de su propiedad de dominio publico que resulten
afectadas por el Parque Eélico y demas instalaciones, previa tramitacion del procedimiento

legalmente establecido, percibiran anualmente la siguiente cantidad: 20.190 €/afio.

Asimismo, la concesionaria abonara una cantidad Gnica de CUATROCIENTOS TREINTAY
UN EUROS CON CUARENTA Y NUEVE CENTIMOS (431,49 €) en concepto de

ocupaciones temporales.

Igualmente, debera satisfacer la cantidad de 2.000 € al aiio en concepto de mantenimiento de
caminos piiblicos del Ayuntamiento de Santa Engracia del Jubera por el mayor desgaste de los
mismos consecuencia de la instalacién y explotacién del Parque Eélico, desde el momento de la

concesion de la adjudicacion.

El canon es independiente de la cantidad que el concesionario deba abonar por el importe
de los dafios y perjuicios que puedan causarse directa o indirectamente a los bienes o al uso

general o servicio al que estuvieren destinados.



Al canon establecido se le aplicara el IVA y se emitird la correspondiente factura
tomando como base para dicho impuesto el importe determinado conforme a lo dispuesto en

esta clausula.

El canon que sirve de base a la licitacién asi como el importe fijado para el mantenimiento
y conservacién de los caminos publicos del Ayuntamiento se actualizard anualmente segin el
Indice de Precios al Consumo (IPC) del afio inmediatamente anterior publicado por el Instituto
Nacional de Estadistica. La revisién del canon se realizard tomando como base el canon
actualizado correspondiente al afio inmediatamente anterior. En caso de que el IPC sea negativo,

el canon no sufrira ninguna variacion manteniéndose el del afio inmediatamente anterior.

El canon fijado comenzara a abonarse al inicio de las obras de construccion, y en todo
caso en el plazo maximo de seis meses desde la adjudicacién de la concesién haya o no
comenzado la obra, efectuandose el pago en su totalidad, independientemente del mes en que
comience la construccién. El pago de los cénones sucesivos se efectuara dentro de los 45
primeros dias del afio, devengando la demora o el incumplimiento de esta obligacion un interés
equivalente al legal del dinero sobre el canon adeudado a favor del Ayuntamiento de Santa
Engracia del Jubera, a partir del cuadragésimo sexto dia natural del afio sin que se hubiese

producido la orden de pago.

CLAUSULA CUARTA. Duraci6n

El plazo de utilizacién de los bienes de dominio publico y la constitucion de
servidumbres sobre las fincas afectadas sera de treinta y dos afios, inicidndose el cémputo a
partir del inicio de las obras, y en todo caso a los seis meses de la adjudicacion de la concesion.
Una vez finalizado el periodo de 32 afios, el contrato se prorrogara automaticamente por
periodos de cinco afios, salvo que SEMAR manifieste con un mes de antelacién al vencimiento

inicial del contrato o de sus sucesivas prorrogas, su deseo expreso de rescision del mismo.

En caso de ejercicio del derecho de prérroga por SEMAR, se mantendra la vigencia del

contrato en todos sus términos.

En todo caso, la concesion alcanzard su término en el momento en que cese la actividad
del Parque Eélico, entendiéndose que la actividad ha cesado cuando cese el vertido de energia a
la red por un periodo superior a tres afios o por la revocacién de las autorizaciones administrativas

que habilitan a SEMAR para la actividad de produccion de energia eléctrica de acuerdo con lo



establecido en la Ley del Sector Eléctrico. Durante estos tres afios la concesionaria seguira
abonando el canon anual estipulado, y si antes de transcurrir los 32 afios fijados para la utilizacién
de los bienes de dominio publico finaliza el cese de vertido de energia eléctrica, SEMAR deberi
efectuar el pago en concepto de indemnizacion de la cantidad correspondiente a la mitad del canon

que ese afio estuviese abonando la concesionaria.

A la finalizacién del contrato, SEMAR desmantelara a su costa las instalaciones
emplazadas en las fincas incluyendo la restauracién de las vias creadas para uso exclusivo del
parque y la restitucién de los terrenos y servicios afectados, realizando todos los actos necesarios
para dar cumplimiento a los requerimientos medioambientales o de cualquier otro tipo exigidos
por la autoridad competente en la fase de desmantelamiento del parque, sin que pueda exigir

ninguna indemnizacion por este concepto a la Entidad Local.

CLAUSULA QUINTA. Descripcion y finalidad de la concesién. Obras o

Instalaciones a Realizar por el Concesionario

La concesion de uso privativo para la ocupacién de las parcelas relacionadas en la
Clausula primera y en el Anexo I de este Pliego tienen como finalidad la ejecucion de las
instalaciones necesarias para la construccién y explotacion del Parque Edlico “Jubera”. La
descripcidn exacta de las obras a ejecutar y la superficie a ocupar queda relacionada en el Anexo
I (Proyecto del Parque Edlico “Jubera™), todo ello conforme a los planos que figuran en el
expediente presentado por SEMAR vy el resto de documentacion aportada a los organismos
competentes para otorgar autorizaciones, sin que las superficies ocupadas de las fincas puedan
ser destinadas a la ubicacién de cualquier otro elemento y obra distinta de los recogidos en los

proyectos de construccion e instalacion del parque Eélico para producir energia eléctrica.

Los elementos constituyentes del parque eélico vienen reflejados en el plano adjunto.

La finalidad del parque que es la produccién y transporte de energia eléctrica, tiene
interés particular, si bien se considera que reviste interés publico para el municipio de Santa
Engracia del Jubera al generar recursos patrimoniales y para su poblacién, al preverse la
creacion de puestos de trabajo y obtener un beneficio por el arrendamiento de sus propiedades

para la instalacion del parque.

CLAUSULA SEXTA. Deberes y Facultades del Concesionario

El concesionario tendra derecho a:



— Ejecutar y finalizar las obras e instalaciones de acuerdo con la Memoria, los Proyectos
de Ejecucion e instalacién del Parque Edlico “Jubera” en un plazo no superior a dos afios desde
la obtencién de todos los permisos y autorizaciones necesarios y desde que sea definido y
aprobado el punto de conexién y la linea eléctrica de evacuacion de la energia producida en el
parque edlico correspondiente.

— Usar de forma privativa los bienes de dominio publico determinados en la clausula
primera de este Pliego y en los planos del Proyecto, sin limitar el paso por los mismos para el
resto de usuarios y compatibilizando el uso de estos con la ocupacién parcial del concesionario
asi como la posible ocupacion futura que requieran otros interesados para finalidades semejantes
a las de la adjudicataria.

— Gestionar y explotar la actividad, de conformidad con los titulos habilitantes.

— La propiedad de los distintos aerogeneradores, cables, instalaciones de distribucion,
medicién y transformacion, asi como la de cualquier otro elemento que haya resultado necesario
instalar para la construccion y explotacion de los generadores eblicos, las infraestructuras de
evacuacion y el resto de los elementos que compongan el parque eélico.

— Las facultades inherentes al concesionario podran ser realizadas directamente por
SEMAR o por cualquier tercero que contare con su autorizacion, como subcontratistas a quienes
hubiere encomendado todo o parte de la realizacién de las obras y actuaciones relativas al parque
edlico.

—Podra ceder a un tercero el contrato con la autorizacion del Ayuntamiento, siempre que
dicho tercero asuma las obligaciones contempladas en este pliego. En el supuesto de que se trate
de una filial o empresa del grupo de la concesionaria bastara la mera comunicacion al

Ayuntamiento.

El concesionario debera:

— Pagar el canon y las cantidades por ocupacion temporal, asi como ¢l importe anual
para el mantenimiento de los caminos publicos del Ayuntamiento determinados en la clausula
cuarta del presente Pliego.

— Asumir todos los costes que se refieran a la promocion y explotacion del parque edlico
asi como el cumplimiento de toda la normativa sectorial referente a la construccion, desarrollo y
explotacion de un parque edlico y sus instalaciones y infraestructuras auxiliares, y los
condicionados que en su caso pudiera establecer las Administraciones competentes en el
otorgamiento de sus autorizaciones.

— Obtener las autorizaciones administrativas necesarias y asistirse de los técnicos
competentes para la direccién de las obras, asi como sufragar los costes de dichas autorizaciones,
de los técnicos y de la total ejecucion de las obras.

— Responder a la finalizacion de las obras de los dafios y perjuicios que SEMAR o



terceros contratados por ésta ocasionaren durante la realizacion de las obras del parque eélico por
la ocupacion temporal o dafios sobre las fincas objeto de la concesidn.

— Responder de los dafios y perjuicios que, por deficiencias en las obras, negligencia del
personal a su servicio u otras causas imputables al beneficiario se ocasionen a personas,
inmuebles, animales o cosas, bien directa o indirectamente, quedando obligado consecuentemente
a satisfacer las indemnizaciones correspondientes si procediera.

— Adoptar todas las medidas de garantia necesarias para no causar dafios ni perjuicios a
personas, animales u cosas que transiten por los caminos piiblicos o que se encuentren en terrenos
colindantes.

— Instalar en lugar visible y que no moleste al paso de otros usuarios las sefiales precisas
que adviertan, en su caso, del mas minimo peligro para la seguridad de personas, animales o
cosas, y efectuar el mantenimiento de las mismas.

— Cumplir los condicionados establecidos en la Resolucién de 355/2021, de 10 de
septiembre de la Direccién General de Calidad Ambiental y Recursos Hidricos, concediendo la
Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto de Parque Eédlico “Jubera” y subestacién
'Colectora’ para evacuacién de parques edlicos en el término municipal de Santa Engracia del
Jubera.

— Desmantelar a su costa las instalaciones emplazadas en las fincas ocupadas y dejar la
zona afectada en la forma determinada en la correspondiente Declaracién de Impacto Ambiental,
realizando cuantos actos sean necesarios para dar cumplimiento a los requerimientos
medioambientales o de cualquier tipo que hayan sido exigidos por la autoridad competente para
autorizar el cierre del parque edlico, de forma que se ocasione la menor alteracidn del paisaje.

— Costear la construccién y mantenimiento de los caminos de acceso al parque eblico,
asi como el del resto de caminos publicos ocupados por el concesionario, sin limitar el paso por
los mismos a otros usuarios ni la ocupacién futura que requieran otros interesados para finalidades
semejantes a las de la adjudicataria.

— Mantener en buen estado de conservacion la porcion del dominio publico utilizado y
las obras que construya, asi como las sefializaciones y arquetas.

— Costear el mantenimiento de los caminos publicos del Ayuntamiento de Santa
Engracia del Jubera por su mayor desgaste derivado de la instalacion y explotacion del Parque
Edlico, conforme al importe fijado en la clausula cuarta de este Pliego.

— Abandonar y dejar libres a disposicion de la Entidad Local dentro del plazo fijado (por
vencimiento del legalmente establecido, de duracién de la concesién administrativa o por
incumplimientos graves y reiterados del concesionario), los bienes objeto de la concesidn,
reconociendo la potestad de aquella para acordar y ejecutar por si el lanzamiento.

— Ejecutar a su costa la restauracién de las superficies afectadas asi como la reposicion

de los caminos, sendas y accesos ocupados dentro de la superficie del Parque Edlico “Jubera” a



su estado original, al finalizar el plazo de vigencia del presente contrato de concesion, de modo
que la transitabilidad de los mismos no se vea perjudicada por la ejecucion de las obras.

— Pagar todos los impuestos estatales, autonémicos y locales, referentes a las
instalaciones necesarias para la construccién y funcionamiento del Parque Edlico “Jubera”.
Igualmente se hard cargo de cuantos impuestos y gastos se devenguen por la actividad de
explotacion del parque Eélico (IBI, IAE, tasas, precios publicos, etc.).

— Inscribir en su caso, el documento administrativo de formalizacién de la concesion o
la escritura piblica (en su caso) en el Registro de la Propiedad para reflejar las cargas del
concesionario.

— La concesién de uso se realizara a riesgo y ventura del concesionario y no tendra
derecho a que el Ayuntamiento le indemnice por causa de pérdidas, averias o perjuicios
ocasionados por el propio concesionario o por terceros en la actividad derivada del

aprovechamiento de los terrenos y de la instalacion del parque edlico.

CLAUSULA SEPTIMA. Facultades de la Corporacién

La Corporacién estara facultada para:

— Inspeccionar en cualquier momento los bienes objeto de concesion, las instalaciones
y construcciones, respetando el ejercicio de la misma.

— Exigir al concesionario o al tercero que lo sustituya en el contrato, el cumplimiento
de las obligaciones derivadas del presente pliego, de la legislacién aplicable al efecto y de las
impuestas por los deméas organismos competentes.

— Utilizacién publica de los bienes de dominio publico, permitiendo el cesionario de
forma gratuita al Ayuntamiento hacer uso libremente de la parte de las fincas no ocupadas por los
elementos constituyentes del parque edlico, pudiendo dedicarse para aprovechamiento y uso
publico compatible con la actividad del parque, mantenimiento, explotacion, reparacion y/o
sustitucion de instalaciones, respetando el paso de otros usuarios por los caminos. Especialmente,
en el caso de la ocupacidn del subsuelo no serd de caracter exclusivo para la concesionaria sino
que sera compatible con el establecimiento de otros interesados con fines semejantes a los de la
adjudicataria siempre que técnica y legalmente sea viable.

— El Ayuntamiento de Santa Engracia del Jubera debera poner los terrenos a disposicion
del adjudicatario en su estado actual sin acondicionamiento alguno ni preparacién de accesos a

los mismos.

CLAUSULA OCTAVA. Reversién




A la extincién de la concesién revertiran a la Corporacién los bienes objeto de la misma,
debiendo el contratista entregarlos con arreglo al contrato y en el estado de conservacion y

funcionamiento adecuados.

No revertird al Ayuntamiento de Santa Engracia del Jubera la propiedad de los
aerogeneradores, cables, instalaciones de distribucion, medicién y transformacidn, asi como de
cualquier otro elemento que haya resultado necesario instalar para la construccién y explotacion

de la planta de energia eélica, que perteneceran a SEMAR.

Durante un periodo de tiempo anterior a la reversion, que serad de 6 meses, el érgano
competente de la Administracién adoptaré las disposiciones encaminadas a que la entrega de los

bienes se verifique en las condiciones convenidas.

CLAUSULA NOVENA. Extincién de la Concesioén

La concesion otorgada se extingue:

— Por vencimiento del plazo.

— Por desaparicion de los bienes sobre los que haya sido otorgada.

— Por desafectacién de los bienes. En este supuesto, se extinguiria la concesidn
administrativa, dando lugar a la firma de un contrato de arrendamiento en las mismas condiciones
fijadas en este pliego.

— Por desistimiento del concesionario cuando concurran alguna de las circunstancias
previstas en la clausula undécima de este pliego.

— Por revocacién de la concesion por transcurso del plazo previsto o por incumplimientos
graves y reiterados de las obligaciones del concesionario.

— Por rescate de la concesion, siempre que no pusiere en peligro la viabilidad del parque
de manera arbitraria.

— Por resolucion judicial.

— Por extincién de la personalidad juridica de la concesionaria.

— Por falta de autorizaci6n previa en los supuestos de transmision o modificacion, por
fusion, absorcién o escision de la personalidad juridica de la concesionaria.

— Por mutuo acuerdo.

— Por falta de pago del canon o cualquier otro incumplimiento grave de las obligaciones
del titular de la concesion declaradas por el 6rgano que otorgé la concesidn.

— Por cualquier otra causa prevista en las condiciones generales o particulares por las

que se rijan.



Al término de la concesion, la concesionaria retirard todos los aerogeneradores, cables,
instalaciones de distribucidn, medicidn y transformacion, asi como cualquier otro elemento que
haya resultado necesario instalar, desmantelando el parque edlico en los términos indicados en
las correspondientes autorizaciones de desmantelamiento, sin generar indemnizacion alguna a
favor de la Entidad Local salvo la derivada de los dafios y perjuicios que pueda ocasionar a

personas, bienes o animales en los trabajos derivados del desmantelamiento.

CLAUSULA DECIMA. Desistimiento del concesionario.

El concesionario podra desistir del contrato en los supuestos siguientes:

— Si las mediciones de viento que se practiquen dieran como resultado la no adecuacion
técnica y/o econémica del mismo para la instalacion de un parque edlico.

— La no obtencidén de las autorizaciones y permisos pertinentes para la instalacion del
parque eolico, sus lineas de evacuacion y el punto de conexidn.

— La modificacion de la legislacion del sector eléctrico de manera que la explotacion de
las instalaciones sea inviable.

— El cambio de las condiciones del viento en la zona de tal manera que la explotacion de
las instalaciones no resulte provechosa.

— Si por cualquier causa, fuere necesario realizar un saneamiento técnico de las
instalaciones de gran magnitud, de manera que no fuere rentable su desarrollo.

— Si, antes de la finalizacién de la vigencia del contrato finalizare la explotacion del
parque edlico por cualquier causa.

— Si por causas de fuerza mayor durante la fase de explotacion del parque edlico
aconteciera una interrupcién continuada en la produccion de energia por un periodo superior a un
afio, entendiendo por supuesto de fuerza mayor a estos efectos, cualquier circunstancia que
interrumpa la produccién de energia y que hubiere sido imprevisible a la suscripcién de la
concesion o que aun siendo previsible fuera inevitable.

— Si concurriere cualquier circunstancia que a juicio del concesionario determinare la
inviabilidad técnica o econdémica de la instalacion del parque edlico o del mantenimiento de su

explotacion si ya estuviere instalado.

El Ayuntamiento de Santa Engracia del Jubera en caso de desistimiento por cualquiera de
las circunstancias referidas tendra derecho a percibir el importe correspondiente a la anualidad

completa del canon estipulado en la clausula cuarta del pliego.



El desistimiento del concesionario por cualquiera de los motivos referidos no generara
derecho indemnizatorio alguno a su favor y debera efectuar el desmantelamiento del parque

conforme a lo dispuesto en las clausulas particulares de este pliego.

CLAUSULA UNDECIMA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Sistemas Energéticos Marte S.L. Unipersonal (SEMAR), (B-04937868), con domicilio
social a efectos de notificaciones en Avda. Gémez Laguna n° 25-4° A 50009 ZARAGOZA
acredita que tiene capacidad de obrar, aportando fotocopia compulsada del CIF y la escritura o
documento de constitucién, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por

las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico.

El representante de la empresa aporta poder debidamente acreditado que legitima su

representacion.

Asimismo, declara responsablemente ante la autoridad administrativa que no concurre en
ninguna prohibicién para contratar y que se halla al corriente en el cumplimiento de las

obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento y con la Seguridad Social.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. Garantia

El concesionario deberan constituir una garantia por importe de 25.000 €.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Formalizacién de la concesién

El contrato deberéd formalizarse en documento administrativo dentro del plazo de quince
dias habiles, a contar desde el siguiente al de la notificacién de la adjudicacion, constituyendo
dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico. Cualquiera de las
partes podra solicitar elevar a Escritura publica el contrato siendo en ese caso de su cuenta los

gastos que se originen.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Gastos Exigibles al Adjudicatario

El adjudicatario debera abonar los gastos correspondientes al presupuesto de las obras
que deben ejecutarse:

1° Camino de acceso a fincas colindantes al parque eélico.




2° Mantenimiento de bienes ocupados.
3° 2.000 euros anuales por mantenimiento de resto de caminos publicos no objeto de

concesion pero que se ven afectados por la construccion del parque edlico.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Penalidades por incumplimiento

Cuando el contratista haya incumplido la adscripcién a la ejecucion del contrato de
medios personales o materiales suficientes para ello, se impondran penalidades en la proporcion
a la gravedad del incumplimiento y su cuantia no podra ser superior al 10% del presupuesto del

contrato.

Se consideran muy graves los incumplimientos por parte del adjudicatario de las
condiciones especiales de ejecucion establecidas en las clausulas 6, 7 y 8 de este pliego de

clausulas particulares.

Si el incumplimiento es considerado como muy grave y atendiendo a su condicién de
deber esencial tal y como se establece en la clausula relativa a las obligaciones y derechos, podra
dar lugar a la resolucién del contrato, salvo que se considere que la actuacién es aislada y
susceptible de reconduccion, y que la resolucion del contrato no resulta conveniente para el interés

del Ayuntamiento, en cuyo caso se sustituird por la penalizacién correspondiente.

Estos incumplimientos contractuales muy graves conllevaran la imposicion de las
penalidades coercitivas de entre el 10% y el 50% del precio de adjudicacion IVA excluido, por
cada infracci6n y/o dia de incumplimiento de plazos en funcién de gravedad, reincidencia y mala

fe en la comision de la infraccion.

El incumplimiento por parte del adjudicatario de cualquier otra de sus obligaciones
contractuales o su cumplimiento defectuoso, conllevara igualmente una multa coercitiva de entre

el 10% y el 50% del precio del contrato, en funcion de su mayor o menor gravedad y reincidencia.

Las penalidades se impondran por acuerdo del 6rgano de contratacion, adoptado a
propuesta del responsable del contrato si se hubiese designado, que serd inmediatamente

ejecutivo, y se haran efectivas sobre la garantia que, en su caso, se hubiese constituido.

Las penalizaciones que se impongan al adjudicatario son independientes de la obligacién
del contratista de indemnizar por los dafios y perjuicios que su incumplimiento ocasione al

Ayuntamiento o a terceros con derecho a repetir contra el Ayuntamiento.



CLAUSULA DECIMOSEXTA. Confidencialidad y tratamiento de datos

23.1 Confidencialidad

La empresa adjudicataria (como encargada del tratamiento de datos) y su personal en
cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos personales
a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada incluida la proteccién
contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccién o dafio accidental,
mediante la aplicacion de medidas técnicas u organizativas apropiadas de conformidad con lo
establecido en la Ley Organica de Proteccién de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento
2016/679 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos

personales y a la libre circulacion de estos datos (Reglamento general de proteccion de datos).

Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira
aunque haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos

(Ayuntamiento).

23.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter
Personal y en el Reglamento general de proteccidn de datos, los licitadores quedan informados de
que los datos de caracter personales que, en su caso, sean recogidos a través de la presentacién de
su oferta y demas documentacion necesaria para proceder a la contratacién seran tratados por este
Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento y control

del desarrollo del contrato.

En relacién con el tratamiento de datos personales de los licitadores, quedan informados

de los siguientes datos:

Informacion
Responsable Ayuntamiento de Santa Engracia del Jubera
Finalidad Principal Proteccion de datos

Legitimacion { Interesados

i i Licitadores, Entidades Bancarias, Administraciones Publicas,
Destinatarios ]
i Asesoria encargada de declaracion de impuestos.
S = = ki




Derechos Previstos en la legislacién
H

' Deberd cun“;ﬂirse lo recogiﬁo en la Lgy Organica de |

Proteccion de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento

t Informacién Adicional 2016/679 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo

H

que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre

circulacidn de estos datos.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en €, sera de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Piblicas; el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre de Patrimonio de las Administraciones Piblicas, y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su

defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de
las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan

entre las partes



MODELO DE PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

Constituye el objeto del contrato la concesién administrativa de uso privativo de los
bienes de dominio publico (caminos publicos) propiedad del Ayuntamiento de Santa Engracia del
Jubera, mediante adjudicacion directa (procedimiento negociado) para el desarrollo del Parque
Eolico “Jubera II” cuyo promotor es Sistemas Energéticos Marte S.L. Unipersonal (SEMAR),
CIF B-04937868 en el término municipal de Santa Engracia del Jubera.

Los caminos se ocuparin parcialmente para ubicar en las mismas, parte de las
instalaciones del Parque Eélico, consistentes en aerogeneradores para la produccién de energia
eléctrica, los viales o caminos de acceso, zanjas y lineas eléctricas necesarias para su montaje,
conexién y mantenimiento, asi como cualquier otra instalacién necesaria para el funcionamiento
del Parque Eélico. Esto implica una zanja de una profundidad minima de 1,10 metros y anchura
méxima de 1,20 metros, bajo la cual circulari enterrado los cables subterraneos de 30 KV de
tension que deberd guardar una distancia de dos metros entre conductores de diferentes

instalaciones.

Podrén realizarse en las fincas ocupadas las obras de acondicionamiento que fueran
necesarias para la instalacion, sustitucion o reparacién de las torres para aerogeneradores, lineas
eléctricas, subestaciones o cualquier otro elemento del Parque Eélico, siempre que se realicen las
primeras obras en un plazo no superior a un afio desde la obtencién de los permisos y

autorizaciones necesarios.

Las parcelas objeto de concesion son las siguientes, relacionadas en la Memoria Adjunta
con la solicitud de ocupaciéon (Anexo I) segiin Plano adjunto y segun especificaciones de

proyectos técnicos:

. . Superficie Superficie
Poligo arce | Superficie ocupada ocupada
g P Uso total p P , Referencia catastral
no la (m?) Vial subterranea
o _ (m?) (m?)
7 9014 | camin | 2.141 m? ' 26135A00709014000
21 |
. N R SN S | R :
502 9017 | camin : 7.420 m? 4.787,86 m? | 26135A50209017000
2 H
o = i i —————

21 Eyistira ademads una servidumbre de vuelo de 435,68 m?
22 Existird ademas una ocupacion temporal de 331,53 m?




- Superfﬁ:?e Superficie
. Superficie
Poligo | parce ocupada ocupada .
Uso total . X Referencia catastral
no la (m?) Vial subterranea
o IR S B (m*) (m?)
605 9001 | camin | 74.594 m? | 14.438,16 m? i 2.219,11 m? | 26135A60509001000
23
Q e S

Las superficies que son objeto de concesion son las recogidas en la tabla indicada que
coinciden con las determinadas en los Proyectos de Parque Edlico “Jubera II”, que constan y

forman parte de este Pliego como Anexo 1.

El contrato tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el articulo 9
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Piiblico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo

2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién

La forma de adjudicacion de la concesion sera la adjudicacion directa.

La eleccidn de la adjudicacion directa como procedimiento de adjudicacion se basa en las
siguientes consideraciones:

e El Art. 1374 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, permite la adjudicacién directa por razones
excepciones.

e Los inmuebles resultan necesarios para dar cumplimiento a una funcién de interés
general como es la construccion de un Parque Eolico que favorece el
cumplimiento de los objetivos de reducciéon de gases de efecto invernadero
fijados en el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima.

e Conforme a la Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico, en sus
articulos 54 y 56, se reconoce el derecho de las empresas adjudicatarias a obtener
las autorizaciones para el paso, establecimiento u ocupacion de las instalaciones
eléctricas sobre terrenos de dominio, uso o servicio pablico propios o comunales.

e Sistemas Energéticos Marte S.L. Unipersonal (SEMAR) dispone por Resolucién
9/2022, de 11 de enero, de la Direccién General de Calidad Ambiental y Recursos

23 Existird ademds una servidumbre de vuelo de 1.600,51 m?, una celosia de 0,22 m? y una ocupacion temporal de 1.489,51 m?



Hidricos, de la declaracion de impacto ambiental del proyecto de parque edlico
“Jubera II” en término municipal de Santa Engracia del Jubera.

* Autorizacion de la Direccién General de Biodiversidad de la Consejeria de
Sostenibilidad, Transicién Ecologica y Portavocia del Gobierno de la Rioja de 14
de abril de 2021 y 6 de septiembre de 2021.

CLAUSULA TERCERA. Canon

A la vista de la documentacion presentada con la solicitud de la ocupacién de los caminos
propiedad del Ayuntamiento de Santa Engracia del Jubera (memoria y cuadro de superficies), asi
como conforme al resto de proyectos de obras para la construccidn del Parque Eélico “Jubera I1”,
se refiere a la ocupacion de parte de los bienes de dominio piiblico determinados en la Cléusula

primera de este pliego que estan comprendidos dentro del Parque Eélico.

Calculo del canon: Los terrenos que se ocupan al ser caminos publicos, no tienen
aprovechamiento y no pueden ser objeto de enajenacion, por lo que su valor se asimila al valor
de los terrenos colindantes a ellos. En consecuencia, se estima que el importe del canon por la
ocupacion debe ser igual al importe del arrendamiento del resto de terrenos de propiedad privada
que van a formar parte del Parque Edlico al ser objeto de un mismo uso y aprovechamiento, es
decir 3.000 €/ha/afio y la superficie de los caminos ocupados incluyendo la subterranea y la

servidumbre de vuelo es de 24.147,27 m2.

Importe del canon: 2,41 ha x 3.000 €/ha = 7.230 €/aifio

El Ayuntamiento de Santa Engracia del Jubera es la entidad propietaria de los terrenos
objeto de concesion para la ejecucion del Parque Eélico en el término municipal de Santa Engracia
del Jubera y cuya ejecucién corresponde a Sistemas Energéticos Marte S.L. Unipersonal
(SEMAR), CIF B-04937868 quien debera pagar un canon por la concesién y aprovechamiento de
las parcelas afectadas y recogidas en la clausula primera de este pliego asi como en la memoria
Justificativa de la ocupacién y en los proyectos de obras del Parque Eélico con declaracién de

impacto ambiental.

El Ayuntamiento de Santa Engracia del Jubera, una vez cedidas a la entidad promotora
las superficies solicitadas de las parcelas de su propiedad de dominio publico que resulten
afectadas por el Parque Edlico y demas instalaciones, previa tramitacién del procedimiento

legalmente establecido, percibiran anualmente la siguiente cantidad: 7.230 €/afio.



Asimismo, la concesionaria abonara una cantidad tinica de DOSCIENTOS SETENTA Y TRES
EUROS CON DIECISEIS CENTIMOS (273,16 €) en concepto de ocupaciones temporales.

Igualmente, debera satisfacer la cantidad de 2.000 € al afio en concepto de mantenimiento de
caminos publicos del Ayuntamiento de Santa Engracia del Jubera por el mayor desgaste de los
mismos consecuencia de la instalacién y explotacién del Parque Eélico, desde el momento de la

concesion de la adjudicacion.

El canon es independiente de la cantidad que el concesionario deba abonar por el importe
de los dafios y perjuicios que puedan causarse directa o indirectamente a los bienes o al uso

general o servicio al que estuvieren destinados.

Al canon establecido se le aplicard el IVA y se emitird la correspondiente factura
tomando como base para dicho impuesto el importe determinado conforme a lo dispuesto en

esta clausula.

El canon que sirve de base a la licitacion asi como el importe fijado para el mantenimiento
y conservacién de los caminos publicos del Ayuntamiento se actualizard anualmente segun el
Indice de Precios al Consumo (IPC) del afio inmediatamente anterior publicado por el Instituto
Nacional de Estadistica. La revisién del canon se realizara tomando como base el canon
actualizado correspondiente al afio inmediatamente anterior. En caso de que el IPC sea negativo,

el canon no sufrird ninguna variacién manteniéndose el del afio inmediatamente anterior.

El canon fijado comenzara a abonarse al inicio de las obras de construccién, y en todo
caso en el plazo maximo de seis meses desde la adjudicacién de la concesion haya o no
comenzado la obra, efectuandose el pago en su totalidad, independientemente del mes en que
comience la construccién. El pago de los cdnones sucesivos se efectuara dentro de los 45
primeros dias del afio, devengando la demora o el incumplimiento de esta obligacién un interés
equivalente al legal del dinero sobre el canon adeudado a favor del Ayuntamiento de Santa
Engracia del Jubera, a partir del cuadragésimo sexto dia natural del afio sin que se hubiese

producido la orden de pago.

CLAUSULA CUARTA. Duracién

El plazo de utilizacion de los bienes de dominio publico y la constituciéon de

servidumbres sobre las fincas afectadas sera de treinta y dos afios, iniciandose el cémputo a



partir del inicio de las obras, y en todo caso a los seis meses de la adjudicacién de la concesion.
Una vez finalizado el periodo de 32 afios, el contrato se prorrogard automaticamente por
periodos de cinco afios, salvo que SEMAR manifieste con un mes de antelacién al vencimiento

inicial del contrato o de sus sucesivas prérrogas, su deseo expreso de rescision del mismo.

En caso de ejercicio del derecho de prorroga por SEMAR, se mantendra la vigencia del

contrato en todos sus términos.

En todo caso, la concesion alcanzard su término en el momento en que cese la actividad
del Parque Eodlico, entendiéndose que la actividad ha cesado cuando cese el vertido de energia a
la red por un periodo superior a tres afios o por la revocacién de las autorizaciones administrativas
que habilitan a SEMAR para la actividad de produccion de energia eléctrica de acuerdo con lo
establecido en la Ley del Sector Eléctrico. Durante estos tres afios la concesionaria seguira
abonando el canon anual estipulado, y si antes de transcurrir los 32 afios fijados para la utilizacién
de los bienes de dominio piblico finaliza el cese de vertido de energia eléctrica, SEMAR debera
efectuar el pago en concepto de indemnizacion de la cantidad correspondiente a la mitad del canon

que ese afio estuviese abonando la concesionaria.

A la finalizacion del contrato, SEMAR desmantelard a su costa las instalaciones
emplazadas en las fincas incluyendo la restauracién de las vias creadas para uso exclusivo del
parque y la restitucion de los terrenos y servicios afectados, realizando todos los actos necesarios
para dar cumplimiento a los requerimientos medioambientales o de cualquier otro tipo exigidos
por la autoridad competente en la fase de desmantelamiento del parque, sin que pueda exigir

ninguna indemnizacién por este concepto a la Entidad Local.

CLAUSULA QUINTA. Descripcién y finalidad de Ia concesién. Obras o

Instalaciones a Realizar por el Concesionario

La concesion de uso privativo para la ocupacién de las parcelas relacionadas en la
Clausula primera y en el Anexo I de este Pliego tienen como finalidad la ejecucion de las
instalaciones necesarias para la construccion y explotacién del Parque Edlico “Jubera I1”. La
descripcion exacta de las obras a ejecutar y la superficie a ocupar queda relacionada en el Anexo
I (Proyecto del Parque Eélico “Jubera 1I”), todo ello conforme a los planos que figuran en el
expediente presentado por SEMAR y el resto de documentacién aportada a los organismos
competentes para otorgar autorizaciones, sin que las superficies ocupadas de las fincas puedan
ser destinadas a la ubicaci6n de cualquier otro elemento y obra distinta de los recogidos en los

proyectos de construccion e instalacion del parque Eélico para producir energia eléctrica.



Los elementos constituyentes del parque edlico vienen reflejados en el plano adjunto.

La finalidad del parque que es la produccion y transporte de energia eléctrica, tiene
interés particular, si bien se considera que reviste interés publico para el municipio de Santa
Engracia del Jubera al generar recursos patrimoniales y para su poblacién, al preverse la
creacién de puestos de trabajo y obtener un beneficio por el arrendamiento de sus propiedades

para la instalacién del parque.

CLAUSULA SEXTA. Deberes y Facultades del Concesionario

El concesionario tendra derecho a:

— Ejecutar y finalizar las obras e instalaciones de acuerdo con la Memoria, los Proyectos
de Ejecucion e instalacion del Parque Edlico ”Jubera II” en un plézo no superior a dos afios desde
la obtencién de todos los permisos y autorizaciones necesarios y desde que sea definido y
aprobado el punto de conexidn y la linea eléctrica de evacuacién de la energia producida en el
parque edlico correspondiente.

— Usar de forma privativa los bienes de dominio publico determinados en la clausula
primera de este Pliego y en los planos del Proyecto, sin limitar el paso por los mismos para el
resto de usuarios y compatibilizando el uso de estos con la ocupacion parcial del concesionario
asi como la posible ocupacion futura que requieran otros interesados para finalidades semejantes
a las de la adjudicataria.

— Gestionar y explotar la actividad, de conformidad con los titulos habilitantes.

— La propiedad de los distintos aerogeneradores, cables, instalaciones de distribucion,
medicién y transformacién, asi como la de cualquier otro elemento que haya resultado necesario
instalar para la construccién y explotacion de los generadores eélicos, las infraestructuras de
evacuacion y el resto de los elementos que compongan el parque eélico.

— Las facultades inherentes al concesionario podran ser realizadas directamente por
SEMAR o por cualquier tercero que contare con su autorizacion, como subcontratistas a quienes
hubiere encomendado todo o parte de la realizacion de las obras y actuaciones relativas al parque
edlico.

—Podra ceder a un tercero el contrato con la autorizacién del Ayuntamiento, siempre que
dicho tercero asuma las obligaciones contempladas en este pliego. En el supuesto de que se trate
de una filial o empresa del grupo de la concesionaria bastara la mera comunicacién al

Ayuntamiento.

El concesionario debera:



— Pagar el canon y las cantidades por ocupacion temporal, asi como el importe anual
para el mantenimiento de los caminos publicos del Ayuntamiento determinados en la clausula
cuarta del presente Pliego.

— Asumir todos los costes que se refieran a la promocion y explotacion del parque eélico
asi como el cumplimiento de toda la normativa sectorial referente a la construccion, desarrollo y
explotacién de un parque edlico y sus instalaciones y infraestructuras auxiliares, y los
condicionados que en su caso pudiera establecer las Administraciones competentes en el
otorgamiento de sus autorizaciones.

— Obtener las autorizaciones administrativas necesarias y asistirse de los técnicos
competentes para la direccion de las obras, asi como sufragar los costes de dichas autorizaciones,
de los técnicos y de la total ejecucion de las obras.

— Responder a la finalizacién de las obras de los dafios y perjuicios que SEMAR o
terceros contratados por ésta ocasionaren durante la realizacion de las obras del parque edlico por
la ocupacion temporal o dafios sobre las fincas objeto de la concesién.

— Responder de los dafios y perjuicios que, por deficiencias en las obras, negligencia del
personal a su servicio u ofras causas imputables al beneficiario se ocasionen a personas,
inmuebles, animales o cosas, bien directa o indirectamente, quedando obligado consecuentemente
a satisfacer las indemnizaciones correspondientes si procediera.

— Adoptar todas las medidas de garantia necesarias para no causar dafios ni perjuicios a
personas, animales u cosas que transiten por los caminos publicos o que se encuentren en terrenos
colindantes.

— Instalar en lugar visible y que no moleste al paso de otros usuarios las sefiales precisas
que adviertan, en su caso, del mas minimo peligro para la seguridad de personas, animales o
cosas, y efectuar el mantenimiento de las mismas.

— Cumplir los condicionados establecidos en la Resolucion 9/2022, de 11 de enero de la
Direccion General de Calidad Ambiental y Recursos Hidricos, concediendo la Declaracion de
Impacto Ambiental del proyecto de Parque Edlico “Jubera II” en el término municipal de Santa

Engracia del Jubera.

— Desmantelar a su costa las instalaciones emplazadas en las fincas ocupadas y dejar la
zona afectada en la forma determinada en la correspondiente Declaracién de Impacto Ambiental,
realizando cuantos actos sean necesarios para dar cumplimiento a los requerimientos
medioambientales o de cualquier tipo que hayan sido exigidos por la autoridad competente para
autorizar el cierre del parque edlico, de forma que se ocasione la menor alteracién del paisaje.

— Costear la construccion y mantenimiento de los caminos de acceso al parque e6lico,

asi como el del resto de caminos publicos ocupados por el concesionario, sin limitar el paso por



los mismos a otros usuarios ni la ocupacion futura que requieran otros interesados para finalidades
semejantes a las de la adjudicataria.

— Mantener en buen estado de conservacion la porcion del dominio publico utilizado y
las obras que construya, asi como las sefializaciones y arquetas.

— Costear el mantenimiento de los caminos piblicos del Ayuntamiento de Santa
Engracia del Jubera por su mayor desgaste derivado de la instalacion y explotacién del Parque
Edlico, conforme al importe fijado en la clausula cuarta de este Pliego.

— Abandonar y dejar libres a disposicion de la Entidad Local dentro del plazo fijado (por
vencimiento del legalmente establecido, de duracion de la concesion administrativa o por
incumplimientos graves y reiterados del concesionario), los bienes objeto de la concesion,
reconociendo la potestad de aquella para acordar y ejecutar por si el lanzamiento.

— Ejecutar a su costa la restauracion de las superficies afectadas asi como la reposicién
de los caminos, sendas y accesos ocupados dentro de la superficie del Parque Edlico “Jubera II”
a su estado original, al finalizar el plazo de vigencia del presente contrato de concesion, de modo
que la transitabilidad de los mismos no se vea perjudicada por la ejecucién de las obras.

— Pagar todos los impuestos estatales, autondémicos y locales, referentes a las
instalaciones necesarias para la construccion y funcionamiento del Parque Eolico “Jubera II”.
Igualmente se hara cargo de cuantos impuestos y gastos se devenguen por la actividad de
explotacion del parque Eélico (IBI, IAE, tasas, precios publicos, etc.).

— Inscribir en su caso, el documento administrativo de formalizacién de la concesién o
la escritura piblica (en su caso) en el Registro de la Propiedad para reflejar las cargas del
concesionario.

— La concesién de uso se realizard a riesgo y ventura del concesionario y no tendra
derecho a que el Ayuntamiento le indemnice por causa de pérdidas, averias o perjuicios
ocasionados por el propio concesionario o por terceros en la actividad derivada del

aprovechamiento de los terrenos y de la instalacién del parque eélico.

CLAUSULA SEPTIMA. Facultades de la Corporacién

La Corporacion estard facultada para:

— Inspeccionar en cualquier momento los bienes objeto de concesion, las instalaciones
y construcciones, respetando el gjercicio de la misma.

— Exigir al concesionario o al tercero que lo sustituya en el contrato, el cumplimiento
de las obligaciones derivadas del presente pliego, de la legislacion aplicable al efecto y de las

impuestas por los deméas organismos competentes.



— Utilizacién piblica de los bienes de dominio pablico, permitiendo el cesionario de
forma gratuita al Ayuntamiento hacer uso libremente de la parte de las fincas no ocupadas por los
elementos constituyentes del parque edlico, pudiendo dedicarse para aprovechamiento y uso
piblico compatible con la actividad del parque, mantenimiento, explotacion, reparacién y/o
sustitucion de instalaciones, respetando el paso de otros usuarios por los caminos. Especialmente,
en el caso de la ocupacion del subsuelo no sera de caracter exclusivo para la concesionaria sino
que sera compatible con el establecimiento de otros interesados con fines semejantes a los de la
adjudicataria siempre que técnica y legalmente sea viable.

— El Ayuntamiento de Santa Engracia del Jubera debera poner los terrenos a disposicion
del adjudicatario en su estado actual sin acondicionamiento alguno ni preparacién de accesos a

los mismos.

CLAUSULA OCTAVA. Reversion

A la extincion de la concesion revertiran a la Corporacion los bienes objeto de la misma,
debiendo el contratista entregarlos con arreglo al contrato y en el estado de conservacién y

funcionamiento adecuados.

No revertird al Ayuntamiento de Santa Engracia del Jubera la propiedad de los
aerogeneradores, cables, instalaciones de distribucion, medicion y transformacién, asi como de
cualquier otro elemento que haya resultado necesario instalar para la construccioén y explotacién

de la planta de energia edlica, que perteneceran a SEMAR.

Durante un periodo de tiempo anterior a la reversion, que serd de 6 meses, el 6rgano
competente de la Administracion adoptara las disposiciones encaminadas a que la entrega de los

bienes se verifique en las condiciones convenidas.

CLAUSULA NOVENA. Extincién de la Concesién

La concesion otorgada se extingue:

— Por vencimiento del plazo.

— Por desaparicion de los bienes sobre los que haya sido otorgada.

— Por desafectacion de los bienes. En este supuesto, se extinguiria la concesién
administrativa, dando lugar a la firma de un contrato de arrendamiento en las mismas condiciones
fijadas en este pliego.

— Por desistimiento del concesionario cuando concurran alguna de las circunstancias



previstas en la cldusula undécima de este pliego.

— Por revocacion de la concesion por transcurso del plazo previsto o por incumplimientos
graves y reiterados de las obligaciones del concesionario.

— Por rescate de la concesidn, siempre que no pusiere en peligro la viabilidad del parque
de manera arbitraria.

— Por resolucion judicial.

— Por extincidn de la personalidad juridica de la concesionaria.

— Por falta de autorizacién previa en los supuestos de transmisién o modificacion, por
fusion, absorcidn o escision de la personalidad juridica de la concesionaria.

— Por mutuo acuerdo.

— Por falta de pago del canon o cualquier otro incumplimiento grave de las obligaciones
del titular de la concesion declaradas por el 6rgano que otorgd la concesion.

— Por cualquier otra causa prevista en las condiciones generales o particulares por las

que se rijan.

Al término de la concesidn, la concesionaria retirara todos los aerogeneradores, cables,
instalaciones de distribucién, medicién y transformacion, asi como cualquier otro elemento que
haya resultado necesario instalar, desmantelando el parque eélico en los términos indicados en
las correspondientes autorizaciones de desmantelamiento, sin generar indemnizacion alguna a
favor de la Entidad Local salvo la derivada de los dafios y perjuicios que pueda ocasionar a

personas, bienes o animales en los trabajos derivados del desmantelamiento.

CLAUSULA DECIMA. Desistimiento del concesionario.

El concesionario podra desistir del contrato en los supuestos siguientes:

— Si las mediciones de viento que se practiquen dieran como resultado la no adecuacion
técnica y/o econémica del mismo para la instalacién de un parque edlico.

— La no obtencion de las autorizaciones y permisos pertinentes para la instalacién del
parque edlico, sus lineas de evacuacién y el punto de conexion.

— La modificacion de la legislacién del sector eléctrico de manera que la explotacion de
las instalaciones sea inviable.

— El cambio de las condiciones del viento en la zona de tal manera que la explotacion de
las instalaciones no resulte provechosa.

— Si por cualquier causa, fuere necesario realizar un saneamiento técnico de las
instalaciones de gran magnitud, de manera que no fuere rentable su desarrollo.

— Si, antes de la finalizacion de la vigencia del contrato finalizare la explotacion del



parque eolico por cualquier causa.

— Si por causas de fuerza mayor durante la fase de explotacion del parque edlico
aconteciera una interrupcion continuada en la produccion de energia por un periodo superior a un
afio, entendiendo por supuesto de fuerza mayor a estos efectos, cualquier circunstancia que
interrumpa la produccién de energia y que hubiere sido imprevisible a la suscripcion de la
concesion o que aun siendo previsible fuera inevitable.

— Si concurriere cualquier circunstancia que a juicio del concesionario determinare la
inviabilidad técnica o econdémica de la instalacién del parque eélico o del mantenimiento de su

explotacion si ya estuviere instalado.

El Ayuntamiento de Santa Engracia del Jubera en caso de desistimiento por cualquiera de
las circunstancias referidas tendra derecho a percibir el importe correspondiente a la anualidad

completa del canon estipulado en la clausula cuarta del pliego.

El desistimiento del concesionario por cualquiera de los motivos referidos no generara
derecho indemnizatorio alguno a su favor y debera efectuar el desmantelamiento del parque

conforme a lo dispuesto en las clausulas particulares de este pliego.

CLAUSULA UNDECIMA. Acreditacién de la Aptitud para Contratar

Sistemas Energéticos Marte S.L. Unipersonal (SEMAR), (B-04937868), con domicilio
social a efectos de notificaciones en Avda. Gomez Laguna n® 25-4° A 50009 ZARAGOZA
acredita que tiene capacidad de obrar, aportando fotocopia compulsada del CIF y la escritura o
documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por

las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico.

El representante de la empresa aporta poder debidamente acreditado que legitima su

representacion.

Asimismo, declara responsablemente ante la autoridad administrativa que no concurre en
ninguna prohibicién para contratar y que se halla al corriente en el cumplimiento de las

obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento y con la Seguridad Social.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. Garantia

El concesionario deberan constituir una garantia por importe de 25.000 €.




CLAUSULA DECIMOTERCERA. Formalizaci6én de la concesion

El contrato debera formalizarse en documento administrativo dentro del plazo de quince
dias habiles, a contar desde el siguiente al de la notificacién de la adjudicacion, constituyendo
dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico. Cualquiera de las
partes podra solicitar elevar a Escritura piiblica el contrato siendo en ese caso de su cuenta los

gastos que se originen.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Gastos Exigibles al Adjudicatario

El adjudicatario debera abonar los gastos correspondientes al presupuesto de las obras
que deben ejecutarse:

1° Camino de acceso a fincas colindantes al parque edlico.

2° Mantenimiento de bienes ocupados.

3° 2.000 euros anuales por mantenimiento de resto de caminos publicos no objeto de

concesion pero que se ven afectados por la construccion del parque edlico.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Penalidades por incumplimiento

Cuando el contratista haya incumplido la adscripcion a la ejecucion del contrato de
medios personales o materiales suficientes para ello, se impondréan penalidades en la proporcién
a la gravedad del incumplimiento y su cuantia no podra ser superior al 10% del presupuesto del

contrato.

Se consideran mugy graves los incumplimientos por parte del adjudicatario de las
condiciones especiales de ejecucion establecidas en las clausulas 6, 7 y 8 de este pliego de

clausulas particulares.

Si el incumplimiento es considerado como muy grave y atendiendo a su condicién de
deber esencial tal y como se establece en la clausula relativa a las obligaciones y derechos, podra
dar lugar a la resolucién del contrato, salvo que se considere que la actuacion es aislada y
susceptible de reconduccidn, y que la resolucion del contrato no resulta conveniente para el interés

del Ayuntamiento, en cuyo caso se sustituira por la penalizacién correspondiente.



Estos incumplimientos contractuales muy graves conllevaran la imposiciéon de las
penalidades coercitivas de entre el 10% y el 50% del precio de adjudicacion IVA excluido, por
cada infraccion y/o dia de incumplimiento de plazos en funcidn de gravedad, reincidencia y mala

fe en la comision de la infraccion.

El incumplimiento por parte del adjudicatario de cualquier otra de sus obligaciones
contractuales o su cumplimiento defectuoso, conllevara igualmente una multa coercitiva de entre

el 10%y el 50% del precio del contrato, en funcién de su mayor o menor gravedad y reincidencia.

Las penalidades se impondran por acuerdo del organo de contratacion, adoptado a
propuesta del responsable del contrato si se hubiese designado, que serd inmediatamente

ejecutivo, y se haran efectivas sobre la garantia que, en su caso, se hubiese constituido.

Las penalizaciones que se impongan al adjudicatario son independientes de la obligacion
del contratista de indemnizar por los dafios y perjuicios que su incumplimiento ocasione al

Ayuntamiento o a terceros con derecho a repetir contra el Ayuntamiento.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Confidencialidad y tratamiento de datos

23.1 Confidencialidad

La empresa adjudicataria (como encargada del tratamiento de datos) y su personal en
cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos personales
a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada incluida la proteccion
contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccion o dafio accidental,
mediante la aplicacién de medidas técnicas u organizativas apropiadas de conformidad con lo
establecido en la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento
2016/679 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos

personales y a la libre circulacion de estos datos (Reglamento general de proteccion de datos).

Esta obligacién es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira
aunque haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos

(Ayuntamiento).

23.2 Tratamiento de Datos
En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter

Personal y en el Reglamento general de proteccion de datos, los licitadores quedan informados de



que los datos de caracter personales que, en su caso, sean recogidos a través de la presentacion de
su oferta y demés documentacion necesaria para proceder a la contratacion seran tratados por este
Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento y control

del desarrollo del contrato.

En relacién con el tratamiento de datos personales de los licitadores, quedan informados

de los siguientes datos:

| i B Informacion - i
Responsable ! Ayuntamiento de Santa Engracia del Jubera

| Finalidad Primr;;ip;l B E Proteccion de datos - o o |
Legitimacién a Interesados o o

| Licitadores, Entidades Bancarias, Administraciones Pﬁblicas:m

Destinatarios ) .
{ Asesoria encargada de declaracion de impuestos. |

Derechos Previstos en la legislacion

Debera cumplirse lo reéogido en la LeyWOrgénica de |
Proteccion de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento
Informacion Adicional i 2016/679 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo

que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre

circulacion de estos datos.

e o | P —

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparaciéon y adjudicacién se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Puablicas; el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre de Patrimonio de las Administraciones Pihblicas, y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su

defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.



El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de
las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacién de este contrato.
El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan

entre las partes.

3.- FACULTAR al Sr. Alcalde, D.Oscar Fernandez Fernandez, para la firma de los contratos de
referencia.

Y, para que conste se expide la presente con el visto bueno del Sr. Alcalde en Santa

Engracia del Jubera, a diez y nueve de enero de dos mil veintitres.

V°B
EL ALCALDE EL SECRETARIO

Fi rmado por N ETO JUAREZ ALBERTO
| GNACI O - ***4434** el dia

19/ 01/ 2023 con un certificado

em tido por AC FNMI Usuari os

Fi rmado por ***0031** OSCAR
FERNANDEZ (R ****3500*) el
dia 19/01/ 2023 con un
certificado emtido por AC
Repr esent aci 6n
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