CONTRATO DE OPCION DE ARRENDAMIENTO Y CONSTITUCION DE
SERVIDUMBRES

En Mequinenza, a 29 de abril de 2025.
REUNIDOS

De una parte,

SISTEMAS ENERGETICOS JUPITER, S.L., con CIF B04937942, con domicilio
social en calle Buenos Aires, 12, C.P. 48.001, Bilbao (Bizkaia); y cuya
representacion ostenta en este acto D. Juan Barreiro Grandio, con DNI
32770344], mayor de edad, de nacionalidad espafiola, (en adelante, el
“Promotor”)

Y. de otra parte,

Diia. JULITA ARBIOL BERENGUER, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
con D.N.I. 73146664-V, en vigor; con domicilio en C/ Letra D, niUmero 13, C.P.:
50170 Mequinenza (Zaragoza), y designando como direccidn de correo
electrénico a efectos de notificaciones la siguiente juliaarbiol@gmail.com, quien
comparece en su propio nombre y representacién como propietario de la finca
rustica que se sefiala en el Expositivo I siguiente (en adelante, la “Propiedad”).

En adelante, el Promotor y la Propiedad se denominarén, conjuntamente, las
“Partes”, y cada uno de ellos, individual e indistintamente, la “Parte”.

Las Partes se reconocen reciprocamente la capacidad juridica necesaria para
suscribir el presente contrato de opciéon de arrendamiento y de constitucion de
servidumbres (en adelante, el “Contrato”), y a tal efecto,

EXPONEN

I. Que la Propiedad es pleno y legitimo propietario de la siguiente finca rustica:

% Pt Datos de inscripcion
Referencia Término ; -
S Poligono Parcela en Registro de la
Catastral municipal n
Propiedad
50166A02500242( Mequinenza 25 242

En adelante se hara referencia a la finca anteriormente descrita como la
“Finca”.




II. Que la Propiedad manifiesta que la Finca objeto del Contrato estd gravada

III.

Iv.

VI

con Red Eléctrica, asi como con el Proyecto Mareas, por lo que la finca queda
afecta a los contratos perfeccionados con dichas entidades con anterioridad.
Contratos que se encuentran presentados ante el gobierno de Aragén y cuyo
cumplimiento se ve esta propiedad.

A estos efectos, se aporta al presente Contrato, como Anexo I1, nota simple
informativa y actualizada de la Finca emitida por el Registro de la Propiedad
de Caspe, asi como las Consultas Graficas Catastrales correspondientes al
Finca.

De igual modo, la Propiedad manifiesta que la Finca no estd libre de
ocupantes, existiendo un arrendatario que trabaja las fincas; asi como
constando las servidumbres y posesidon alterad por los contratos con Red
Eléctrica y Mareas.

Una vez finalizada la opcién de arrendamiento se deberd de dejar libre de
ocupantes, precarista ni arrendatario alguno, ostentando personalmente la
posesién de éste.

Que, por su parte, el Promotor es una sociedad cuyo objeto social incluye la
promocién, financiacion y puesta en marcha de proyectos de energias
renovables, incluyendo el desarrollo de plantas o parques solares
fotovoltaicos o edlicos y plantas de almacenamiento de energia. En concreto,
el Promotor tiene interés en la promocién, construccién y explotacién de
Sistema de almacenamiento de energia en baterias (BESS) (en adelante, la
“Instalacién”), para cuya construccién y/o explotacién podria
resultar necesaria la ocupacién de la Finca o parte de ésta.

Que, como resultado de lo anterior, el Promotor estd interesado en
constituir una opcion de arrendamiento y constitucién de
servidumbres sobre la Finca (en adelante, la “"Opcién”) para, en su caso,
arrendar la superficie de éste que se considere necesaria en virtud de los
estudios de implantacién de la Instalacién que se lleven a cabo (en adelante
el “Finca”).

Que, estando ambas Partes interesadas en que la Propiedad conceda al
Promotor la Opcion, para que pueda ser ejercitada por el Promotor durante
el plazo y en los términos establecidos al efecto en el presente Contrato,
éstas suscriben el presente Contrato de Opcidon de Arrendamiento y
Constitucién de Servidumbre sobre la Finca, que se regird por lo dispuesto
en las siguientes,
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1.1.

1.2.

2.1

2.2

CLAUSULAS
Objeto del Contrato

La Propiedad concede en este acto, de forma irrevocable, a favor del

Promotor, quien acepta, la Opcién de arrendamiento y constitucion de
servidumbres sobre la Finca en los términos y condiciones que a

continuacidon se establecen.

En consecuencia, la Propiedad se compromete en exclusiva con el Promotor
a constituir en exclusiva a su favor y a favor de aquellos que se subroguen
en su posicion, un derecho de arrendamiento sobre la Finca para la
promocion, construccion y explotaciéon de la Instalacidn.

Asimismo, la Propiedad autoriza al Promotor a realizar trabajos de medicidn
de recurso, levantamientos topogréficos, estudios geotécnicos,
medioambientales y cuantas operaciones considere convenientes para el
conocimiento de la Finca, asi como para la tramitacidn de las autorizaciones
necesarias para la Instalacion

Las Partes aceptan y reconocen que el Promotor desea concertar el presente
Contrato en la medida en que se encuentra tramitando la Instalacién que
planea instalar en la Finca de la Propiedad y que es objeto de este Contrato.
A este respecto, el futuro arrendamiento se concretara definitivamente
sobre todo o parte de la Finca, una vez sea posible concretarla en funcién
del estado de la tramitacion administrativa de la Instalacidn, circunstancia
que el Promotor notificara a la Propiedad tan pronto le sea posible, segun
lo que se menciona mas abajo.

Plazo y ejercicio de la Opcidén

La presente Opcién podra ser ejercitada por el Promotor en un plazo de
3 ANOS a contar desde la fecha de firma del presente Contrato (el
“Plazo de la Opcidén”). El Plazo de la Opcion serd prorrogable por un
periodo de 3 ANOS a peticién del promotor (en adelante, la “Prorroga”).
El Promotor podra ejercitar la Opcidn, dentro del Plazo de la o cualquiera
de sus Prdrrogas, mediante la remision de una notificacién fehaciente
(mediante burofax) dirigida a la Propiedad en la que exprese su voluntad
de ejercitar la misma vy, por tanto, de suscribir un contrato de
arrendamiento y constitucion de servidumbre sobre la Finca, que serd
definida por los planos de implantacion que se acompafiardn a dicha
notificaciéon. En la referida notificacidon, ademas, el Promotor comunicara
a la Propiedad:
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2.3

3

3.1

221

2.2.24

Fecha y lugar en que se suscribira el Contrato de Arrendamiento. La
fecha prevista para la firma no podra ser inferior a quince (15) dias
habiles ni superior a treinta (30) dias habiles desde el ejercicio de la
Opcidén. En caso de que la Propiedad no pudiera asistir al acto de la
firma, designard un apoderado o propondrad una fecha alternativa
que, nuevamente, no podra ser inferior a quince (15) dias habiles ni
superior a treinta (30) dias habiles de la fecha propuesta inicialmente
por el Promotor.

El valor de renta anual del Contrato de Arrendamiento, que se
calculard segun la superficie de la Finca para la futura Instalacion, se
establece en la cantidad de DOS MIL SETECIENTOS EUROS (2.700
€) por Ha de superficie arrendada. Este valor sera actualizado
anualmente, a contar desde la fecha de firma del Contrato de
Arrendamiento, conforme a las variaciones que experimente el Indice
General Nacional de Sistema de Precios al Consumo espafiol ("IPC")
general, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica ("INE”) u
organismo que lo sustituya. En caso de que la revision de la
contraprestacion comporte un incremento de éste, las Partes
convienen establecer un limite de subida anual del 2% sobre la
contraprestacién del afio anterior.

El presente contrato tendrd una duracion de treinta (30) afios

A la finalizacion del periodo previsto, SISTEMAS ENERGETICOS
JUPITER, S.L podra, a su eleccién, prorrogar el contrato por
periodos sucesivos de cinco (5) afios. En este sentido, se entendera
prorrogado automaticamente salvo que SISTEMAS ENERGETICOS
JUPITER, S.L manifieste, con un mes (1 mes) de antelacién al
vencimiento inicial del contrato o de sus sucesivas prérrogas, su
deseo expreso de rescision del mismo.

En caso de que el Promotor no ejerciera la Opcion, en el tiempo y forma
establecidos en el presente Contrato, la resolucion del presente Contrato
sera automatica y sin previo requerimiento alguno.

Precio de la Opcion

La presente Opcién se concede con caracter oneroso, consistiendo el
precio de la Opcién y de la Prorroga (en adelante, “Precio”) en la cantidad
de MIL VEINTE EUROS (1.020 €) en un Unico pago, mas el Impuesto
sobre el Valor Afiadido (IVA) por el periodo del plazo de la opcién
correspondiente, que el Promotor entregard a la Propiedad en el plazo
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3.2

4.1

4.2

maximo de un (1) mes desde la recepcién de la factura a emitir por la
Propiedad mediante transferencia bancaria realizada a la cuenta
titularidad de la Propiedad con niimero de IBAN ES42 2085 2260 69
0330207976, de la cual se aporta certificado bancario como Anexo 3.1
El Precio abonado en este acto por el Promotor quedard a beneficio del
Otorgante, tanto en el supuesto de que se ejercite o no la Opcién.

Derechos y Obligaciones de la Propiedad
Durante el Plazo de la Opcidn, la Propiedad se obliga a:

4.1.1 Como se ha dispuesto anteriormente el arrendatario en la instalacién
debera respetar las limitaciones de la posesién de la finca por la
existencia de los contratos de Red Eléctrica y Mareas, no disponer de
la Finca por cualquier titulo, ni constituir sobre él carga, gravamen,
arrendamiento o derecho alguno. De esta forma, a la fecha de la
suscripcion del Contrato de Arrendamiento, la Finca deberd estar
libre de ocupantes por cualquier titulo que sean incompatibles con el
arrendamiento, para la construccién y posterior explotacién de la
Instalacion.

4.1.2 prestar su colaboracion al Promotor, desde este momento, para que,
conforme a la legalidad, pueda realizar aquellas gestiones que fueran
necesarias para la obtencion de cuantos permisos, licencias y
autorizaciones de caracter publico o privado, ante la administracion
local, autonomica y estatal se precisen para la promocién, desarrollo,
construccién, puesta en marcha y explotacién de la Instalacién;

4.1.3 en caso de que la Finca esté gravado con una o varias hipotecas, la
Propiedad se obliga a realizar los tramites pertinentes para que el
acreedor hipotecario, a cuyo favor esté constituido el derecho de
hipoteca, firme el correspondiente consentimiento de acreedor
hipotecario en relacién con la Opcién, ante notario en Escritura
Publica, para su inscripcién en el correspondiente Registro de la
propiedad.

Por su parte, durante el Plazo de la Opcidén, la Propiedad podrd seguir
explotando por su cuenta la Finca, pudiendo dedicarlo a actividades
compatibles con su naturaleza rustica, absteniéndose expresamente la
Propiedad de plantar arboles o cualquier tipo de vegetacion que por sus
caracteristicas fisicas pudieran impedir u obstaculizar la captacién del
recurso renovable necesario para el normal funcionamiento de Ila

Instalacion.
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7.2

Derechos y Obligaciones del Promotor

Derecho de Acceso

Durante el Plazo de la Opcidn, el Promotor tendrd derecho de acceso al
Finca, de personas, vehiculos, equipos y materiales, para realizar tareas de
mediciones, estudios, analisis, catas y/o vuelos requeridos para el
desarrollo de la Instalacidén. El Promotor realizara sus tareas sin perjudicar
el desarrollo de la actividad que se venga realizando en la Finca.

Derecho de Ocupacién Temporal para Estacion Meteoroldgica.

Durante el Plazo de la Opcion, la Propiedad concede un derecho de
ocupacién temporal al Promotor sobre la Finca, para la instalacién de una
estacion meteoroldgica y sus elementos auxiliares. El Promotor se
compromete a que la estacién meteoroldgica se instalard en una localizacion
que minimice el impacto sobre la actividad que se venga realizando en la
Finca.

Cesion y Subarriendo

El Promotor podrd ceder el presente Contrato y subarrendarlio a su plena
discrecion.

Ambas Partes acuerdan de manera expresa que por cualquier titulo valido
en derecho, incluida la sucesion mortis causa, el tercer adquirente o sucesor
se subrogard en las posiciones juridicas de los firmantes y, por ende, en los
derechos y obligaciones derivados del presente Contrato, asi como en el
compromiso de establecer el derecho convenido en el presente Contrato.

Miscelanea
Totalidad

El presente Contrato constituye la totalidad de lo acordado entre las Partes
intervinientes con respecto a su objeto y, a menos que se prevea otra cosa
en éste, sustituye todos los contratos, compromisos, acuerdos,
negociaciones anteriores, ya sean verbales o escritos, entre las Partes
intervinientes sobre el mismo objeto.

Contrato integro

Todos los Anexos del presente documento forman parte integrante del
mismo Yy seran vinculantes para las Partes intervinientes.
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7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

Nulidad parcial

Si cualesquiera Clausulas o apartados del presente Contrato fuesen
declarados nulos o ineficaces, ello no afectard a las demas disposiciones.
Las Partes quedaran liberadas de los derechos y obligaciones que deriven
de la disposicién declarada nula o ineficaz pero Gnicamente en la medida en
que los derechos y obligaciones en cuestion se vean afectados por ello. En
este caso, las Partes negociardn de buena fe para sustituir la Clausula o
apartado nulo o ineficaz por otro vélida y efectiva que recoja, en la medida
de lo posible, el mismo efecto juridico y econémico.

Modificaciones

El presente Contrato sélo podrd ser modificado mediante documento por
escrito firmado por todas las Partes contratantes en el que se incluya una
declaracion expresa de la modificacién acordada.

Notificaciones

Para las notificaciones que respectivamente debieran hacerse, las Partes
contratantes sefialan los domicilios expresados en el encabezamiento a
estos efectos, cualquier variacidon en los mismos, debera ser notificada a la
otra Parte de forma fehaciente, esto es mediante burofax.

Elevacién a publico

El presente Contrato se elevard a escritura publica por la solicitud de
cualquiera de las Partes. Los gastos e impuestos que se deriven de dicha
elevacién y su inscripcién serdn costeados por la Parte que asi lo solicite y
ante el notario designado por ésta, salvo que sea necesario para obtener
alguna autorizacioén o licencia administrativa en cuyo caso seran costeados
conforme Ley.

Ley y jurisdiccion
El presente Contrato se regird por la legislacion comuin del Reino de Espafia.

Las Partes, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles, se someten al Juzgado o Tribunal competente del partido
judicial donde esta ubicado la Finca.
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9 Relacion de Anexos

De acuerdo con lo indicado en el presente Contrato, se adjuntan los
siguientes anexos:

- Anexo I: copia del dni

- Anexo II: Documentacion acreditativa de ser propietario de la Finca
(escrituras, nota simple.etc)

- Anexo III: Certificado bancario.
- Anexo IV: Plano de la finca con las afecciones existentes

Y en prueba de conformidad, ambas Partes firman el presente Contrato, que
se extiende en dos ejemplares, igualmente originales, en el lugar y fecha
indicados en su encabezamiento.

EL PROMOTOR LA PROPIEDAD

[Sistemas Energéticos Diia. Julita Arbiol
Jupiter S.L.] Berenguer

D. Juan Barreiro Grandio
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ANEXO I
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ANEXO II

10/13




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CASPE
CALLE BATAN 4, PLANTA: BAJA
50700 CASPE (ZARAGOZA)
TELEFONO 276 63 02 36 FAX 976 63 01 04

NOTA SIMPLE INFORMATIVA N° 258
ART. 175-1 R.H.

Peticion n° 246 del Notario de CASPE, RAQUEL HERRERO CERDAN.

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y
que solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, fa libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

CRU: 50006000790618

FINCA DE MEQUINENZA N°: 7235

FINCA RUSTICA.- Campo de secano en término de Mequinenza, en la partida Carrasques o Punta
Plana, con una superficie de una hectareas, setenta areas y sesenta centiareas. Linda: Norte,
parcela 885 de Julita-Maria Arbiol Berenguer y camino; Sur y Oeste, Sociedad Civil de los Montes de
Mequinenza (parcela 293); y Este, camino. Es la parcelas 242 del poligono 25.

Referencia catastral: 50166A025002420000PA

Representacion grafica: Inscrita la representacion grafica de esta finca por la inscripcion 12 de fecha
29 de Junio de 2021

Estado de coordinacion con Catastro: Coordinada graficamente con Catastro por la inscripcion 12 de
fecha 29 de Junio de 2021.

En el Distrito Hipotecario de Caspe, se ha tramitado el procedimiento de concentracion parcelaria, en
los términos municipales de Caspe, Chiprana, Cinco Olivas, Escatrén y Sastago.

TITULARIDADES
TITULAR N.LF.  TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ARBIOL BERENGUER, JULIA-MARIA 73.146.664-V 752 78 33 1

100,000000% del pleno dominio por titulo de permuta.con caracter privativo.

CARGAS

(Carga de PROCEDENCIA por SEGREGACION)
Se ha practicado al Ayuntamiento de Mequinenza y Caja Pagadora Central del Ministerio de Fomento
la notificacién prevista en el articulo 38 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas,




estando afecta a las limitaciones del articulo 207 de la Ley Hipotecaria. Caspe a 28 de Junio de
2.021.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 29/06/2021 , al pago
de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto de
TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 29/06/2021 , al pago
de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto de
TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

Informaciones pendientes de contestar:

Notas Fax Pendientes sobre esta finca:

No hay peticiones de Notas Fax pendientes sobre esta finca.
Notas Simples Pendientes sobre esta finca:

No hay peticiones de Notas Simples pendientes sobre esta finca.
Certificaciones pendientes sobre esta finca:

No hay Certificaciones pendientes sobre esta finca.

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:
No hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de 23/02/2024 11:14:55, antes
de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases
informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

A los efectos del Reglamento General de Froteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 20186, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta
al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"),
queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y
archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17
de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el
objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o
Jjuridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion
se determinaréan de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podré conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de

responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.




- La informacion puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y tnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmisién o cesion de la informacién por el usuario a cualquier ofra persona, incluso de
manera graluita.

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacién registral
a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podré reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos
(AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré ponerse en contacto con el delegado
de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es







ANEXO III
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ANEXO IV
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