Mod. Varies finques

CONTRACTE DE DRET DE SUPERFICIE

PER A UNA INSTAL-LACIO SOLAR FOTOVOLTAICA

ABAXELONA., el .1Q. de .GENEIR..... del 2024

COMPAREIXEN
D’una part,

La Mercantil SISTEMAS ENERGETICOS ABREGO, S.L. (en endavant “SE ABREGO”), amb
CIF B-01917202, i amb domicili a efectes de notificacions al Carrer Bernardo de la Torre
6, 2-A, Las Palmas de Gran Canaria, CP 35007 i de la qual ostenta representacié en
aquest acte el Sr. Cayo Fabra Godd, major d’edat, de nacionalitat espanyola, amb DNI
n? 46.123.420-W, en qualitat d’apoderat.

| de l'altra,
Sr. / Sra. QCSETTQM%{\’\QXN\Q ............ , major d’edat, de nacionalitat
espanyola, amb DNI HQS&ZQ‘P:%A ............ , i amb domicili a efectes de

notificacions a ..o CAWET,.EY. . 2:-45. 0202\, RARGELONA....
en endavant, indiferentment, el “PROPIETARI” o la “PROPIETAT”.
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Mod. Varies finques

EXPOSEN

PRIMER.- Que la PROPIETAT és titular, en ple domini, de les segiients finques rustiques
al terme municipal de A IORES....... (TARRAGONA). En endavant, es fara referéncia
a les finques com a “PARCEL-LES".

PARCEL-LA | POLIGON REF. CADASTRAL TERME MUNICIPAL | HECTAREES
U | |U0E2A00I000UR | TFoRss 2'34
33 | |URCE2ACDI00093 | TFores P
1923 | |U3062A00\0IGR | TORES oas
2\ G |Y2062A0060002| FORES />
120 G |Y2103A00600120 | PAsSSANANT | 0'0]

De la qual, s'adjunta la seglient documentacio:

- Escriptura publica com ANNEX |
- Nota Simple com ANNEX Il
- Certificat Cadastral com ANNEX 111

SEGON.- Que la PROPIETAT manifesta que:

(i) Les PARCEL-LES estan lliures de cargues i gravamens de qualsevol tipus i que
Les PARCEL-LES no tenen ni ocupants ni arrendataris o parcers, ostentant el
PROPIETARI directe i personalment la possessid de les mateixes.

(ii) [Opcional] Les PARCEL-LES tenen un contracte de parceria amb

D.JREE. M LLORACK. RRIANamb DNI 23399452228, per les

segiients finques.

PARCEL-LA POLIGON TERME MUNICIPAL
Uz i FORES
93 l TORKS
193 I ToRES
2\ S Fores
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Mod. Varies finques

TERCER.- Que SE ABREGO manifesta estar interessada a dur a terme la promocié,
construccio i explotacié d’una o varies plantes fotovoltaiques a les citades PARCEL-LES,
(en endavant es referira a la “PLANTA FOTOVOLTAICA”, tan si és una o varies les plantes
instal-lades a les PARCEL-LES).

| de conformitat amb el precedent, les PARTS, reconeixent-se mutuament tan la
capacitat legal necessaria per contractar i obligar-se, aixi com als representants de
cadascuna de les PARTS la legitimacio i facultats suficients per representar-les,
convenen a atorgar lliurement el present CONTRACTE DE DRET DE SUPERFICIE,
sotmetent-se voluntariament a les seglients:

CLAUSULES

PRIMERA.- OBJECTE DEL CONTRACTE

La PROPIETAT atorga a SE ABREGO, que accepta un dret de superficie de les
PARCEL-LES exposades a la taula del Exposen Primer, per a la promocio, construccio i
explotacié d’'una PLANTA FOTOVOLTAICA.

A aquests efectes, SE ABREGO podra utilitzar la superficie necessaria per l'activitat
mencionada anteriorment, entenen per tan, 'ocupada pels panels solars, els seguidors
i tota la infraestructura eléctrica necessaria per a la produccid i evacuacié de
I'electricitat generada, a més a més dels accessos i camins necessaris per a la seva
instal-lacio, control, manteniment i muntatge de la PLANTA FOTOVOLTAICA.

Per tal fi, 'Arrendadora expressa el seu consentiment per a l'eliminacié de qualsevol
construccio, diposit o edificacid que pugui condicionar la instal-lacié de la PLANTA
FOTOVOLTAICA, i permetre l'anivellament del terreny per optimitzar la instal-lacié
fotovoltaica.

No obstant, la PROPIETAT podra fer Us de la part de les PARCEL-LES no ocupades i
d’aquelles de la seva PROPIETAT contiglies amb les PARCEL-LES dedicant-se a les
tasques de ramaderia o agricultura, sempre que no impedeixin el normal funcionament
de la PLANTA FOTOVOLTAICA i el manteniment, explotacid, reparacio i/o substitucid de
materials.

SEGONA.- DURACIO | PRORROGA DEL CONTRACTE
1. Periode inicial

SE ABREGO disposara d’un termini de cinc (5) anys des de la firma del present
Contracte, per a l'obtencié de tots els permisos, llicéncies i/o autoritzacions
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necessaries per a la tramitacid, construccio i posta en explotacié de la PLANTA
FOTOVOLTAICA.

Durant aquest periode, quant la PROPIETAT ostenti directe i personalment la
possessié de les PARCEL-LES, podra dedicar-se integrament a les tasques
agricoles que estava realitzant fins a la firma del contracte. En el cas que, a
I'inici de les obres de la PLANTA FOTOVOLTAICA es produeixi sense haver sigut
recollida la collita en curs, SE ABREGO indemnitzara a la PROPIETAT pel valor de
la collita segons els ultims preus de mercat.

2. Periode d’explotacio

El dret de superficie objecte del present contracte s’atorga per un termini de
trenta-cinc (35) anys, des de la posta en marxa (APM) de la PLANTA
FOTOVOLTAICA, sense perjudici de prorrogues a les que al-ludeixi els segiients
apartats.

A la finalitzacié dels trenta-cinc (35) anys, es prorrogara de forma automatica el
contracte per successius periodes de deu (10) anys a sol-licitud de I'Arrendatari,
sempre que es sol-liciti amb un minim de 12 mesos d’antelacioé al venciment del
contracte o de la prorroga vigent.

En el cas d’exercici del dret de prorroga, es mantindra la vigéncia del present
contracte, en tots els seus termes, sense prejudici de les actualitzacions que les
PARTS pactin, en el seu cas de mutu acord, adjuntant-les al present Contracte,
com a part inseparable del mateix.

TERCERA.- RETRIBUCIO
1. Canon inicial

En contraprestacié durant el Periode Inicial detallat al punt anterior, la
PROPIETAT percebra anualment un canon de CENT EUROS (100€) per cada
hectarea de les PARCEL-LES des de la firma de l'acord, sempre i quant no
existeixin motius ambientals o técnics que impedeixin la instal-lacié de la
PLANTA FOTOVOLTAICA en una o varies de les finques descrites en el Expositiu
PRIMER.

En aquest sentit, SE ABREGO informara d’aquesta situacié a la PROPIETAT de
forma fidedigna, deixant sense afeccio aquestes parcel-les.

2. Canon d’explotacio

Des del moment de l'ocupacio de les parcel-les per la construccié de la PLANTA
FOTOVALTAICA, la PROPIETAT percebra un canon anual de MIL VUITCENTS

o

L \

Firma Propietat i Firma SE ABREGO ; [ W “:«)

o R e

- Contracte de Superficie

w

“\



Mod. Varies finques

EUROS (1.800€) per cada hectarea de superficie afectada més I'l.V.A. vigent en
cada moment.

El primer any, SE ABREGO abonara a l'inici de les obres, el percentatge del
canon proporcional que correspongui des de la data dinici fins al 31 de
desembre. Els successius pagaments es realitzaran abonant, durant els quinze
(15) primers dies naturals de cada any, el 100% del canon d’explotacio, que sera
revisada des de la data d’inici amb I'increment de I'lPC sempre que sigui positiu.

3. Pagaments

Els pagaments detallats en aquest apartat seran realitzats mitjancant
transferencia bancaria al nimero de compte que s’indica a continuacio:

Numero de compte:

S’adjunta Certificat Bancari com ANNEX IV.

Qualsevol modificacié del numero de compte, haura d’informar-se per part de
la PROPIETAT a SE ABREGO, per escrit, amb 30 dies d’antelacié al pagament del
canon aportant el nou Certificat Bancari.

QUARTA.- OBLIGACIONS DE LA PROPIETAT
La PROPIETAT haura de:

- Ajudar a la tramitacio de la PLANTA FOTOVOLTAICA informant o al-legant
favorablement de la instal-lacio a les autoritats i organismes encarregats de la
concessio de les llicencies i autoritzacions per a la PLANTA FOTOVOLTAICA.

- Abans de l'ocupacio de les PARCEL-LES per la construccié de la PLANTA
FOTOVOLTAICA, la propietat autoritza l'entrada a les PARCEL-LES per la
realitzacié de les proves tecniques i ambientals necessaries per desenvolupar el
Projecte Tecnic i 'obtencio dels permisos i les llicencies necessaries.

- Evitar la instal-lacié d’elements en terrenys de la PROPIETAT que puguin
comportar ombres, o limitar s de les PARCEL-LES per a la promocio,
construccio i explotacié de la PLANTA FOTOVOLTAICA.

- Permetre l'ocupacio de les FINQUES de forma pacifica que no retardi la
instal-lacié de la PLANTA FOTOVOLTAICA.
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QUINTA.- OBLIGACIONS DE SE ABREGO
SE ABREGO haura de:

- Subscriure i mantindré vigent una polissa d’asseguranca de danys i de
responsabilitat civil anual, durant tot el periode d’explotacié de la PLANTA
FOTOVOLTAICA.

- Indemnitzar a la PROPIETAT i a un tercer per qualsevol dany produit durant el
periode de construccié o durant I'explotacio de la PLANTA FOTOVOLTAICA.

- Al finalitzar el contracte per qualsevol dels motius exposats en aquest contracte,
SE ABREGO haura de desmuntar la PLANTA FOTOVOLTAICA i tots els seus
components i infraestructures i restituira els terrenys per poder ser utilitzats pel
mateix fi que tenien originariament. Una vegada restituit el terreny, i estant
d’acord les PARTS, donaran per conclos aquest contracte.

SISENA.- FINALITZACIO DEL CONTRACTE

1. Causes de finalitzacio de contracte
El present Contracte finalitzara quan concorrin alguna de les segiients causes:
(i) Mutu acord per escrit d’ambdds PARTS.
(ii) Incompliment per una de les PARTS, amb els efectes previstos a la

clausula 6.3 per a la resolucio del contracte per la part complidora.

2. Procediment d'esmena d'incompliments d'obligacions subsanables
En el suposit d’incompliment d’obligacions subsanables, la part complidora,
abans de procedir a la resolucié del Contracte en els terminis que s’exposaran a
continuacio, haura de notificar de manera fidedigne i concedir a l'altra part un
termini de trenta (30) dies naturals per a que procedeixi a I'esmena de
I'incompliment comunicat.

Transcorregut aquest termini sense que l'incompliment hagi sigut sanejat, la
part no incomplidora podra procedir a la resolucid del Contracte en els terminis
legalment previstos a l'efecte, mitjangant la notificacio de la resolucié a I'altra
part.

3. Causes de resolucio de contracte

3.1. Resolucio per SE ABREGO

En els seglients suposits, SE ABREGO podra rescindir el present contracte i fer
efectiva la seva finalitzacié mitjancant comunicacié fidedigne a la PROPIETAT,
cursada amb una antelacié minima de dos (2) mesos:

A.- Durant el Periode Inicial:
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- Si els estudis que es practiquen als TERRENYS AFECTATS donessin com a
resultat la no adequacid técnica i/o economica de les PARCEL-LES per a la
construccio i instal-lacio de la PLANTA FOTOVOLTAICA.

- Per la no obtencié per part de SE ABREGO de les autoritzacions i permisos
pertinents per a la construccio i instal-lacio de la PLANTA FOTOVOLTAICA, les
seves linies d’evacuacio i punt de connexio.

B.- Durant el Periode d’Explotacio:

- Si es modifica la regulacio del sector eléctric, de manera que I'explotacié de les
instal-lacions ifo PLANTA FOTOVOLTAICA no sigui rentable economicament.

En el suposit que SE ABREGO comuniqui, de forma fidedigna, la seva voluntat
de deixar sense efectes el present contracte pels motius exposats, la PROPIETAT
no tindra l'obligacid de retornar la part proporcional del canon que resti de I'any.

3.2. Resolucio per la PROPIETAT

La PROPIETAT podra rescindir el present contracte i fer efectiva la seva
finalitzacio mitjancant una mera comunicacié a SE ABREGO, en els segiients
suposits:

- A la finalitzacié de I'any cinque des de la data de la firma del present Contracte
de dret de superficie, a menys que SE ABREGO comenci a pagar els 200 euros
per hectarea fins a la posta en marxa de la PLANTA FOTOVOLTAICA

- Per incompliment dels pagaments a la PROPIETAT, en el cas de que aquests es
demorin en més de un (1) mes, prévia comunicacié fidedigne per part de la
PROPIETAT, denunciant aquesta situacio.

En qualsevol dels suposit anteriors, la PROPIETAT no tindra l'obligacié de
retornar a SE ABREGO la part proporcional que resti de I'any del canon durant
aguests exercici.

SETENA.- TRANSMISSIO

El dret de superficie atorgat a SE ABREGO en virtut del present Contracte podra ser
transmeés, cedit, gravat o de qualsevol forma alienat, en tot, en part, de manera
onerosa o gratuita, sent comunicat fidedignament a la PROPIETAT aquesta situacio i
incloent totes les dades del tercer adquiridor.

Per la seva part, la PROPIETAT podra vendre el TERRENY AFECTAT parcial o totalment,
subrogant-se el nou propietari en la posicio juridica del PROPIETARI actual en aquest
contracte. La PROPIETAT haura d’informar per escrit a SE ABREGO, amb les dades del
nou propietari perqué SE ABREGO pugui posar-s'hi en contacte.
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VUITENA.- EXCLUSIVITAT

El dret atorgat per la PROPIETAT a SE ABREGO al present acord, té caracter
d’exclusivitat i durant la vigéncia del mateix, el propietari es compromet a no adjudicar
a tercers els TERRENYS AFECTATS, cap permis o autoritzacié de qualsevol activitat de
generacio d’energia renovable eolica i/o fotovoltaica.

NOVENA.- CLAUSULA FISCAL

De conformitat amb la normativa fiscal que és d’aplicacio, la PROPIETAT esta obligada a
repercutir I'lmpost de Valor Afegit (1.V.A.) o el que substitueixi, a SE ABREGO, cada
vegada que s’efectui la facturacié d’un canon, al tipus impositiu vigent a la data de la
meritacid.

En relacid als altres impostos, i des de la firma d’aquest Contracte, correspondra a SE
ABREGO el pagament dels derivats de la instal-lacio i explotacié del parc d’energia solar,
aixi com a aquells que gravin la PROPIETAT, Us i gaudi de les instal-lacions.

En el suposit de que alguna Administracié Pablica li notifiqui a la PROPIETAT un tribut o
un altre gravamen directament associat amb |'activitat de la PLANTA FOTOVOLTAICA, la
PROPIETAT podra refacturar-li a SE ABREGO, qui haura de pagar a la PROPIETAT en un
maxim de trenta (30) dies.

DESENA.- INSCRIPCIO REGISTRAL. DESPESES

Les PARTS es comprometen a elevar a public el present Contracte, a sol-licitud de
qualsevol d’elles, i a inscriure’l al Registre de la Propietat corresponent, una vegada que
SE ABREGO hagi obtingut totes les llicencies i autoritzacions corresponents per a la
posta en explotacié de la PLANTA FOTOVOLTAICA.

Les despeses que aix0 ocasioni, correran a compte de SE ABREGO.

SE ABREGO també assumira les despeses que es derivin del canvi de superficie, de la
prorroga o cancel-lacié del present Contracte, aixi com tots els canons, taxes i tributs
gue siguin consegqiiéncia directa de la seva activitat.

ONZENA.- CONFIDENCIALITAT

Les PARTS acorden mantenir confidencial aquest Contracte, aixi com el seu objecte,
termes i condicions i els documents i informacions derivades del mateix, pel que no
podran desvetllar cap dels seus aspectes a cap persona diferent d’aquelles que integren
el seu organ d’administracié o alta direccio, o de qui participi professionalment a la
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transaccié en condicié d'assessor juridic, financer o comercial, a no ser que siguin
requerides per qualsevol organ regulador, inspector o supervisor o instancia judicial.

DOTZENA.- ALTRES ESTIPULACIONS
1. Encapgalaments

Els encapgalaments de les Clausules del present Contracte s’inclouen per mera
conveniencia i no determinaran ni afectaran al significat de cap dels termes o
estipulacions del mateix.

Modificacions

Les modificacions de qualsevol dels termes del present Contracte no seran eficaces,
ni tindran caracter vinculant, a menys que es realitzin per escrit i vagin firmades per
les PARTS.

2. Nul-litat parcial

En el cas que una Clausula del present Contracte fos declarada total o parcialment
nul-la i sense afecte en qualsevol jurisdiccio, la validesa i exigibilitat de la resta de
les Clausules del present Contracte no quedaran afectades per aquesta
circumstancia, romanent la resta de termes i condicions en vigor sense que quedin
afectats a un element essencial del Contracte, i la Clausula invalida o inexigible
s’interpretara i aplicara de manera que produeixi lI'efecte economic més semblant
possible al pretés per les PARTS.

Sempre que sigui possible, la Clausula legalment eficag sera substituida per una de
nova, o interpretada d’una manera legalment acceptable, que sigui d’un tenor el
més aproximat possible a la Clausula que les PARTS haurien formalitzat d’haver-ne
tingut coneixement de la ineficacia de la Clausula en gliestid.

3. Totalitat del contracte

Tots els annexes i expositius del present Contracte formen part integrament del
mateix i son vinculants per les PARTS. El present Contracte i els seus annexos
constitueixen la totalitat de I'acordat entre les PARTS amb respecte al seu objecte i
substitueix tots els contractes, compromisos, acords, negociacions anteriors, ja
siguin verbals o escrites, entre les PARTS sobre el mateix objecte.

4. No renuncia

La rentlncia per qualsevol de les PARTS a exercitar els drets que I'assisteixin en cas
d’incompliment d’alguna estipulacié d’aquest Contracte per l'altra Part, no sera
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considerada com a renuncia a exercita’ls davant qualsevol incompliment tan de la
mateixa com d’una altra estipulacio.

5. Comunicacions

Per a l'intercanvi d’informacid i per qualsevol tipus de notificacié entre les PARTS,
aquestes indiquen de forma expressa i mentre no siguin comunicats d’altres, els
seglients domicilis, telefons, fax, correus electronics i persones destinataries:

SISTEMAS ENERGETICOS ABREGO, S.L.
Domicili: Carrer Bernardo de la Torre 6, 2-A
CP i localitat: 35007 Las Palmas de Gran Canaria
Telefon: 928 491 752

E-mail: cayo.fabra@sse.com

Responsable: Cayo Fabra Godd

LA PROPIETAT
Nom i cognoms: \_\QSF:‘: TDMAS MOl X FUIG
Domicil: C/ CALVET , 64 27 _4®
CPilocalitat: QZ02| RARLSWONA
Telefon: GUS FG4G eyl
E-mail: TTNG| KPOIR@ gau | .com

Les PARTS podran modificar en qualsevol moment el domicili per a les notificacions,
mitjancant notificacié escrita, en la que s'identificara un nou domicili per a les
notificacions. El nou domicili per a les notificacions només tindra efectes contractuals a
partir de la data de recepcid per l'altra Part de la comunicacié escrita indicant el nou
domicili per a les notificacions.

TRETZENA.- LEGISLACIO | JURISDICCIO
El present Contracte es regira per la legislacié espanyola.

Les PARTS es sotmeten expressament als Jutjats i Tribunals del partit judicial on
estiguin ubicades les PARCEL-LES relatives al dret de superficie objecte del present
Contracte.
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| les PARTS, en prova de la seva conformitat amb el contingut del present CONTRACTE
DE DRET DE SUPERFICIE, aixi com amb els Annexos que l'acompanyen, el subscriuen
per duplicat, en lloc i data assenyalats a I'encapcalament.

SISTEMAS ENERGETICOS ABREGO, S.L. LA PROPIETAT

;;J\‘m}““fp’“ :

D. Cayo Fabra Godd DﬁbSémASMO\}L’RS\G

Annex I: Escriptura Pablica
Annex lI: Nota Simple
Annex llI: Certificat Cadastral

Annex IV: Certificat Bancari
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