CONTRATO DE OPCION DE ARRENDAMIENTO Y CONSTITUCION DE
SERVIDUMBRES

En Valencia, a 25 de febrero de 2025.

REUNIDOS

De una parte,

Sistemas Energéticos Abrego S.L., con CIF B01917202, con domicilio social a
efectos de notificaciones en Calle Bernardo de la Torre 6, 2-A CP 35007 Las
Palmas de Gran Canaria y con domicilio fiscal calle Buenos Aires, 12, C.P. 48.001,
Bilbao (Bizkaia); y cuya representacién ostenta en este acto D. Cayo Fabra Godo,
con DNI 46.123.420-W, mayor de edad, de nacionalidad espafiola

Y, de otra parte,

Dia. Maria Teresa Genovés Franco, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
con documento nacional de identidad de su nacionalidad numero 22500942L, en
vigor; con domicilio en C/ Coldn, 86 3° puerta 3 - 46004 Valencia y desighando
como direccién de correo electrénico a efectos de notificaciones la siguiente
pedropoyatos@hotmail.com, quien comparece en su propio nombre vy
representacion como propietario de la finca rustica que se sefiala en el Expositivo
I siguiente (en adelante, la “Propiedad”).

En adelante, el Promotor y la Propiedad se denominaran, conjuntamente, las
“Partes”, y cada uno de ellos, individual e indistintamente, la “Parte”.

Las Partes se reconocen reciprocamente la capacidad juridica necesaria para
suscribir el presente contrato de opcién de arrendamiento y de constitucién de
servidumbres (en adelante, el "Contrato”), y a tal efecto,



I.

II.

EXPONEN

Que la Propiedad es pleno y legitimo propietario de la siguiente finca ristica:

Datos de

, Término 5 inscripcion en
Referencia Catastral Poligono | Parcela ; P
Registro de la

municipal
Propiedad

Tomo: 729;
Libro: 72;
Folio: 200;
Inscripcion 3;
NO de Finca:
1031

46138A016002740000AD| Godelleta 16 274

En adelante se hara referencia a la finca anteriormente descrita como la
W [ I/
Finca”.

Que la Propiedad manifiesta que la Finca objeto del Contrato estd libre de
cargas y gravamenes de cualquier tipo.

A estos efectos, se aporta al presente Contrato, como Anexo II, nota simple
informativa y actualizada de la Finca emitida por el Registro de |a Propiedad
de Chiva 1; asi como las Consultas Gréficas Catastrales correspondientes al
Finca.

De igual modo, la Propiedad manifiesta que la Finca no tiene ocupante,
precarista ni arrendatario alguno, ostentando personalmente la posesién de
éste.

ITI.Que, por su parte, el Promotor es una sociedad cuyo objeto social incluye la

IV.

promocion, financiacién y puesta en marcha de proyectos de energias
renovables, incluyendo el desarrollo de plantas o parques solares
fotovoltaicos o edlicos y plantas de almacenamiento de energia. En concreto,
el Promotor tiene interés en la promocién, construccién y explotacion de
Sistema de almacenamiento de energia en baterias (BESS) (en adelante, la
“Instalacién”), para cuya construccién y/o explotacion podria resultar
necesaria la ocupacion de la Finca o parte de ésta

Que, como resultado de lo anterior, el Promotor estd interesado en constituir
una opcién de arrendamiento y constitucién de servidumbres sobre la Finca
(en adelante, la "Opcion”) para, en su caso, arrendar la superficie de éste
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1.1

1.2,

2.1,

que se considere necesaria en virtud de los estudios de implantacién de la
Instalacion que se lleven a cabo (en adelante el “Finca”).

Que, estando ambas Partes interesadas en que la Propiedad conceda al
Promotor la Opcidn, para que pueda ser ejercitada por el Promotor durante
el plazo y en los términos establecidos al efecto en el presente Contrato,
éstas suscriben el presente Contrato de Opcién de Arrendamiento vy
Constitucion de Servidumbre sobre la Finca, que se regira por lo dispuesto
en las siguientes,

CLAUSULAS
Objeto del Contrato

La Propiedad concede en este acto, de forma irrevocable, a favor del
Promotor, quien acepta, la Opcion de arrendamiento y constitucién de
servidumbres sobre la Finca en los términos y condiciones que a
continuacion se establecen.

En consecuencia, la Propiedad se compromete en exclusiva con el Promotor
a constituir en exclusiva a su favor y a favor de aquellos que se subroguen
en su posicién, un derecho de arrendamiento sobre la Finca para la
promocién, construccion y explotacién de la Instalacion.

Asimismo, la Propiedad autoriza al Promotor a realizar trabajos de medicién
de recurso, levantamientos topograficos, estudios geotécnicos,
medioambientales y cuantas operaciones considere convenientes para el
conocimiento de la Finca, asi como para la tramitacion de las autorizaciones
hecesarias para la Instalaciéon

Las Partes aceptan y reconocen que el Promotor desea concertar el presente
Contrato en la medida en que se encuentra tramitando la Instalacion que
planea instalar en la Finca de la Propiedad y que es objeto de este Contrato.
A este respecto, el futuro arrendamiento se concretara definitivamente
sobre toda la Finca, una vez sea posible concretarla en funcién del estado
de la tramitacién administrativa de la Instalacién, circunstancia que el
Promotor notificara a la Propiedad tan pronto le sea posible, segun lo que
se menciona mas abajo.

Plazo y ejercicio de la Opciéon

La presente Opcidon podrd ser ejercitada por el Promotor en un plazo de
CUATRO (4) ANOS a contar desde la fecha de firma del presente Contrato
(el “Plazo de la Opcién”). Sin perjuicio de lo anterior, el Plazo de la Opcidn
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2.2,

podrd ser prorrogable por periodos de UN (1) ANO de mutuo acuerdo entre
las Partes (en adelante, la "Prérroga”).

El' Promotor podra ejercitar la Opcién, dentro del Plazo de la Opcién o
cualquiera de sus Prérrogas, mediante la remisién de una notificacién
fehaciente dirigida a la Propiedad en la que exprese su voluntad de ejercitar
la misma y, por tanto, de suscribir un contrato de arrendamiento %
constitucion de servidumbre sobre |a Finca, que serd definida por los planos
de implantacion que se acompafiaran a dicha notificacién. En la referida
notificacion, ademas, el Promotor comunicara a la Propiedad:

2.2.1.

2k,

Fecha y lugar en que se suscribira el Contrato de Arrendamiento. La
fecha prevista para la firma no podré ser inferior a quince (15) dias
habiles ni superior a treinta (30) dias habiles desde el ejercicio de la
Opcidn. En caso de que la Propiedad no pudiera asistir al acto de la
firma, designard un apoderado o propondrd una fecha alternativa
que, nuevamente, no podra ser inferior a quince (15) dias habiles ni
superior a treinta (30) dias habiles de la fecha propuesta inicialmente
por el Promotor.

El valor de renta anual del Contrato de Arrendamiento, que se
calculara segun la superficie de la Finca para la futura Instalacion, se
establece en la cantidad de CUATRO MIL EUROS (4.000 €) por Ha
y afio. Este valor serd actualizado anualmente, a contar desde la
fecha de firma del Contrato de Arrendamiento, conforme a las
variaciones que experimente el indice General Nacional de Sistema
de Precios al Consumo espafiol (“IPC") general, publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica (“INE”) u organismo que lo
sustituya.

El contrato de arrendamiento tendrd una duracién de treinta (30)
anos

A la finalizacion del periodo previsto, Sistemas Energéticos Abrego
S.L podra prorrogar el contrato por periodos sucesivos de cinco (5)
afios de mutuo acuerdo con la propiedad.

Se arrendara la superficie total de la parcela de 2,3823 hectareas.

Sistemas Energético Abrego S.L. se hard cargo del incremento del
valor del IBI actual, devengado, si llegara a producirse, como
consecuencia de la inscripcion de la instalacién en el catastro como
bienes inmuebles de caracteristicas especiales, todo ello mediante
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entrega de documentacion por parte del propietario que asi lo
demuestre.

En caso de que el Promotor no ejerciera la Opcion, en el tiempo y
forma establecidos en el presente Contrato, la resolucion del
presente Contrato sera automdtica y sin previo requerimiento
alguno.

3. Precio de la Opcion (Usar este apartado solo si aplica)

3.1. La presente Opcién se concede con caracter oneroso, consistiendo el precio
de la Opcién (en adelante, “Precio”) en la cantidad de MIL QUINIENTOS
EUROS (1.500 €) cada afio mas el Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA)
correspondiente, que el Promotor entregara a la Propiedad en el plazo
méximo de un (1) mes desde la recepcién de la factura a emitir por la
Propiedad mediante transferencia bancaria realizada a la cuenta titularidad
de la Propiedad con nimero de IBAN ESF7 2400 HZS6 121 Q0D , 2004
de la cual se aporta certificado bancario como Anexo 3.1.

Este valor serd actualizado anualmente, a contar desde la fecha de firma

del Contrato de Arrendamiento, conforme a las variaciones que experimente

! el indice General Nacional de Sistema de Precios al Consumo espafiol
\ (“IPC") general, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica ("INE") u
- organismo que lo sustituya

M \3.2. El Precio abonado en este acto por el Promotor quedara a beneficio del
Otorgante, tanto en el supuesto de que se ejercite o no la Opcion.

4. Derechos y Obligaciones de la Propiedad
4.1. Durante el Plazo de la Opcidn, la Propiedad se obliga a:

4.1.1. no disponer de la Finca por cualquier titulo, ni constituir sobre él
carga, gravamen, arrendamiento o derecho alguno. De esta forma,
a la fecha de la suscripcion del Contrato de Arrendamiento, la Finca
deberd estar libre de ocupantes por cualquier titulo que sean
incompatibles con el arrendamiento, para la construccion y posterior
explotacion de la Instalacion;

4.1.2. prestar su colaboracion al Promotor, desde este momento, para que,
conforme a la legalidad, pueda realizar aquellas gestiones que fueran
necesarias para la obtenciéon de cuantos permisos, licencias y
autorizaciones de caracter publico o privado, ante la administracion
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4.2,

5.l

6.l

local, autonémica y estatal se precisen para la promocién, desarrollo,
construccion, puesta en marcha y explotacién de la Instalacién;

4.1.3. En caso de que la Finca esté gravado con una o varias hipotecas, la
Propiedad se obliga a realizar los tramites pertinentes para que el
acreedor hipotecario, a cuyo favor esté constituido el derecho de
hipoteca, firme el correspondiente consentimiento de acreedor
hipotecario en relacién con la Opcién, ante notario en Escritura
Plblica, para su inscripcién en el correspondiente Registro de la
propiedad.

Por su parte, durante el Plazo de la Opcién, la Propiedad podra seguir
explotando por su cuenta la Finca, pudiendo dedicarlo a actividades
compatibles con su naturaleza rdstica, absteniéndose expresamente la
Propiedad de plantar arboles o cualquier tipo de vegetacién que por sus
caracteristicas fisicas pudieran impedir u obstaculizar la captacion del
recurso renovable necesario para el normal funcionamiento de la
Instalacion.

Cesion y Subarriendo

El Promotor podra ceder el presente Contrato y subarrendarlo a su plena
discrecidn,

Ambas Partes acuerdan de manera expresa que por cualquier titulo valido
en derecho, incluida la sucesion mortis causa, el tercer adquirente o sucesor
se subrogara en las posiciones juridicas de los firmantes y, por ende, en los
derechos y obligaciones derivados del presente Contrato, asi como en el
compromiso de establecer el derecho convenido en el presente Contrato.

Miscelanea
Totalidad

El presente Contrato constituye la totalidad de lo acordado entre las Partes
intervinientes con respecto a su objeto y, a menos que se prevea otra cosa
en éste, sustituye todos los contratos, compromisos, acuerdos,
negociaciones anteriores, ya sean verbales o escritos, entre las Partes
intervinientes sobre el mismo objeto.

Contrato integro

Todos los Anexos del presente documento forman parte integrante del
mismo y seran vinculantes para las Partes intervinientes.
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6.3.

6.4.

6.5.

8.1,

8.2.

Nulidad parcial

Si cualesquiera Clausulas o apartados del presente Contrato fuesen
declarados nulos o ineficaces, ello no afectard a las demas disposiciones.
Las Partes quedaran liberadas de los derechos y obligaciones que deriven
de la disposicién declarada nula o ineficaz pero Unicamente en la medida en
que los derechos y obligaciones en cuestién se vean afectados por ello. En
este caso, las Partes negociaran de buena fe para sustituir la Clausula o
apartado nulo o ineficaz por otro vélida y efectiva que recoja, en la medida
de lo posible, el mismo efecto juridico y econdmico.

Modificaciones

El presente Contrato sélo podré ser modificado mediante documento por
escrito firmado por todas las Partes contratantes en el que se incluya una
declaracién expresa de la modificacién acordada.

Notificaciones

Para las notificaciones que respectivamente debieran hacerse, las Partes
contratantes sefialan los domicilios expresados en el encabezamiento a
estos efectos, cualquier variacién en los mismos, debera ser notificada a la
otra Parte de forma fehaciente.

Elevacion a publico

El presente Contrato se elevard a escritura publica por la solicitud de
cualquiera de las Partes. Los gastos e impuestos que se deriven de dicha
elevacién y su inscripcidn serén costeados por la Parte que asi lo solicite y
ante el notario designado por ésta, salvo que sea necesario para obtener
alguna autorizacion o licencia administrativa en cuyo caso seran costeados
conforme Ley.

Ley y jurisdiccion
El presente Contrato se regird por la legislacién comun del Reino de Espafia.

Las Partes, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles, se someten al Juzgado o Tribunal competente del partido
judicial donde esta ubicado la Finca.

Relacion de Anexos
De acuerdo con lo indicado en el presente Contrato, se adjuntan los

siguientes anexos:
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- Anexo II: Nota simple de la Finca emitida por el Registro de la
Propiedad.

- Anexo III: Certificado bancario.
Y en prueba de conformidad, ambas Partes firman el presente Contrato, que

se extiende en dos ejemplares, igualmente originales, en el lugar y fecha
indicados en su encabezamiento.

EL PROMOTOR LA PROPIEDAD

D. Cayo Fabra Godo D2, Maria Teresa Genovés
Franco
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ANEXO I
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ANEXO II

Registrador esa INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

Informacién Registral expedida por:
FERNANDO TOMAS FOS DE LA RUBIA
Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CHIVA 1

DOCTOR CORACHAN, 40-Bajo
46370 - CHIVA (VCIA)
Teléfeno: 963929546
Fax: 963929552
Correo electronico: chival @registrodelapropledad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

APPLUS NORCONTROL SL

con DNI/CIF: B15044357

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: POSCQ2SM

[(Citar este ideanficaoor paa cualguer cueslity
relanionada con esle nola simple)
Sut raferencis: GODELLETA 16 274

e e aem WA REGISTRADORES ORG! Pég. 13
C.8.V.: 2460072B2F38ACCE
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
ik 1

FSPATIA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CHIVA 1
NOTA SIMPLE INFORMATIVA
pON FERNANDO TOMAS FOS DE LA RUBIA

Chiva, 20 deé febrere de 2025
SOLICITANTE: APPLUS NORCONTROL BL

Para informacién cde consumidores se hace constar que la manifestacion de los
libros por esta Neta Simple Informativa #e hace con los efectos que exprasa el
art.332 del Reglamente Hipotecario, ¥ gque séle la Certificacidn acredita, en
perjuivio de tercero, la libertad o gravamen de log bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Tamo: 729 Libre: T2 Folia: 200 Inzcripeién: 3 Fecha: 16/09/1993
FINCA DE GODELLETA H®!: 1031

IDUFIR: 46007000643284

DATOS DE LR FINCA

RUSTICA. NO COORDINADA CON CATASTRO,~- Doz hectireas, siets Areas, cuatro
centidreas, equivalents a velnticinec hanegdas de tierra secanc vifla, pliveos ¥
algarrebos, hoy campa, asita en término de GODELLETA, partida del PFGCICO, que
linda: per levante, José Lerma y Pascual Latorre; Sur, paminey Paniente, Maria
Fratico ¥y Jose Latorre; y Horte, valladar,

REFERENCTIA/S CATASTRAL/ES: HO CONSTA
TITULARIDAD

fefia MARTIA TERESA GENOVES FRANCO en cuanto a LA TOTALIDAD del PLENO DOMINIO con
CARACTER PRIVATIVO.

.~ Adaquirida por DONACION, segin la inscripeién 3* de fecha 16 de septiembre de
1993, practicada en virtud de escritura otorgada en VALENCIA 1 por DON BLAS
SANCHO ARLEGRE el 2ia 23/10/87.

CARGAS

e

NO hay cargas registradas
SIN MAS CARGAS

foel g

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS ¥ PENDIENTES DE DESPACHO:

M0 hay documentsas perdientes de despache

SIN MAS ASIENTOS

L (i REGTRAOORES v pig 2003
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
[E ESPANA

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota aimple se refieren 21 dia
de la fecha antes de la apertura del Libre Diario.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1698, de 17
de diciembre, se hace constar que: la eguivalencia de Eurcs de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir rales cantidades por el tipan oficial de
conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta lInformacidn registral tiene valor pburamente dindicative, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inseritos, solo se
acredita en perjuicic de tercero, por certificacién del registro (Articule
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Quada prohibhids la incorporacién de loa datos que constan en la presente
Informacién registral a ficheros o bases de datos informiticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresands
la fuente de procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

4. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-2 del
Reglamente Hipotecario.

5. A las efectos de la Ley Orginica 15/1998 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de cardeter personal queda informado de que:

a. Conforme & lo dispuesto en las cldusulas informativas ineluidas en el
modelo de golicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Reglistro y a los
ficheros que se llevan en base a diches libros, cuyo responsable es el
Registrador.

b. En cuanto resvite compatible con la legislacidn especifica del Reglistro, se

reconoce a los interesados los derechos ds arcego, rectificacién, ecancelacidn y

cpasicidn  establecidos en la Iey Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos

dirigiendo un escrite a la direccidn del Registro.

Eata documanto incorpora un sello alaestrénice Fara garantizar su origan @ intagridad craads por al
RECISTRD PROFIEDAD DE CHIVA 1 a dia weinte da fabraro dal dos mil veinticinco.

A

V.
Sarvicio Wab do Verifieacién: https://sade. reglatradoras.oxrgfoaw

(*} Esta documento tiema al cardcter de copia de LA dscumante elactrénico. EL Cédigo Seguro da
Varificacién pormite contrastar 1a autanticidad da 1a copin nmediante al access a los archiwvos
alactrénicos dal érgano u organisno pablice aemisor. Las eccpias realizadas en soporta papel da
documantos poblicos emitides por medics elactrénices ¥ firmados elactrénicamenta temdrin la
consideracitn da oopias auténticas siampra gua incluyan la imprasién da un eddige gensrade
alaectrénicanante u otres sistamas da werificacidn qua pernitan contrastar su autenticidad medianta
@l acceso a les archives electrénices dal érganc u Organismo piblico emisor. [Art. 27.3 da la Lay
39/201%, da 1 de octubra, del Frocediniento Adninistrative Comin da las Administracienas Miblicas.).

L e — g3 03
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ANEXO III
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?K‘ CaixaBank R

CaixaBank, S.A., inscrita con el nimero 2100 en el Registro de Entidades Financieras del Banco de Espafia, con
numero de identificacién fiscal A-08663619 y domiciliada en carrer Pintor Sorolla, 2-4, de Valéncia.

CERTIFICA

Que en la cuenta ndmero 2100-4856-69-2200003004, es titularidad de Maria Teresa Genoves Franco, con NIF
22500942L:

Siendo los identificadores internacionales:
BIC/Cédigo SWIFT: CAIXESBBXXX
IBAN: ES79-2100-4856-6922-0000-3004

Y para que asi conste y surta efecto ante quien proceda, expide la presente certificacion en Valencia a
27/05/2021.

CAIXABANK, S.A.
05148

Firmado digitalmente por
CAIXABANK, S.A.
Fecha: 27-05-2021 10:41:47 UTC

CaixaBank, S,A, Carrer Pintor Sorolla, 2-4, 46002-Valéncia, NIF AOB663619
Inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, tomo 10370, folie 1, hoja nimero V-178351, inscripcién 22
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